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Konsultatsioon nr 40458

Tellija: Oleg Poltavets Koostatud: 02.05.2022

Tellimus: Tellija on palunud konsultatsiooni vara turuvéartuse kohta seisuga 28.04.2022 tellija konsulteerimise ning
varaliste vaidluste lahedamise eesmaérgil.

Vara aadress: Harju maakond, Tallinn, Pirita linnaosa, Pojengi tee 69

Vara koosseis: Hoonestatud kinnisasi (reg osa nr 2348501), mille koosseisus on valdavalt heas seisukorras, kahe
korteriga elamu suletud netopinnaga 217,9 m2,

Konsultatsiooni andmisel on lahtutud hetke turusituatsioonist, Pindi Kinnisvara OU vérdlustehingute andmebaasist,
Kinnistusregistri ja Maa-ameti avalikest andmetest ning tellijalt saadud informatsioonist. Vara kohapealset uut tlevaatust
ei ole teostatud, vara tlevaatus on teostatud hindaja poolt seoses varale 02.06.2021 teostatud eksperthinnangu nr 33672
raames. Lahtutud on tellija poolt edastatud infost ja varasemalt hindaja poolt kogutud informatsioonist ning pildimaterjalist
vara seisukorra kohta.

o Vaartuse kujundamisel ei ole arvestatud vGimalike varasid koormavate hiipoteekide, koormatiste ega kitsenduste ning
kinnistusraamatusse mittesissekandekohustuslike kolmandate isikute digustega.

¢ Hindaja on konsultatsiooni andmisel lahtunud eeldusest, et hindajale esitatud andmed on tbesed.

¢ Hindaja kinnitab, et ta on tegutsenud konsultatsiooni andes séltumatult ja kbik konsultatsiooni sisalduvad andmed on
tdesed ning koostatud kolmandate isikute huvidest séltumatult.

Kéesolev konsultatsioon on esitatud konfidentsiaalselt Tellijale ainult eelpool avaldatud ja selleks ettenahtud eesmérgil.
Hindaja ei saa votta endale mingit vastutust juhul, kui seda kasutab keegi kolmas isik vdi kui seda tehakse selleks mitte
ettendhtud eesmargil.

Koostatud dokument ei vasta EVS 875 1-13 standarditele. Finantsasutused ei aktsepteeri tldjuhul laenutagatiseks oleva
vara hindamisel EVS 875 standarditele mittevastavaid hindamisaruandeid.
Koostatud konsultatsioon on kasutamiseks tksnes tellija konsulteerimiseks.
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1 Vara luhikirjeldus

Asukoht

Katastritksuse kirjeldus

Elamu ehitusaasta,
konstruktsioonide kirjeldus
ja seisukord

Ehitus- ja kasutusluba

Hinnatav vara asub Pirita linnaosas Mahe piirkonnas Tallinna kesklinnast (Viru valjak) ~

10 km kaugusel. Kinnistu paikneb sisekvartalis piiratud teiste sarnaste kinnistutega.
Asukoht on piirkonna siseselt hea.
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Allikas: Regio Kaardirakendus http://regio.delfi.ee/

Katastritunnus 78402:203:3161, maasihtotstarve elamumaa 100%, pindala 595 m?2.

Maauksuse tédnavapoolsel kiljel asub kahe korteriga elamu. Maatksuse vaba ala on
valdavalt korrastatud ning kasutusel aiana.

Allikas: Maa-amet https://geoportaal.maaamet.ee/

Elamu (ehr: 101042101) on ehitatud aastal 2015-2016 (omaniku ja ehitusloa andmetel).
Hoone on 2-korruseline kivi/puit hoone, visuaalsel vaatlusel heas seisukorras.

Ehitisregistri andmetel kasutusel.

Valjastatud ehitusluba ehitise laiendamiseks nr 1512229/03003, kuup. 24.11.2015.

Pindi Kinnisvara OU

Reg 10677258 www.pindi.ee



(o] PINDI

Kasutusloa kohta andmed puuduvad, kuna ullevaatuse kuupéeva seisuga ei ole
hoone ehitustegevus |6petatud. Seoses sellega pole hoonele pole vaéljastatud
kasutusluba ning hoone andmed ei ole ehitisreqistris korrastatud.

Hoone suletud netopind 217,9 m2 (Ehitisregistri andmed), millest korter nr 1-120,6 m? ja krt nr 2- 97,3 m2.

Vélisviimistluse seisukord Hoone vélisviimistlus on kaetud fassaadiplaadiga. Hoone valisviimistluse seisukord on
visuaalsel vaatlusel valdavalt hea ning osaliselt Idpetamata, eelkdige aknalimbrised ning
osaliselt hoone tagasein jne. Hoone vélisviimistluse I6petamine vajab lisainvesteeringuid.

Siseviimistluse seisukord Hooneosa nr 1 Ulevaatust hindajale ei vdimaldatud teha, arvestades tellija poolt esitatud
informatsioonile ja hoone ehitusaega siis on esimese korruse seisukorraks arvestatud
véhemalt hea, ehk kasutamiskdlbulik ning ei vaja otseselt suuremahulisi investeeringuid.
Hooneosa teise korruse Ulevaatuse teostas hindaja seisuga 31.05.2021 ning visuaalselt
on hoone teise korruse siseviimistlus heas seisukorras. Hooneosas nr 2 olemas
kaasaegne kdo6gimddbel koos integreeritud tehnikaga. Siseviimistlust on uuendatud.
Siseviimistluses on kasutatud keskmise hinnaklassi viimistlusmaterjale.

Hindamisel on lahtud hoone seisukorraks valdavalt hea, mis vajab mdningaid
investeeringuid nii sise- kui vélitdode I6petamiseks.

Tehnosusteemid Hoones on tsentraalne vee- ja kanalisatsioonivarustus, elekter. Hoone teisel korrusel
Individuaalne keskkiite elektrikiite baasil. Hoone esimesel korrusel tahkekite katla
baasil. Kittekehaks radiaatorid ja osalt pdrandakiite.

2 Turusegmendi lihililevaade, vorreldavad pakkumised ja tehingud

2.1 Tallinna hoonestatud elamumaa

TRENDID JA PROGNOOS
o 2021. aastal suurenes tehingute arv vorreldes 2020. aastaga u 29%.
o Pakkumiste arv viheneb mitmendat aastat jarjest.

e Kiliendid eelistava uusi, uuemaid voi heas seisukorras elamuid.

e Uusi elamuid lisandub piiratud maa ressursi t6ttu linna piiresse vahe, ostjad suunduvad rdngasvaldadesse.

Eesti taasiseseisvumine t6i kaasa olulisi muudatusi enamikes olulisemates linna eluvaldkondades. Tallinnast sai
taasiseseisvunud Eesti Vabariigi pealinn. Esimestel iseseisvusaastatel véhenes Tallinna elanike arv, seda suuresti mitte-
eestlaste lahkumise t6ttu. Kui 1980. aastate 10pus elas Tallinnas u 480 000 inimest, siis 1995. aastal vaid 434 800.
Seejarel toimus langus — 2002. aastal elas Statistikaameti andmete kohaselt Tallinnas 377 890 inimest. Kuid 2004. aastal
Uletas pealinna elanike arv taas 400 000 piiri. Tallinna elanike arv 01. veebruari 2022 seisuga oli 444 592.
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Péhja-Tallinn Haabersti
59 603 48 029
Pirita
19 038
Kesklinn
64 914
Nomme .
37 338 Tallinn
444 592
Kristiine
32 680

Mustamae
65 BBD

Lasnamae
117 109

Joonis 5. Tallinna elanike arv. Allikas: https://www.tallinn.ee/est/Tallinna-elanike-arv

Tallinna elanikest moodustavad 53,2% eestlased ja 37,3% venelased (seisuga 1.07.2019). Teistest rahvusgruppidest on
enam esindatud veel ukrainlased (3,5%) ja valgevenelased (1,6%).
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Joonis 7. Harjumaa ja Tallinna hoonestatud elamumaa aastane tehingute kogumaht.

2020. aastal toimus Tallinnas hoonestatud elamumaaga 336 tehingut, so keskmiselt 28 tehingut kuus. 2021. aastal
teostati Tallinnas hoonestatud elamumaaga 438 tehingut, so keskmiselt 37 tehingut kuus. Viimase viie aasta jooksul on
Tallinnas teostatud aastas keskmiselt 369 hoonestatud elamumaa tehingut.
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Maksimaalne tehinguhind oli 2021. aastal 8 722 889 eurot ja tehingu mediaanhind 260 000 eurot, mis on 2020. aastaga
vorreldes u 30% korgem. Keskmiste hindade vordluses oli 2020. aasta keskmine tehinguhind 271 410 eurot ja 2021.
aastal tdusis tehingute keskmine hind 375 045 eurole — kasv vorreldes 2020. aastaga 38%.

Kui eelnevatel aastal oli Tallinnas védrandatud hoonestatud elamumaa sihtotstarbega kinnistute keskmine hind jad&nud
seisma vai oli isegi vaikeses langustrendis, siis niid on langustrend pdérdunud selgele tbusule. Tehingute arvu ja
keskmise hinna jargi ei saa pdhjalikemaid jareldusi kinnisvaraturul toimuva kohta siiski teha, sest piirkondlik
tehinguaktiivsus on kujunevate trendide kajastamiseks liialt madal. Lisaks asjaolu, et enamik uusaredused asuvad
véljaspool linna piire ning Tallinna linnas suure kaaluga elamuarendused puuduvad.

Maa-ameti poolt avaldatavas tehingustatistikas kajastatud alajaotus ,eluhoonetega hoonestatud elamumaa tehingud
hoone liigi jargi ei anna ka toimunust selgemat Ulevaadet, sest kajastab keskmiseid tehinguhindasid taandatuna eluhoone
pinnauthiku kohta (€/m2). Elukondlike hoonetega (elamu, suvila jm) hoonestatud kinnistute puhul l&htuvad turuosalised
tavapéaraselt aga kinnistu koguhinnast ning vaartust kompleksselt mgjutavate tegurite mitmekulgsuse tottu ei ole sarnase
vara vaartus néiteks pohihoone suletud netopindala vdi kinnistu kogupindala Ghikhinnaks taandatav. Maa-ameti tehingute
statistika vaatlemisel tuleb arvesse vétta asjaolu, et avaldatud hoonestatud elamumaade vodrandamistehingute hulgas
sisalduvad naiteks ka tehingud kinnistutega, millel paiknevad garaazi(boksi)d/ parkimiskohad, mille maa sihtotstarbeks
on 100% elamumaa.

Vastavalt Maa-ameti tehingute statistikale on eluhoonetega hoonestatud elamumaa tehingutest hoone esmakasutusaasta
jargi kdige suurema tehingute hulgaga hooned, mis on ehitatud aastatel 1940-1970. 2020. aastal toimus nendega 64
tehingut, sama trend jatkus ka 2021. aastal, kui teostati 129 tehingut, mis moodustas sisuliselt 40% kogu tehingumahust.
Uldiselt on véhem hinnatud hoonetuiibid, mis on ehitatud aastatel 1991-2000, tulenevalt nende hoonete arhitktuurist, tihti
ebamdistlikust hoone pinnast ja planeeringust ning mitte kdige kvaliteetsematest materjalidest. Kui 2019. aastal teostati
kogu aasta jooksul selliste hoonetega 11 tehingut, siis 2020. aastal oli 17 sarnast tehingut ning 2021. aastal juba 50
tehingut selliste hoonetega. Kui keskmiselt teostatakse kuni viie aasta vanuste hoonetega 25-30 mulgitehingut aastas,
siis 2020. aastal tehti sarnaste hoonetega 18 tehingut ning 2021. aastal teostati selliste hoonetega juba 37 tehingut.

Tehingute arv hoone esmakasutusaasta jargi:

Hoone esmakasutusaasta Tehingute arv 2021. aastal Tehingute arv 2020. aastal Tehingute arv 2019. aastal
<1939 25 24 18

1940-1970 129 64 72

1971-1990 35 17 27

1991-2000 50 17 11

2001-2010 35 34 28

2011-2015 14 9 18

2016-2019 15 13 26

2020... 22 5 -

allikas: Maa-amet

Vastavalt Maa-ameti tehingute statistikale teostati 2021. aastal eluhoonetega hoonestatud kinnistutega Tallinna linnas
329 tehingut ning suvilatega ja muude hoonetega 23 tehingut. Vorreldes 2020. aastaga, kui elamutega teostati 248
tehingut ning suvilatega ja muude hoonetega 15 tehingut, on elamute tehingu maht suurenenud 33%.

Eluhoonetega hoonestatud elamumaade tehingute arv, keskmine pinnathiku hind ja maksimaalne tehingu hind Tallinna
linnaosades 2021. aastal:

Tehingute arv, tk Keskmine hind, €/m2 Tehingu maksimaalne summa,
€
Némme linnaosa 116 1837 2000 000
Pirita linnaosa 93 1981 1580 000
Haabersti linnaosa 61 2336 1800 000
Kristiine linnaosa 33 2143 900 000
Kesklinna linnaosa 17 2275 1451 000
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Pd6hja-Tallinna linnaosa 7 2531 454 000
Mustamée linnaosa 2 * *
allikas: Maa-amet
* tehingute hindasid puudutavad andmed kuvatakse Maa-ameti statistikas vaid juhul, kui on toimunud véhemalt 5 tehingut.
2021. aastal teostati eluhoonetega hoonestatud elamumaadega tehinguid hinnaga Ule 300 000 euro 144 tk, tehinguid
hinnaga tle 400 000 euro 85 tk, tehinguid hinnaga tle 500 000 euro 58 tk, tile 600 000 euro tehinguid 40 tk ning tehinguid,

mille hind Uletas 700 000 eurot oli 32 tk. Hinnaga 800 000-1 000 000 eurot teostati 7 mitgitehingut ning tehinguid hinnaga
Ule 1 miljoni euro oli 15 tk. Kbrgeim Uksikelamu vabaturutehing teostati Tallinnas 2021. aastal hinnaga 2 000 000 eurot.

Maa-ameti avaldatava tehingute statistika vaatlemisel tuleb arvesse vétta asjaolu, et avaldatavas hoonestatud

elamumaade voédrandamistehingute hulgas sisalduvad ka néiteks tehingud kinnistutega, mis on seotud korterelamute ja
arendusprojektidega.

Tallinna hoonestatud elamumaa
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Joonis 8. Tallinna hoonestatud elamumaa pakkumised vs tehingud.
allikas: www.kv.ee, Maa-amet (03.2022 andmed seisuga 11.04.2022)
PAKKUMINE

Tallinnas asuvate elamute midgipakkumiste koguarvu ja keskmise soovitud madgihinna dinaamika (kinnisvaraportaalis
www.kv.ee avaldatud mulgipakkumised) *:

Pakkumiste arv, Muutus vorreldes eelmise Soovitud miigihind, Muutus vorreldes eelmise
tk perioodiga &/m? perioodiga

2017 | pa 899 -10% 1427 +2%

2017 1l pa 798 -11% 1450 +2%

2018 | pa 826 +4% 1575 +9%

2018 Il pa 791 -4% 1565 -1%
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2019 | pa 731 -8% 1568 0%
2019 Il pa 615 -16% 1543 -2%
2020 | pa 536 -13% 1589 +3%
2020 Il pa 501 -6,5% 1608 +1%
2021 | pa 487 -2,7% 1767 +9,8%
2021 Il pa 414 -14% 1835 +3,8%

* kinnisvaraportaalis avaldatud kuulutustes kasutatakse parema kajastuse ja kasutajatele ndhtavuse saavutamiseks pakutava vara
aadressiandmete puhul véga sageli asukoha méaaratlust ,Tallinn“ ka varade puhul, mis asuvad faktiliselt Tallinna linna halduspiiridest
véljaspool Tallinna linna Iahi asulates (nt uuselamurajoonides, mis on infrastruktuurilaselt seotud Tallinna linnaga).

Viimase aasta jooksul on méargata pakkumiste arvu vahenemist ja pakkumishinna tdusu, mille méju on suures osas
tingitud pandeemia mdjudest — paljud suuremad elamuarenduse projektid pandi pausile ja kuna tarbijad taastusid
esimesest nd ehmatusest kiiremini kui arendajad, siis hakkas pakutavate uute varade arv 2020. aastal kiirelt langema.
Nuudseks on joutud olukorda, kus uusi projekte tuleb tasapisi klll peale, kuid need majad ei saa veel niipea valmis ja suur
osa valmis varasid, mis on véhegi sobiva hinna ja kvaliteedi suhtega leiavad kiirelt ostja.

Pirita linnaosa

Pirita linnaosa territooriumi pindala on 18,73 km2, mis moodustab pealinna pindalast 11,8%. Pirita linnaosa paikneb
Tallinna kirdeosas. Pdhja ja ida poolt piiravad seda Viimsi vald, Idunast Lasnamée ja Kesklinna linnaosa, laanest Tallinna
lahe vee ala, idast Maardu linna ning kagu poolt Joeldhtme valla maad. Pirita linnaosa peamine Uhendustee Tallinna
kesklinna ja 1adnekaares paiknevate linnaosadega on kahe eraldatud liiklussuunaga Pirita tee. Lasnamée linnaosaga on
Uhendus Parnamée tee ning Narva maantee kaudu, Kose tee, Vabadhukooli tee ja Kelluka tee kaudu, jalakéijatele ka
Purde tédnava kaudu. Pirita linnaosas elas 01.02.2022 seisuga 19 039 elanikku.

2021. aastal teostati Pirita linnaosas hoonestatud elamumaadega kokku 135 ostu-mudgi tehingut. Pirita linnaosas teostati
aasta alguses ks kallimaid eramu tehinguid summaga 1 580 000 eurot. Tehingute keskmine hind oli 321 126 eurot. Pirita
linnaosa aktiivsem piirkond on Méhe, kus teostati 58 ostu-muitigi tehingut, sellele jargnevad Merivélja 28 tehinguga, Kose
18 tehinguga ja Maarjamée 11 tehinguga. Teistes piirkondades jéid tehingute arvud alla kiimne. Kui vaadata Pirita linnosa
kdige aktiivsemat Mahe piirkonda, siis seal oli maksimaalne tehingu summa 1 050 000 eurot ning keskmine hind 249 425
eurot.

2.2 Pakkumised

Pakkumised sarnaste hoonestusega kinnistutega Pirita linnaosas seisuga 02.05.2022 portaalis www.kv.ee. Pakkumises
on hinnatav vara mingil kulul sarnasid pakkumisi ~15. Sarnaste varade pakkumise hinnad jadvad valdavalt 259-350 000
euro vahele ning tksikud pakkumised ka Ule selle. Hinnatava vara ei ole avalikus muugipakkumises.

Valik vorreldavaid mudgipakkumisi:

Calori |

Tallinm, Pirita, Randvere tee 150 4 1119 m? 259 900 €
WA - TOMRGA WLAJA PEITALY :

2 karrus mis, San. remont e

Asukoht Mahe asumis. Sarnane 1994 a ehitatud/rekonstrueeritud kivi/puit hoone valvavalt heas seisukorras, suletud
netopinnaga 111,9 m2, krunt 661 m2. Hoone siseviimistlus valdavalt heas seisukorras. Kittestisteem kehvem, ahi,
elektriktite ning 6hk-6hk soojuspump.
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Tallinn, Pirita, Mihe, Pojengi tee 64 5 133.2m’ 275000 €
Wil G VAL IGLISUILILAME MALE FIRITAL 3
2 korruse, kinnistu, kKivirma)a, valmes, heas korras, ehitusaasta

2002, krunt 618 m”,
M e on tulmed hubane maja hinnatud Pirita linnaosas

Tegernist 2-korruselise

Asukoht Méahe asumis, samal tdnaval. Sarnane 2002 a ehitatud/rekonstrueeritud kivi/puit hoone valvavalt heas/
keskmises seisukorras, suletud netopinnaga 133,2 m2, krunt 618 m2. Hoone siseviimistlus valdavalt heas/ keskmises
seisukorras. Kiittestisteem kehvem, ahi, elektrikiite ning 6hk-6hk soojuspump. Lisaks hoone dokumentatsioon vajab
korrastamist.

Tallinn, Pirita, Mahe, Jasmiini tee & 5 1680 m* 300 000 €
KLIENOIFAEY (EELEEGIS TREERINESECAY 30004 BELL 13,00-14.00 5 TS |

& koarust, Kinndstu, valmils, ehitusaasta 1583 krunt 613 o

elekiripliit, we

usas asukohas! Maja asub Firital jasmiini

Asukoht Médhe asumis, Jasmiini tdnaval. 1983 a ehitatud kivihoone valvavalt heas/ keskmises seisukorras, suletud
netopinnaga 120 m2, krunt 613 m2. Hoone siseviimistlus valdavalt keskmises seisukorras. Klttesiisteem individuaalne
keskkdite tahkekditte katla baasil. Lisaks hoone dokumentatsioon vajab korrastamist.

Allikas: kinnisvaraportaal kv.ee. Eelpool toodud hindade osas on toodud pakkumishinnad, mitte reaalsed tehinguhinnad.
Praktikast l&htuvalt on olemas vdimalus, et mdidgiprotsessi kaigus pakkumishinnad erinevad reaalsetest
tehinguhindadest.

2.3 Tehingud

Vérdlusinformatsioonina on vélja toodud Pindi Kinnisvara OU andmebaasi tehinguid. Vérdlemise aluseks olevad
mudgitehingud on hindajale teadaolevalt tehtud vaba turu tingimustes.
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2003 ahikiite,
rekonstrueeritud elektrikit
Mahe Aianduse 19.01.2022 280 000 576 /Iglendaud 1369 .heas e,~ohk- abihoone/
asum tee puithoone, seisukorras ohk kuur
kivivoodriga, S00juspu
heas seisukorras mp
2021 a
ehitusjérgus 2-
Mahe korruseline
asum Arnika tee | 04.02.2022 244 000 593 hoonekarp. 197,2 puudub puudub puuduvad
Valisviimistlus ja
soojustus
puudub.
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ohk-vesi
2008 a ehitatud Soojuspu .
. abihoone-
Mahe Jasmiini 2 korruseline hea/vaga mp, araaz vaga
20.12.2021 | 327000 | 605 puithoone, 129,2 928 | soojustta | ¢ 9
asum tee . hea heas
puitvooder, heas gastav seisukorras
seisukorras sundvenit
latsioon
Mahe Ubalehe 2006 a ehitatud hea/vaga keskkite seiguekzsrras
31.08.2021 375 000 1021 kivihoone, heas 138,7 9 gaasiklte A
asum tee . hea . abihoone
seisukorras baasil
snp 29,2 m2.
heas ahikdte,
Mahe 2010 a ehitatud seisukorras, e(laelg[::?t
Kressitee | 18.02.2022 240 000 590 puithoone, heas 155,3 osaliselt L kuur
asum . . ohk
seisukorras. vajab .
. soojuspu
uuendamist
mp
. ahikute,
1994 a ehltgtud clektrikit
Mahe | Jasmiini Eesing heas e, 6hk-
18.02.2022 255 000 595 kivihoone, 149,3 . L saunahoone
asum tee seisukorras ohk
valdavalt heas -
. S0ojuspu
seisukorras.
mp
1991 a ehitatud soohoi;;g;)t
Méhe Péarnamée 09.03.2022 597 000 663 .2'-korrusellne 1438 .heas mbad, Kasvghoone
asum tee kivihoone, heas seisukorras g ja grillinurk
. elektrikttt
seisukorras. o
Kose | \allastetn | 14.09.2021 | 165000 | 1011 | hoonestamata - ; ; -
asum kinnistu
1963 a ehitatud
2-korruseline keskmine
Kose Varsaallika kivihoone, e _—
asum tn 04.11.2021 200 000 896 rekonstrueerimist 138,3 riggctl ahiklte kasvuhoone
vajavas J

seisukorras

Ulaltoodud tehingutest seisukorra poolest sarnaseim on mérgitud helerohelise taustaga, nimetatud tehingud on teostatud
hinnatava varaga samas asumis ning on suhteliselt sarnases seisukorras. Ulejaanud véljatoodud tehingud on teostatud

suuruse vOi seisukorra poolest erinevamate hoonetega.
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3 Kokkuvote

Pindi Kinnisvara OU arvamusel on hoonestatud kinnisasi (reg osa nr 19571201), aadressil Harju maakond, Tallinn, Pirita
linnaosa, Pojengi tee 69, mille koosseisus on valdavalt heas seisukorras kahe korteriga elamu suletud netopinnaga 217,9
m2, turuvadrtuseks seisuga 28.04.2022. a. 290 000 (kakssada iiheksakiimmend tuhat) eurot.

Arvestades turu madalat efektiivsust, hindaja kognitiivsust ning ostjate erinevaid ootusi vdib tegelik ostu-mudgihind
erineda eeltoodud vaartusest nii allapoole kui Ulespoole. Hindaja hindab tdendoliseks vara ostu-mudgitehingu hinna
kdikumist vahemikus +/- 10%.

Lisad: Fotod
Kinnistusregistriosa valjavote
Ehitisregistri véljavote

Priit Vender

koostaja, kutseline hindaja
Kinnisvara hindaja, tase 6
kutsetunnistuse nr 151716
+372 5142 337
priit.vender @pindi.ee
/allkirjastatud digitaalselt/
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Fotod seisuga 31.05.2021
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Kinnistusregistriosa viéljavote

Registriosa:

Registriosa number 2348501

Kinnistusosakond Tartu Maakohtu kinnistusosakond

Oigsuse méarge Elektrooniline registriosa omab Giguslikku tdhendust: 14.11.2006
Digitoimik Kinnistustoimiku kdik dokumendid on digitaalsed alates 26.06.2012

I jagu - KINNISTU KOOSSEIS

Katastripidaja méarkeid vaata maakatastrist

Kande Katastritunnus Sihtotstarve ja asukoht Pindala Info Kande
Nr. kehtivus
1 78402:203:3161 Elamumaa 100%, Harju maakond, 595,0 m2  Maakatastri andmed Ule voetud kehtiv
Tallinn, Pirita linnaosa, Pojengi tee 69. 24.12.2018.

Katastritiksus on moodustatud plaani ja
kaardimaterjali alusel.

Il jagu - OMANIK
Kande Omanik Kande alus Kande
Nr. kehtivus
21 Oleg Poltavets (isikukood 37001270344), Svetlana 16.11.2006 asjadiguslepingu alusel sisse kantud kehtiv
22 Poltavets (isikukood 47411200280) 1/2 kaasomandist 1.12.2006.Kohtunikuabi Linda Rohtla
Uhisomandis

Aleksandr Laikov (isikukood 38405230230), Kristina
Laykova (Eesti Vabariik isikukood 48504120249) 1/2
kaasomandist thisomandis

Il jagu - KOORMATISED JA KITSENDUSED

Kande Kinnistut koormavad piiratud asjadigused (v.a. Mérked piiratud asjadiguste kohta, kande alus, Kande
Nr. hipoteegid) ja marked; kdsutusoiguse kannete muudatused ja kustutamised kehtivus
kitsendused

IV jagu - HUPOTEEGID

Kande Hupoteegid Hupoteegi Marked hiipoteekide kohta, kande alus, Kande
Nr. summa kannete muudatused ja kustutamised kehtivus
1 Hiipoteek summas 300 000,00 krooni kdrvalnduetega 300 000,00 Sisse kantud 21.11.2002. 1.11.2012 kehtiv
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Kande Hipoteegid Hipoteegi  Marked hiipoteekide kohta, kande alus, Kande
Nr. summa kannete muudatused ja kustutamised kehtivus
75 000,00 krooni ja intressimééraga 16 protsenti EEK kinnistamisavalduse alusel muudetud 13.11.2012.
Aktsiaselts DNB Pank (registrikood 11315936) kasuks. Kohtunikuabi Helle Miller

Kinnistu igakordne omanik on kohustatud alluma
kohesele sundtéitmisele hiipoteegiga tagatud ndude
rahuldamiseks. Hiipoteek koormab tihisomanike Oleg
Poltaves'ile ja Svetlana Poltavets'ile kuuluvat
kaasomandiosa ning Ghisomanike Aleksandr Laikov'ile
ja Kristina Laikova'le kuuluvat kaasomandiosa.

2 Hiipoteek summas 3 220 000,00 krooni Aktsiaselts 3220 Sisse kantud 1.12.2006. 1.11.2012 kehtiv
DNB Pank (registrikood 11315936) kasuks. Kinnistu 000,00 EEK kinnistamisavalduse alusel muudetud 13.11.2012.
igakordne omanik on kohustatud alluma kohesele Kohtunikuabi Helle Miller

sundtaitmisele hiipoteegiga tagatud ndude
rahuldamiseks. Hupoteegiga on kaaskoormatud Oleg
Poltaves'i ja Svetlana Poltavets'i ihisomandis olev
kaasomandiosa ning Aleksandr Laikov'ile ja Kristina
Laikova'le ihisomandina kuuluv kaasomandiosa.

Asutus: Pindi Kinnisvara OU

Nimi: Priit Vender

Kuupéev: 02.05.2022 09:09:23

Kinnistusraamatu kehtivate andmetega tutvumiseks kasutage e-kinnistusraamatut.
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Ehitisregistri véljavote

Ehitusluba ehitise laiendamiseks nr 1512229/03003

Kuupéev 24.11.2015

Ehitustegevuse liik

Laiendamine,Olemasoleva hoone kompleksne rekonstrueerimine

Ehitusloa véljastaja Tallinna Linnaplaneerimise Amet 75023823
VABADUSE VALJAK 7 15198 TALLINN
Telefon 640 4375, e-post TLPA@TALLINNLV.EE
ARVO RIKKINEN detailplaneeringute teenistuse direktor

Seotud dokumendi andmed

Liik Ehitusloa taotlus ehitise laiendamiseks
Number 1511229/03684
Kuupéev 23.11.2015

Ehitise andmed

Ehitisregistri kood 101042101
Ehitise nimetus Kahe korteriga elamu

Ehitise asukoht

Ehitise koha-aadress
Harju maakond, Tallinn, Pirita linnaosa, Pojengi tee 69

Katastritunnus Katastriliksuse koha-aadress
78402:203:3161 Harju maakond, Tallinn, Pirita linnaosa, Pojengi tee 69
Ehitise koordinaadid
X Y X Y X Y
1.6595175.82 549531.06 2.6595177.22 549530.57 3.6595174.55 549521.77
4. 6595169.65 549523.42 5.6595169.13 549521.65 6. 6595167.54 549522.13
7.6595166.85 549519.84 8.6595161.83 549521.31 9. 6595166.58 549536.80

10. 6595173.43 549534.74 11.6595172.57 549532.10 12.6595175.82 549531.06

Ehitise tehnilised andmed
Ehitisealune pind (m?) 163
Maapealse osa alune pind (m?) 163
Maapealsete korruste arv 2
Maa-aluste korruste arv 0
Absoluutne kdrgus (m) 38,6
Kérgus (m) 78
Pikkus (m) 16,3
1/4 Allkiri /allkirjastatud digitaalselt/
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Ehitusluba ehitise laiendamiseks nr 1512229/03003, 24.11.2015

Laius (m)

Siigavus (m)

Suletud netopind (m?)
Kdetav pind (m?)

Maht (m?)

Maapealse osa maht (m?)
Uldkasutatav pind (m?)
Tehnopind (m?)

Kasutamise otstarve ja pinnad

Kood Kasutamise otstarve

11212 Kahe korteriga elamu
KOKKU (m?)

Elektrisiisteemi liik

Veevarustuse liik

Kanalisatsiooni liik

Soojusvarustuse liik

Soojusallikas

Energiaallikas

Ventilatsiooni liik

Jahutussiisteemi liik

Voérgu- voi mahutigaasi olemasolu
Taiendavad andmed
Liftide arv 0

Konstruktsioonid ja materjalid
Vundamendi liik

Kande- ja jaigastavate konstruktsioonide materjal
Vélisseina valisviimistluse materjal

Valisseina liik

2/4

11,4
0
2179
2179
1170
1170
0

9.5

Eluruumide pind Mitteeluruumide
(m?) pind (m?)
217.9

217.9

vork

vork

vork

lokaalkite, kohtkute

katel, ahi, kamin, pliit, elektriotsekute
tahke (puit, turvas, brikett, puitgraanul,
saepuru vmt), elekter

puudub

puudub

puudub

madalvundament
vaike- voi suurplokk, naiteks vaht, mull,
kergkruus, karg, betoon

fassaadiplaat (seal hulgas tsementkiudplaat)

vaike- voi suurplokk (vaht, mull, kergkruus,
karg, betoon jms)

Allkiri /allkirjastatud digitaalselt/
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