ARIRUUMI UURILEPING

Kiéesoleva driruumi tiirilepingu (edaspidi: Leping) on s6lminud 29.09.2020- 30.10.2026.

(1) Tharwat Saad Ewida Moawadi, isikukood 36209030065 , Kauba tn. 1 ja Kauba tn. la,
Vohma linn, Pohja Sakala vald, Viljandimaa ( edaspidi: Uiirileandja) ja

(2) Baltic Second Hand OU registrikoodiga 16064054 aadressiga Kauba tn. 1 ja Kauba tn. 1a,
Vohma linn, Pohja Sakala vald, Viljandimaa (edaspidi: Uiirnik), mida esindab juhatuse liige
Tharwat Saad Ewida Moawadi edaspidi viidatud ka kui Pool voi dhiselt kui Pooled,
alljirgnevas:

1. Lepingu objekt
1.1 Lepinguga antakse Uiirnikule kasutamiseks Lepingus toodud tingimustel &ripinnana

Kinnistu nr. 3398239 Kauba tn. 1 5500 m2 ja Kinnistu nr 3432339 Kauba tn. la 1891 m2,
Véhma linn, Phja Sakala vald, Viljandimaa asuvad ruumid, (edaspidi: Utiriobjektid).

1.2 Uiimik véib Uiiriobjekte kasutada ainult oma majandus- voi kutsetegevuse raames ja
Lepingus méiratud eesmarkidel.

2. Lepingu tdhtaeg

2.1 Leping joustub allakirjutamise momendist mdlema Poole poolt ning kehtib kuni
30.10.2026.

2.2 Juhul, kui iiks Pool ei teata teisele Poolele kaks kuud enne Lepingu tihtaja moddumist, et
ta ei soovi Lepingu pikenemist, pikeneb Lepingu tihtaeg automaatselt 1 aasta vorra.

3. Uiir ja korvalkulud

3.1 Uiirnik tasub Ultirileandjale Uiiriobjektide kasutamise cest igakuised kommunaalkulud
vastavalt tarbitud teenustele (elektrienergia, vee- ja kanalisatsiooni, kiitte ja priigiveo kulud).

3.2 Lisaks kommunaalkuludele tasub Uiirnik jirgmised Uiiriobjektide kasutamisega seotud
korvalkulud: Internetiiihenduse, kaabeltelevisiooni, telefoniteenuste ja valvesiisteemi eest
vastavalt teenuse pakkujaga solmitud lepingutele ning tegelikule tarbimisele.

3.3 Kommunaalkulusid ja kdrvalkulusid hakatakse arvestama alates Uiirnikule Uiriobjektide
tileandmise pdevast.

3.4 Uirileandja kohustub Uiimikule esitama iga kalendrikuu eest tasumisele kuuluva
kommunaalkulude ja kdrvalkulude ccst arve hiljemalt arvestuskuule jargneva kuu 20.
kuupéevaks.



3.5 Uiirnik kohustub tasuma kommunaalkulud ja korvalkulud hiljemalt arvel niidatud
kuupiievaks.

3.6 Kommunaalkulud tasutakse Uiirileandja arveldusarvele EE861010011940432225.

3.7 Tasu osutatavate teenuste cest on Uirileandjal digus tdsta juhul, kui vastavaid teenuseid

osytavad cttevotted tdstavad teenuse hinda. Teenuste osutamise muutus teatatakse Utirnikule
esitataval arvel.

4. Poolte digused
4.1 Uiirileandjal on digus:

4.1.1 kontrollida eelneval 3-péevasel etteteatamisel Uiiriobjektide sihiparast kasutamist ja
hooldamist ning teha Utirnikule ettepanekuid puuduste kdrvaldamiseks;

4.1.2 saada kokkulepitud suuruses ja tahtaegadel iiiiri, kdrvalkulusid ja muid makseid
vastavalt Lepingu tingimustele;

4.1.3 siseneda Uiiriobjektidele avariide ja dnnetuste drahoidmiseks voi nende tagajargede
likvideerimiseks;

4.1.4 nduda Uiirniku poolt tekitatud kahju hiivitamist.

4.2 Uiirnikul on digus:

4.2.1 saada Uiiriobjektid enda kasutusse hiljemalt 29.09.2020.

4.2.2 kasutada takistamatult Uiiriobjekte ja neis olevaid kommunikatsioone, s.h. elektrit, vett
ja kanalisatsiooni vastavalt Uiirniku vajadustele ning Uiiriobjektide kasutamise eesmérgile;
4.2.3 teha muudatusi ja parendusi Uliriobjektidel ainult pérast Ulirileandjalt vastavasisulise
kirjaliku loa igakordset saamist;

4.2.4 Lepingu 1dppemisel votta dra Uiiriobjektidele tehtud parenduse vdi muudatuse, kui see
on voimalik Uiiriobjekte kahjustamata. Kui parenduste vdi muudatuste dravotmine ei ole
vdimalik, véib Uiimik nduda Uiirileandjalt hiivitist summas, mille vorra on Uiirileandja
ndusolekul tehtud parenduste ja muudatuste tdttu tdusnud Uliriobjektide vartus.

4.3 Ulirileandja on kohustatud:

4.3.1 andma Uiiriobjektid Uiirniku valdusesse Lepingu punktis 4.2.1 mirgitud kuupéeval;
4.3.2 tagama Uiirniku varustamise vee-, elektri- ja soojusenergiaga ning hoidma korras
sisenevad sidekommunikatsioonid. Uiirileandja ei vastuta teenuste mitteosutamise eest, kui
Uiirniku nimetatud teenustega varustamise katkestamine voOi ebapiisav varustamine oli
tingitud Uiirileandjast mittesltuvatel asjaoludel;

4.3.3 voimaldama Utirnikul takistamatult kasutada Uiiriobjekte;

434 oma Ooiguste ja kohustuste tditmisel segama vdimalikult vdhe Uiiniku
majandustegevust; ) )

4.3.5 mitte keelduma ndusoleku andmisest Uiiriobjektidele Utirniku poolt tehtavateks
parcndustcks ja muudatusteks, kui parendustc ja muudatuste tegemine on vajalik Uiiriobjekti
kasutamiseks vdi selle moistlikuks majandamiseks;

43.6 teavitama Ulirniku kirjalikult plaanilistest elektri- ja veekatkestustest hoones voi
Uiiriobjektidel ning muude teenuste osutamise katkestustest;



4.3.7 esimesel voimalusel korvaldama rikked keskkiitte-, veevarustuse-, kanalisatsiooni- ja
clektrististeemides; o o
4.3.8 Uiirileandja ei kanna vastutust materiaalsete viirtuste, mida iiirnik hoiab Uliriobjektidel
vdi hoonetes, kus Uiiriobjektid asuvad, kaotsimineku, puudujasgi voi rikkumise eest.

4.4 Uiirnik on kohustatud:

4.4.1 kasutama Uiiriobjekte hoolikalt ja vastavalt Uiiriobjektide sihtotstarbele;

4.4.2 hoidma Uiiriobjekte korras ning heakorrastatud seisundis ja vajadusel tegema sellele
hooldusremonti;

443 taluma Uiiriobjektide suhtes tehtavaid toid ja muid mdjutusi, mis on vajalikud
Utiriobjektide siilitamiseks, puuduste korvaldamiseks, kahju #rahoidmiseks voi selle
tagajargede korvaldamiseks;

4.4.4 teostama Uiiriobjektide siilimiseks vajalikku hooldus- ja jooksvat remonti niivord,
kuivdrd sellega ei suurendata Utiriobjektide vizrtust oluliselt;

445 teatama Uiirileandjat viivitamatult ohust Utiriobjektidele, kui ohu tdrjumiseks tuleb
abindud tarvitusele vétta, s.h Ruumides toimunud avariist, tulekahjust jms, vottes koheselt
tarvitusele abindud nende tagajirgede likvideerimiseks;

4.4.6 mitte andma Uiiriobjekte kolmandate isikute kasutusse ilma Uiirileandja kirjaliku loata;
447 tasuma kommunaalkulusid ja kdrvalkulusid vastavalt Lepingus kokkulepitud
tingimustele;

4.4.8 korraldama oma tegevuse viisil, mis ei hiiri ehitise teiste iiiirnike ja elanike tavapirast
tegevust;

4.4.9 hilvitama taielikult Uiiriobjektide hivimisest ja kahjustumisest tuleneva kahju, mis tekib
ajal, kui Uiiriobjektid olid Uiirniku valduses, kui ta ei t3enda, et havimine v&i kahjustumine
toimus asjaoludel, mis ei tulenenud temast. Uiirnik ei vastuta Uiiriobjektide hariliku kulumise,
seisukorra halvenemise ja muutuste eest, mis kaasnevad Uiiriobjektide Lepingujérgse
kasutamisega;
4.4.10 Uiirileandja kirjaliku loata Utirniku vahenditega Utiriobjektides tehtud iimberehitused
ja parendused kuuluvad Uiirileandjale. Lepingu Idppemisel on Uiirnik

Uiirileandja ndudmisel taastama limberehituseelse seisukorra oma kulul véi
taastamisega seotud kulud.

kohustatud
hiivitama

5. Poolte vastutus

3.1 Lepinguga vdetud kohustuste tiitmata jitmise voi mittekohase tditmise eest kannavad
Pooled kdesolevas Lepingus ning Eesti Vabariigi digusaktides ettenihtud vastutust.

6. Lepingu muutmine

6.1 Lepingu ting.imus.i voib muuta voi Lepingut tiiendada ainult Poolte kirjalikul kokkuleppel,
v.a. thtudel kui Lepingu tingimuste muutmise vajadus tuleneb Eesti Vabariigi digusaktidest.
Kirjaliku vormi jirgimata jatmisel on Lepingu muudatus tithine.



7. Lepigu [oppemine
7.1 Leping lopeb:

7.1.1 Lepingu punktis 2.1 sitestatud tihtaja méddumisel;

7.1.2 Uiiriobjcktide hivimisel vi kasutamiskdlbmatuks muutumisel;

7.1.3 Lepingu loppemisel muul scaduses voi Lepingus toodud alusel, s.h Poole poolt
Lepingust taganemisel voi Lepingu iilesiitlemisel.

7.2 Leping I1opeb Uiirniku pankroti ja likvideerimise korral voi Lepingu Idpetamisel seaduses
satestatud korras, arvestades kéesoleva Lepingu sitteid.

7.3 Ulimnikul on &igus Leping ennetihtaegselt erakorraliselt iiles Oelda, teatades sellest
Utirileandjale kirjalikult 14 péeva ette, kui Uiirileandja rikub oluliselt Lepingut.

7.4 Uiirileandjal on digus Leping ennetdhtaegselt crakorralisclt iiles 6clda, teatades scllest
Uiirnikule kirjalikult 14 péeva ette, kui:

7.4.1 Uiirnik 16hub vdi rikub tahtlikult Utiriobjekte vdi kasutab Uiiriobjekte mittesihipéraselt;
7.4.2 Uiirnik teeb iimberehitusi ja parendusi Uiirileandja kirjaliku loata;

7.4.3 Ulirniku tegevus takistab teiste iiirnike voi elanike tegevust vOi on nende huvidega
vastuolus;

7.44 Uirnik on andnud Uiiriobjektid kolmanda isiku kasutusse Ulirileandja eclneva
kooskolastuseta.

7.5 Lepingu 18petamine Poole poolt peab toimuma kirjaliku avalduse csitamiscga teiscle

Poolele. Kirjalikus avalduses peavad olema mirgitud Uiiriobjektid, Lepingu 16petamise picv
Jja Lepingu I3petamise alus.

8. Uiiriobjektide iileandmine Lepingu 13ppemisel

8.1 Uiimik on kohustatud Lepingu kehti\{_use viimasel pdeval andma Uiiriobjektid
Uiirileandjale iile ja Uiirileandja on kohustatud Uiiriobjektid vastu votma,

8.2 Kui Uiirileandja ei vota Utiriobjekte Lepingu punktis 8.1 margitud korras vastu, lasub

peale Lepingu Idppemise kuupdevast Uiiriobjektide kahjustamisest tulenev vastutus
Uiirileandjal.

8.3 Uiiriobjektide iileandmisega viivitamisel on (Jiirnik kohustatud peale kommunaalkulude
Jja muude Lepingu kohaselt tasumisele kuuluvate maksete, tasuma leppetrahvi 5 protsendi
ulatuses iihe kuu kommunaalkulude summalt iga lileandmisega viivitatud paeva eest.

9. Lepingurikkumise vabandatavus

9,1_ qulpd vabancvad Lepingust tulencvate ja scllega scotud kohustuste tiitmisest osalisclt
voI tdiclikult, kui seda takistab viiramatu j0ud, kusjuures Pooled on kohustatud rakendama

koiki mectmeid, et 4ra hoida teisele Poolele kahju tekitamine ja tagada voimalikult suures
ulatuses Lepingu tiitmine,



9.2 Viidramatu jou esinemine peab olema tdendatud selle Poole poolt, kes soovib viidata
nimetatud asjaoludele kui alusele, et vabaneda seadusest tulenevast ja/vdi Lepingus sitestatud
vastutusest endale Lepinguga voetud kohustuste mittetaitmise voi mittevastava tditmise eest.
Vairamatu jou mdiste sisustamisel ldhtuvad Pooled Véladigusseaduses satestatust.

9.3 Viidramatu jou esinemisest tuleb teist Poolt viivitamatult kirjalikult informeerida.

10. Vaidluste lahendamise kord

10.1 Lepingust tulenevad ja sellega seotud vaidlused piiiavad Pooled lahendada
labirdakimiste teel. Kui vaidlust ei dnnestu lahendada Poolte ldbiradkimiste teel, on Pooltel
digus pdorduda vaidluse lahendamiseks maakohtusse vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele
oigusaktidele.

11. Loppsatted

11.1 Leping on koostatud ja alla kirjutatud eesti keeles kahes (2) vordset jq_riidilist joudu
omavas identses eksemplaris, millest iiks eksemplar jadb Uiirileandjale ja teine Ulirnikule.

Cal -
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Utirileandja:
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