NOTARI AMETITOIMINGUTE RAAMATU

REGISTRI NUMBER 2812

_TALLINNA NOTAR ERKI PODRA
BUROO AADRESS TALLINN TORNIMAE 5

Kaesoleva notariaalakti on koostanud ja toestanud Tallinna notar Erki Poédra notaribiiroos
Tallinnas, Torniméae 5 kolmekiimnendal juulil kahe tuhande kaheksandal aastal (30.07.2008.a.)
ning selles notariaalaktis osalejad on

AS AP Kinnisvara, registrikood 11172112, asukoht Betooni 9, Tartu linn, e-post
tanel@apkinnisvara.ee, edaspidi nimetatud Omanik I, mille esindajana tegutseb registrikaardile kantud
juhatuse liige Tanel Menning, isikukood 37501086031, kes on notariaalakti tdestajale tuntud isik
(eeltoodud andmed Omaniku | kui juriidilise isiku olemasolu, nime, esindusdigusliku isiku ja
registrikoodi kohta on notariaalakti tdestaja poolt kontrollitud notariaalakti tdestamise péaeval
registriandmete valjatriiki alusel ning on kasitletavad notariaadiseaduse § 31 kohaselt notariaalakti
tdestaja poolt valja antud tdendina),

Angler Invest ou, registrikood 11128111, asukoht Tartu mnt 74, Tallinn, e-post harles@aikv.ee,
edaspidi nimetatud Omanik Il, mille esindajana tegutseb juhatuse liige Harles Magi, isikukood
37702145241, kes on notariaalakti tdestajale tuntud isik (eeltoodud andmed Omanik Il kui juriidilise
isiku olemasolu, nime, esindusdigusliku isiku ja registrikoodi kohta on notariaalakti tdestaja poolt
kontrollitud notariaalakti tGestamise paeval registriandmete valjatriki alusel ning on késitletavad
notariaadiseaduse § 31 kohaselt notariaalakti tdestaja poolt vélja antud tdendina),

Omanik | ja Omanik Il edaspidi hiselt nimetatud ka Omanikud,

AS Viimsi Vesi, asukoht Katlamaja tee 17, Viimsi alevik, Viimsi vald, Harjumaa, registrikood
10461699, e-post: info@viimsivesi.ee, edaspidi nimetatud Kasutaja, mille esindajana tegutseb
kaeolevale notariaalaktile lisatud volikirja alusel Marge Aron-Vaino, isikukood 46705290223, kelle
isikusamasus on tuvastatud passi alusel (eeltoodud andmed Kasutaja kui juriidilise isiku olemasolu,
nime, esindusdigusliku isiku ja registrikoodi kohta on notariaalakti tGestaja poolt kontrollitud
notariaalakti tdestamise paeval registriandmete valjatrliki alusel ning on kasitletavad notariaadiseaduse
§ 31 kohaselt notariaalakti tdestaja poolt valja antud tdendina).

Osalejad solmivad lepingu alljargnevas:



REAALSERVITUUTIDE JA REAALKOORMATISE KUSTUTAMISE AVALDUSED,
KINNISTU JAGAMISE JA KAASOMANDI OSALISE LOPETAMISE LEPING,
ISIKLIKU KASUTUSOIGUSEGA KOORMAMISE LEPING
JA
ASJAOIGUSLEPINGUD

1. LEPINGU ESEMED

1.1. Harju Maakohtu Kinnistusosakonna Harju kinnistusjaoskonna kinnistusregistri registriossa nr
4551502 on kantud kinnistu, edaspidi nimetatud Kinnistu, mille koosseis ja andmed on vastavalt
kinnistusregistriosa valjatrikile alljargnevad:
1.1.1. Esimesse jakku on kantud:
1.1.1.1. katastriiksus asukohaga Harjumaa, Viimsi vald, Lubja kula, Anijarve pdik 1, katastritunnus
89001:010:3383, pindala 3375 m?, sihtotstarve elamumaa 100%;

1.1.1.2. katastriliksus asukohaga Harjumaa, Viimsi vald, Lubja kila, Anijarve pdik 2, katastritunnus
89001:010:3384, pindala 2138 m?, sihtotstarve elamumaa 100%;

1.1.1.3. katastriliksus asukohaga Harjumaa, Viimsi vald, Lubja kila, Anijarve pdik 3, katastritunnus
89001:010:3385, pindala 939 m?, sihtotstarve elamumaa 100%;

1.1.1.4. katastriliksus asukohaga Harjumaa, Viimsi vald, Lubja kila, Anijarve pdik 4, katastritunnus
89001:010:3386, pindala 933 m?, sihtotstarve elamumaa 100%;

1.1.1.5. katastriliksus asukohaga Harjumaa, Viimsi vald, Lubja killa, Anijarve tee 13, katastritunnus
89001:010:3387, pindala 3377 m?, sihtotstarve elamumaa 100%;

1.1.1.6. katastriliksus asukohaga Harjumaa, Viimsi vald, Lubja kila, Anijarve pdik 1a, katastritunnus
89001:010:3388, pindala 35 m?, sihtotstarve tootmismaa 100%;

1.1.1.7. katastriliksus asukohaga Harjumaa, Viimsi vald, Lubja kila, Anijarve pdik 2a, katastritunnus
89001:010:3389, pindala 1250 m?, sihtotstarve maatulundusmaa 100%;

1.1.1.8. katastriiksus asukohaga Harjumaa, Viimsi vald, Lubja kula, Anijarve pdik 3a, katastritunnus
89001:010:3390, pindala 2368 m?, sihtotstarve maatulundusmaa 100%;

1.1.1.9. katastriiksus asukohaga Harjumaa, Viimsi vald, Lubja kula, Anijarve pdik 4a, katastritunnus
89001:010:3393, pindala 2471 m?, sihtotstarve maatulundusmaa 100%;

1.1.1.10. katastrilksus asukohaga Harjumaa, Viimsi vald, Lubja kila, Anijarve poik,
katastritunnus 89001:010:3394, pindala 554 m?, sihtotstarve transpordimaa 100%;

1.1.1.11. katastrillksus asukohaga Harjumaa, Viimsi vald, Lubja kila, Anijarve tee I0ik 4,
katastritunnus 89001:010:3395, pindala 246 m?, sihtotstarve transpordimaa 100%.

1.1.2. Teise jakku on kantud kaasomanikena Omanik | — 72 kaasomandist ja Omanik Il - 7

kaasomandist.

1.1.3. Kolmandasse jakku on tehtud jargmised kanded:

1.1.3.1. Tahtajatu ja tasuta teeservituut Harju kinnistusjaoskonna kinnistu nr 101230 igakordse
omaniku kasuks sisuga vastavalt 13.10.2005.a. lepingu punktidele 5.1.1.- 5.1.3. 13.10.2005
asjadiguslepingu alusel sisse kantud 26.10.2005;



1.1.3.2. Reaalkoormatis Harju kinnistusjaoskonna kinnistu nr 101230 igakordse omaniku kasuks
sisuga: kohustus uhiselt koos Harju kinnistusjaoskonna kinnistu nr 101230 igakordse
omanikuga hooldada ning korras hoida 13.10.2005.a. lepingu lisaks oleval plaanil punasega
tahistatud kaheteistkiimne ja poole meetri (12,5 m) laiusele maa-alale rajatud teerajatisi ning
kanda teerajatiste hooldamisega ning korras hoidmisega seotud kulud pooles 1/2 osas.
13.10.2005 asjadiguslepingu alusel sisse kantud 26.10.2005;
1.1.3.3. Tahtajatu ja tasuta vee-, kanalisatsiooni-, side- ja gaasitrassi servituut Harju
kinnistusjaoskonna kinnistu nr 101230 igakordse omaniku kasuks sisuga vastavalt 13.10.2005
lepingu punktidele 5.6.1 ja 5.6.2. 13.10.2005 asjadiguslepingu alusel sisse kantud 26.10.2005;
1.1.3.4. Isiklik kasutusbigus tehnovorgu voi rajatise seadmiseks Fortum Elekter Aktsiaselts
(registrikood 10224137, Haapsalu linn) kasuks. Isiklik kasutusdigus kinnistuga pusivalt
uhendatud elektrivorkude (liinirajatised) ehitamiseks ja kasutamiseks vastavalt lepingu punktile
2.2 ning lepingu lisaks olevale plaanile. 21.02.2007 asjadiguslepingu alusel sisse kantud
6.03.2007.
1.1.4. Neljandas jaos kehtivaid kandeid ei ole.
1.2. Kinnistusraamatust nahtuvad andmed Kinnistu kohta on notariaalakti tdestaja kontrollinud
30.07.2008.a. kinnisturegistriosa elektroonilise véljatriiki alusel (elektrooniline registriosa omab
diguslikku tdhendust alates 14.02.2006.a.).

1.3. Kinnistuks | on Harjumaal Viimsi vallas Lubja kiilas Partleméae tee asuv kinnistu
katastritunnusega 89001:010:3099, pindalaga 2464 m?, sihtotstarbega transpordimaa 100%, koos
selle oluliste osadega ja paraldistega.

1.4. Kinnistu | on kantud Harju Maakohtu Kinnistusosakonna Harju kinnistusjaoskonna
kinnistusregistrisse registriosa nr 10123002 all.

1.4.1. Esimesse jakku on tehtud jargmised kanded:

1.4.1.1. Tahtajatu ja tasuta teeservituut, mis on kantud Harju kinnistusjaoskonna registriosa nr 456515

3. jakku;

1.4.1.2. Tahtajatu ja tasuta vee-, kanalisatsiooni-, side- ja gaasitrassi servituut, mis on kantud Harju

kinnistusjaoskonna registriosa nr 45515 3. jakku;

1.4.1.3. Tasuta ja tahtajatu sdiduteeservituut, mis on kantud Harju kinnistusjaoskonna registriosa nr

101229 3. jakku;

1.4.1.4. Tasuta ja tahtajatu vee- ja kanalisatsiooni-, side- ja elektritrassi servituut , mis on kantud

registriosa nr 101229 3. jakku.
1.4.2. Teise jakku on kantud omanikuna Omanik II.
1.4.3. Kolmandasse jakku on Omanikule Il kuuluva vara suhtes tehtud jargmised kanded:
1.4.3.1. Reaalkoormatis Harju kinnistusjaoskonna kinnistu nr 45515 igakordse omaniku kasuks sisuga:
kohustus rajada Harju kinnistusjaoskonna kinnistule nr 45515 kaheteistkimne ja poole meetri
(12,5m) laiusele osale (mis on tahistatud 13.10.2005.a. lepingu lisaks oleval plaanil punasega)
teerajatised ning kanda koik teerajatiste rajamisega seotud kulud. 13.10.2005 asjadiguslepingu
alusel sisse kantud 26.10.2005;

1.4.3.2. Reaalkoormatis Harju kinnistusjaoskonna kinnistu nr 45515 igakordse omaniku kasuks sisuga:
kohustus Uhiselt koos Harju kinnistusjaoskonna kinnistu nr 45515 igakordse omanikuga
hooldada ning korras hoida 13.10.2005.a. lepingu lisaks oleval plaanil punasega tahistatud



1.4.3.3.

1.4.34.

1.4.3.5.

1.4.4.

1.4.41.

1.4.4.2,

kaheteistkimne ja poole meetri (12,5 m) laiusele maa-alale rajatud teerajatisi ning kanda
teerajatiste hooldamisega ning korras hoidmisega seotud kulud pooles 1/2 osas 13.10.2005
asjadiguslepingu alusel sisse kantud 26.10.2005;

Reaalkoormatis Harju kinnistusjaoskonna kinnistu nr 45515 igakordse omaniku kasuks sisuga:
kohustus rajada, hooldada ja korras hoida Harju kinnistusjaoskonna kinnistu nr 45515 (mis on
tahistatud 13.10.2005.a. lepingu lisaks oleval plaanil rohelisega) vee-, kanalisatsiooni-, side- ja
gaasitrassi ning kanda kdik nimetatud tehnovdrkude ja -rajatiste rajamisega, hooldamisega ja
korras hoidmisega seotud kulud. 13.10.2005 asjadiguslepingu alusel sisse kantud 26.10.2005;
Isiklik kasutusdigus Fortum Elekter Aktsiaselts (registrikood 10224137, Haapsalu linn) kasuks.
Tahtajatu isiklik kasutusdigus kinnistuga pusivalt hendatud elektrivérkude (liinirajatised)
ehitamiseks ja kasutamiseks vastavalt 14.02.2007. a lepingu punktile kaks kaks (2.2) ning
lepingu lisaks olevale plaanile. Kaaskoormatud kinnistud nr 4551602, 9369402, 11735802.
14.02.2007 asjadiguslepingu alusel sisse kantud 28.02.2007;

Isiklik kasutusbigus AS Viimsi Vesi (registrikood 10461699, Viimsi vald) kasuks. Tahtajatu
isiklik kasutusdigus Uhisveevargi ja kanalisatsioonirajatise ehitamiseks, remontimiseks,
korrashoiuks, hooldamiseks, omamiseks ja kasutamiseks. 14.03.2007 asjadiguslepingu alusel
sisse kantud 10.04.2007.

Neljandasse jakku on Omanikule Il kuuluva vara suhtes tehtud jargmised kanded:
01.12.2005.a. sisse kantud hiipoteek aktsiaselts SEB Eesti Uhispank (registrikood 10004252,
Tallinna linn) kasuks summas ks miljon viissada kuuskimmend tuhat (1 560 000) krooni,
igakordse omaniku kohustusega alluda kohesele sundtaitmisele. Kaaskoormatud kinnistud:
kinnistu nr 11734602; kinnistu nr 11734702; kinnistu nr 11734802; kinnistu nr 11735002;
kinnistu nr 11735102; kinnistu nr 11735302; kinnistu nr 11735702; kinnistu nr 11735802;
29.08.2006.a. sisse kantud hiipoteek aktsiaselts SEB Eesti Uhispank (registrikood 10004252,
Tallinna linn) kasuks summas neli miljonit Gheksasada nelikimmend tuhat (4 940 000) krooni,
igakordse omaniku kohustusega alluda kohesele sundtaitmisele. Kaaskoormatud kinnistud:
kinnistu nr 11734602; kinnistu nr 11734702; kinnistu nr 11734802; kinnistu nr 11735002;
kinnistu nr 11735102; kinnistu nr 11735302; kinnistu nr 11735702; kinnistu nr 11735802.

1.5. Kinnistusraamatust nahtuvad andmed Kinnistu | kohta on notariaalakti tdestaja kontrollinud
30.07.2008.a. kinnistusregistriosa elektroonilise valjatriiki alusel (elektrooniline registriosa omab
diguslikku tdhendust alates 28.08.2006.a.).

1.6. Omanikud kinnitavad, et;

1.6.1.
1.6.2.
1.6.3.
1.6.4.
1.6.5.

1.6.6.

Kinnistu on Omanike omand, Kinnistu ei ole arestitud, selle kasutamist pole keelustatud, selle
suhtes ei ole vaidlusi, seda ei ole koormatud kolmandate isikute digustega;

Kinnistu suhtes ei ole kinnistusosakonnale esitatud menetluses olevaid kinnistamisavaldusi;
Kinnistu on hoonestamata;

Kinnistu jaab maaparandussusteemi piiranguvoondisse (TT-330; LUBJA-FARM); Kinnistu
kdlvikulises koosseisus on 681 m? veealust maad; Kinnistu suhtes ei kehti teisi piiranguid ega
kitsendusi (sealhulgas muinsuskaitse- ega looduskaitsealaseid piiranguid);

Kinnistu koosseisu kuuluval maal ei paikne kolmandatele isikutele kuuluvaid maapealseid voi
maa-aluseid tehnovdrke ega —rajatisi, v.a. maaparandussisteem,;

lepingus toodud andmed Kinnistu kohta on diged.



1.7.

Kasutaja esindaja kinnitab, et:

1.7.1. Kasutaja on ile vaadanud kasutusbiguse ala, mida Kasutaja on digustatud kasutama

kdesoleva lepingu alusel seatava isikliku kasutusdiguse alusel ning teadlik maaiiksuse ja
kasutusdiguse ala paiknemisest, suurusest ja piiridest;

1.7.2. Kinnistule on projekteeritud jargnevad tehnorajatised: kanalisatsiooni- ja veetorustik ning

reoveepumpla. Kasutusdiguse ala pindala on 1546 m?;

1.7.3. Kasutaja suhtes ei ole valja kuulutatud pankrotti ega algatatud pankrotimenetlust, samuti ei ole

1.8.

1.9.

1.10.

21.

2.2,

3.1.

3.2,

algatatud Kasutaja likvideerimismenetlust.
Omaniku | esindaja kinnitab, et tema volitused on kehtivad, ta on esindatava arilihingu juhatuse
lige, esindatava éritihingu pdhikirja ja juhtimisorganite otsuste kohaselt on tal kdik Gigused ja
volitused sélmida ké&esolev leping ning talle ei ole teada Uhtegi asjaclu, mis piiraks voi takistaks
kéesoleva tehingu tegemist.
Omaniku Il esindaja kinnitab, et tema volitused on kehtivad, ta on esindatava aritihingu juhatuse
liige, esindatava ariihingu pohikirja ja juhtimisorganite otsuste kohaselt on tal kdik digused ja
volitused s6lmida kaesolev leping ning talle ei ole teada Uhtegi asjaolu, mis piiraks vdi takistaks
kaesoleva tehingu tegemist.

Kasutaja esindaja kinnitab, et tema volitused on kehtivad, esindatava aritihingu péhikirja ja
juhtimisorganite otsuste kohaselt on tal kdik digused ja volitused sdimida kaesolev leping ning talle
ei ole teada uhtegi asjaolu, mis piiraks voi takistaks kaesoleva tehingu tegemist.

REAALSERVITUUTIDE KUSTUTAMISE AVALDUS

Omanik | ja Omanik Il paluvad kustutada Kinnistult seda koormavad ké&esoleva lepingu punktides
uks Uks kolm iks (1.1.3.1.) ja Uks (ks kolm kolm (1.1.3.3.) toodud reaalservituudid ning Omanik Il
annab eeltoodud reaalservituutide kustutamiseks tagasivéetamatu ndusoleku. Uhtlasi palub
Omanik Il kustutada reaalservituutide kohta tehtud marked Kinnistu | kohta avatud registriosa
esimesest jaost (k&esoleva lepingu punktides ks neli Uks ks /1.4.1.1./ ja ks neli Uks kaks
/1.4.1.2./ toodud kanded). Omanik Il kinnitab, et ta on Kinnistu | ainuomanik.

Omanikud avaldavad kaesoleva lepingu punktis kaks tks (2.1.) nimetatud mdlema reaalservituudi
tehinguvaartuseks kakskimmend viis tuhat (25 000) krooni.

REAALKOORMATISE KUSTUTAMISE AVALDUS

Omanik | ja Omanik I paluvad kustutada Kinnistult seda koormava kaesoleva lepingu punktis (ks
uks kolm kaks (1.1.3.2.) toodud ning Kinnistult | seda koormava kéesoleva lepingu punktis (ks neli
kolm kaks (1.4.3.2.) toodud reaalkoormatise.

Omanikud avaldavad kaesoleva lepingu punktis kolm (ks (3.1.) nimetatud reaalkoormatise
tehinguvaartuseks kakskimmend viis tuhat (25 000) krooni.



4. KINNISTU JAGAMINE JA KAASOMANDI OSALINE LOPETAMINE

4.1.0manikud on otsustanud ja soovivad jagada Kinnistu selliselt, et tekib kaheksa (8) iseseisvat
kinnistut alljargnevate andmetega:

4.1.1. Kkatastrilksus asukohaga Harjumaa, Viimsi vald, Lubja kila, Anijarve pdik 1, katastritunnus

89001:010:3383, pindala 3375 m?, sihtotstarve elamumaa 100%;

4.1.2. Kkatastrilksus asukohaga Harjumaa, Viimsi vald, Lubja kila, Anijarve pdik 2, katastritunnus
89001:010:3384, pindala 2138 m?, sihtotstarve elamumaa 100%, ja katastriliksus asukohaga
Harjumaa, Viimsi vald, Lubja kila, Anijarve pdik 2a, katastritunnus 89001:010:3389, pindala
1250 m?, sihtotstarve maatulundusmaa 100%;

4.1.3. Kkatastrilksus asukohaga Harjumaa, Viimsi vald, Lubja kila, Anijarve pdik 3, katastritunnus
89001:010:3385, pindala 939 m?, sihtotstarve elamumaa 100%, ja katastriliksus asukohaga
Harjumaa, Viimsi vald, Lubja kila, Anijarve pdik 3a, katastritunnus 89001:010:3390, pindala
2368 m?, sihtotstarve maatulundusmaa 100%;

4.1.4. katastrilksus asukohaga Harjumaa, Viimsi vald, Lubja kila, Anijarve pdik 4, katastritunnus
89001:010:3386, pindala 933 m?, sihtotstarve elamumaa 100%, ja katastriliksus asukohaga
Harjumaa, Viimsi vald, Lubja kiila, Anijarve pdik 4a, katastritunnus 89001:010:3393, pindala
2471 m?, sihtotstarve maatulundusmaa 100%;

4.1.5. katastrilksus asukohaga Harjumaa, Viimsi vald, Lubja kila, Anijarve tee 13, katastritunnus
89001:010:3387, pindala 3377 m?, sihtotstarve elamumaa 100%;

4.1.6. katastrilksus asukohaga Harjumaa, Viimsi vald, Lubja kula, Anijarve p6ik 1a, katastritunnus
89001:010:3388, pindala 35 m? sihtotstarve tootmismaa 100%;

4.1.7. katastrilksus asukohaga Harjumaa, Viimsi vald, Lubja kila, Anijarve pdik, katastritunnus
89001:010:3394, pindala 554 m?, sihtotstarve transpordimaa 100%;

4.1.8. katastrilksus asukohaga Harjumaa, Viimsi vald, Lubja kiila, Anijarve tee I6ik 4, katastritunnus
89001:010:3395, pindala 246 m?, sihtotstarve transpordimaa 100%.

4.2. Omanikud lepivad kokku Kinnistu suhtes kaasomandi osalises |6petamises selliselt, et Kinnistu
jagamise tulemusena moodustuvad lepingu punktis neli iks (4.1) nimetatud kinnistud jaavad
Omanikele kuuluma alljargnevalt:

4.21. Omaniku | ja Omaniku Il kaasomandisse jadvad kaesoleva lepingu punktides neli tks neli
(4.1.4.), neli Uks kuus (4.1.6.), neli Uks seitse (4.1.7.) ja neli Uks kaheksa (4.1.8.) nimetatud
kinnistud;

4.2.2. Omaniku | ainuomandisse jadvad kaesoleva lepingu punktides neli ks Uks (4.1.1.) ja neli Uks
kolm (4.1.3.) nimetatud kinnistud;

4.2.3. Omaniku Il ainuomandisse jadvad kéesoleva lepingu punktides neli iks kaks (4.1.2.) ja neli
Uks viis (4.1.5.) nimetatud kinnistud.

4.3.0Omanikud kinnitavad, et seoses kéesoleva lepingu kohaselt Kinnistu jagamisel kaheksaks (8)
iseseisvaks kinnistuks ning kaasomandi osalisel Idpetamisel Omanikud Uksteisele mingeid hivitisi
ega kompensatsioone ei maksa.

4.4.0Omanikud avaldavad Kinnistu jagamisel tekkivate kinnituste vaartuseks kokku Uks miljon
seitsesada kuuskiimmend kaheksa tuhat kuussada (1 768 600) krooni.



5.

5.1.

ISIKLIKU KASUTUSOIGUSE SEADMINE JA SISU

Isikliku kasutusdiguse seadmisel kasutatakse mdisteid jargmises tahenduses:

5.1.1. hisveevark ja -kanalisatsioon on ehitiste ja seadmete slisteem, mille kaudu toimub

erinevate kinnistute veega varustamine ja reovee arajuhtimine (Uhisveevérgi ja -
kanalisatsiooni seaduse § 2 Ig 1).

5.1.2. uhisveevargi ja -kanalisatsioonirajatiste kuja ehk sanitaarkaitseala (edaspidi

kaitsevoond) on ehitisi imbritsev maa-ala; 6huruum vdi veekogu, kus kinnisasja kasutamist
on kitsendatud Uhisveevargi ja- kanalisatsiooni ehitiste kaitse ja ohutuse tagamiseks
(Uhisveevargi ja — kanalisatsiooni seaduse § 3" Ig 1).

5.1.3. kaitsevoondi laius on alljargnev:

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

6.

6.1.

6.1.1.

- Uihisveevargi ja -kanalisatsioonitorude kaitsevoond on kaks (2) meetrit kummalegi poole toru

valimisest seinast ehk toru 1&bim66t pluss kaks (2) meetrit Uhele ja kaks (2) meetrit teisele

poole toru.
Isikliku kasutusdiguse seadmise eesmargiks on Omanike omandis olevate kinnistute koormamine
isikliku kasutusdigusega Kasutaja kasuks kinnisasjal Uhisveevargi- ja kanalisatsioonitrassi
omamiseks, kasutajal lasuva arendamiskohustuste taitmise tagamiseks taiendavate trasside
ehitamiseks, remontimiseks, korrashoiuks, hooldamiseks, asendamiseks, kasutamiseks,
kasutusse andmiseks ja muul viisil ekspluateerimiseks vee- ja kanalisatsioonitrassi talituse
tagamise eesmargil (edaspidi kdik nimetatud tegevused koos majandamine).
Omanikud ja Kasutaja lepivad kokku koormata kaesoleva lepingu punktides neli tiks kolm (4.1.3.),
neli Uks neli (4.1.4.), neli Uks kuus (4.1.6.), neli ks seitse (4.1.7.) ja neli Uks kaheksa (4.1.8.)
nimetatud  kinnistud  tahtajatu  isikliku  kasutusdigusega lihisveevargi ja -
kanalisatsioonirajatiste kaitsevoondi ulatuses Uihisveevargi ja -kanalisatsioonirajatiste
majandamiseks Kasutaja kasuks koos tasu maksmise kohustusega vastavalt Gigusaktides
ettendhtud suurusele ja korrale. Isikliku kasutusdiguse alaks on lepingu lisaks oleval plaanil
tahistatud viirutatud ala kogupindalaga (iks tuhat viissada nelikimmend kuus (1546) ruutmeetrit
(Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni kaitsevoond, edaspidi nimetatud ka kasutusdéiguse ala).
Isikliku kasutusdiguse sisuks on Kasutaja 6igus paigaldada k&esoleva lepingu punktides neli Uks
kolm (4.1.3.), neli (ks neli (4.1.4.), neli Uks kuus (4.1.6.), neli Uks seitse (4.1.7.) ja neli ks
kaheksa (4.1.8.) nimetatud kinnistutele ja omada eeltoodud kinnistutel maatlkiga pusivalt
uhendatud lihisveevargi ja kanalisatsioonitrassi (projektijargselt vee- ja kanalisatsioonitorustik
ja reoveepumpla, edaspidi rajatis), kasutada neid sihiparaselt, samuti teostada kdiki tdid, mis on
vajalikud eelnimetatud rajatiste ehitamiseks, remontimiseks, korrashoiuks ja hooldamiseks, samuti
Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni kaitsevoondiga seotud digused ja kohustused.
Osalejad hindavad isikliku kasutusdiguse vaartuseks kimme tuhat (10 000) krooni.

OSALEJATE OIGUSED JA KOHUSTUSED

Kéesoleva lepingu alusel seatava isikliku kasutusdiguse kehtimise ajal on kaesoleva lepingu
punktides neli tks kolm (4.1.3.), neli tks neli (4.1.4.), neli Uks kuus (4.1.6.), neli Uks seitse (4.1.7.)
ja neli tiks kaheksa (4.1.8.) nimetatud kinnistute igakordne omanik kohustatud:

mitte pUstitama Kasutajale kuuluva tehnorajatise kaitsetsooni ilma Kasutaja kirjaliku



6.1.2.
6.1.3.
6.1.4.

6.1.5.

6.1.6.

6.1.7.

6.1.8.

6.1.9.

nduolekuta hooneid ega muid rajatisi;

mitte ladustama Kasutajale kuuluva tehnorajatise kaitsetsooni piires esemeid;

mitte rajama Kasutajale kuuluva tehnorajatise kaitsetsooni piires kérghaljastust;

kooskolastama kdik kaevetdod Kasutajale kuuluva tehnorajatise kaitsetsooni piires eelnevalt
kirjalikult Kasutajaga;

vbimaldama Kasutaja volitatud todtajatele koos vajalike mehhanismidega sellest omanikku ette
teavitades tasuta juurdepaasu Kasutajale kuuluvale tehnorajatisele kasutusdiguse alal ja
lubama teostada kinnistul asuval kasutusdiguse alal tehnorajatise teenindamiseks, sealhulgas
remondiks ja rekonstrueerimiseks vajalikke toid;

mitte rikkuma Kasutajale kuuluva tehnorajatise koosseisu kuuluvate kaevude luuke ning
ulalnimetatud kaevude luukide kadumise ja /v6i purunemise korral informeerima Kasutajat
viivitamatult;

mitte ndudma tema poolt tehnorajatise kaitsetsooni omavoliliselt plstitatud ehitisel, rajatisel voi
selle osal tehnorajatise avarii voi avarii likvideerimise tagajarjel tekkinud kahjustustest
tulenevate kahjude hivitamist Kasutaja poolt;

mitte ndudma tehnorajatise avariidest voi avariide likvideerimisest tingitud materiaalsete
kahjude hivitamist ega tehnorajatise remondi- ja teenindustddde tottu temale saamata jaéanud
tulu kompenseerimist, valja arvatud juhul, kui kahju on tekkinud Kasutaja stul (hooletus; raske
hooletus v6i tahtlus);

jargima ise tehnorajatiste suhtes digusaktidega kehtestatud piiranguid ning ndudma
eelnimetatud piirangute jargimist ka kolmandate isikute poolt, sealjuures on kinnistu igakordne
omanik kohustatud teavitama kinnistul tegutsevaid isikuid tehnorajatise olemasolust ja sellega
seotud piirangutest;

6.2. Kaesoleva alusel seatava isikliku kasutusdiguse kehtimise ajal on Kasutaja kohustatud:

6.2.1.
6.2.2.

6.2.3.

6.2.4.

kasutama kinnistuid ainult k&esoleva lepingu punktis viis (5) toodud eesmargil;

hoidma tehnorajatise korras ning teostama vajalikud hooldus-, ja remondi- ja
rekonstrueerimistddd omal kulul ja viisil, mis kdige vahem takistab kinnistu sihtotstarbelist
kasutamist;

teavitama kinnistu igakordset omanikku tehnorajatise plaanilistest hooldus- ja remonditdddest
vahemalt seitse (7) kalendripdeva enne vastavate toddega alustamist. Avariiremondi korral
vOib Kasutaja vajaduse korral alustada vajalike td6dega viivitamata, teatades sellest kinnistu
igakordsele omanikule.

parast tehnorajatise hooldus-, remondi- ja rekonstrueerimistddde I6petamist taastama omal
kulul kinnistul toode alustamisele eelnenud olukorra;

6.3. Kasutaja voib k&esoleva lepingu punktis kuus (6) nimetatud isiklikust kasutusdigusest tulenevate
diguste ja kohustuste teostamise Ule anda kolmandale isikule, millest ta kohustub kinnistu
igakordsele omanikule eelnevalt teatama.

6.4. Lepingus kokku lepitud isikliku kasutusdiguse sisu kehtib kinnistusraamatusse kantud ulatuses ka
juhul, kui Kasutaja isikliku kasutusdiguse kooskélas asjadigusseaduse § 226 I6ikega 2 kolmandale
isikule vodrandab ja sel juhul kohaldatakse Kasutaja kohta satestatut isiku suhtes, kellele
Kasutaja isikliku kasutusdiguse vodrandas.



7.1.

1.2,

8.1.

9.1.

9.2,

9.3.

9.3.1.

OSALEJATE MUUD KOKKULEPPED

Omanikud ja Kasutaja lepivad kokku, et juhul, kui Omanikud vddrandavad neile kuuluvad
kinnistud, kohustuvad Omanikud teavitama uut omanikku koigi kaesolevast lepingust tulenevate
Omaniku Oiguste ja kohustuste olemasolust ning juhul, kui Kasutaja vddrandab kaesoleva
lepinguga seatava isikliku kasutusdiguse, kohustub ta tagama koigi kaesolevast lepingust
tulenevate Kasutaja diguste ja kohustuste Ulevotmise isiku poolt, kellele ta isikliku kasutusdiguse
voorandab.

Kasutusdigusega koormatud maa-ala maamaksu hivitab Kasutaja vastavalt OGigusaktides
ettenahtud suurusele ja korrale.

ISIKLIKU KASUTUSOIGUSE ALA ULEANDMINE

Omanikud ja Kasutaja lepivad kokku, et isikliku kasutusbiguse ala koos sellel paikneva
tehnorajatisega otsene valdus laheb Kasutajale Ule kéesoleva lepingu sdimimisega.

ASJAOIGUSLEPINGUD JA KINNISTAMISAVALDUSED

Omanik | ja Omanik Il paluvad kustutada Harju Maakohtu Kinnistusosakonna Harju
kinnistusjaoskonna kinnistusregistri registriosa nr 4551502 kolmandast jaost kanded
reaalservituutide (teeservituudi ning vee-, kanalisatsiooni-, side- ja gaasitrassi servituudi)
kohta (jooksvad kanded nr 1 ja 3) ning lihtlasi palub Omanik Il kustutada reaalservituutide
kohta tehtud marked Harju Maakohtu Kinnistusosakonna Harju kinnistusjaoskonna
kinnistusregistri registriosa nr 10123002 esimesest jaost (marked nr 2 ja 3). Omanik II
kinnitab, et ta on Harju Maakohtu Kinnistusosakonna Harju kinnistusjaoskonna
kinnistusregistri registriossa nr 10123002 kantud kinnistu ainuomanik.

Omanik | ja Omanik Il paluvad kustutada Harju Maakohtu Kinnistusosakonna Harju
kinnistusjaoskonna Kkinnistusregistri registriosa nr 4551502 kolmandast jaost kande
reaalkoormatise kohta (jooksva kande nr 2) ning Harju Maakohtu Kinnistusosakonna Harju
kinnistusjaoskonna Kkinnistusregistri registriosa nr 10123002 kolmandast jaost kande
reaalkoormatise kohta (jooksva kande nr 3).

Omanikud on otsustanud ja paluvad jagada Harju Maakohtu Kinnistusosakonna Harju
Kinnistusjaoskonna Kkinnistusregistri registriosa number 4551502 all kantud Kinnistu,
I6petada osaliselt nimetatud kinnistu suhtes kaasomand ning avada jagamisel tekkivatele
kinnistutele iseseisvad registriosad jargmiselt:

Kustutada Harju Maakohtu Kinnistusosakonna Harju Kinnistusjaoskonna
kinnistusregistri registriosa number 4551502 esimesest jaost kaesoleva lepingu
punktides iiks iiks iiks kaks (1.1.1.2) kuni iiks iiks iiks lksteist (1.1.1.11) nimetatud
katastriliksused:

9.3.1.1. katastriiikksus asukohaga Harjumaa, Viimsi vald, Lubja kiila, Anijarve poik 2,

katastritunnus 89001:010:3384, pindala 2138 m?, sihtotstarve elamumaa 100%;

9.3.1.2. katastriiikksus asukohaga Harjumaa, Viimsi vald, Lubja kiila, Anijarve poik 3,

katastritunnus 89001:010:3385, pindala 939 m?, sihtotstarve elamumaa 100%;



9.3.1.3.

9.3.1.4.

9.3.1.5.

9.3.1.6.

9.3.1.7.

9.3.1.8.

9.3.1.9.

katastrilkksus asukohaga Harjumaa, Viimsi vald, Lubja kiila, Anijarve poik 4,
katastritunnus 89001:010:3386, pindala 933 m?, sihtotstarve elamumaa 100%;
katastrilkksus asukohaga Harjumaa, Viimsi vald, Lubja kiila, Anijarve tee 13,
katastritunnus 89001:010:3387, pindala 3377 m?, sihtotstarve elamumaa 100%;
katastrilkksus asukohaga Harjumaa, Viimsi vald, Lubja kiila, Anijarve poik 1a,
katastritunnus 89001:010:3388, pindala 35 m? sihtotstarve tootmismaa 100%;
katastriilkksus asukohaga Harjumaa, Viimsi vald, Lubja kiila, Anijarve poik 2a,
katastritunnus 89001:010:3389, pindala 1250 m?, sihtotstarve maatulundusmaa 100%;
katastrilkksus asukohaga Harjumaa, Viimsi vald, Lubja kiila, Anijarve poik 3a,
katastritunnus 89001:010:3390, pindala 2368 m?, sihtotstarve maatulundusmaa 100%;
katastrilkksus asukohaga Harjumaa, Viimsi vald, Lubja kiila, Anijarve poik 4a,
katastritunnus 89001:010:3393, pindala 2471 m?, sihtotstarve maatulundusmaa 100%;
katastriilksus asukohaga Harjumaa, Viimsi vald, Lubja kiila, Anijarve poik,
katastritunnus 89001:010:3394, pindala 554 m?, sihtotstarve transpordimaa 100%;

9.3.1.10. katastriiilksus asukohaga Harjumaa, Viimsi vald, Lubja kiila, Anijarve tee 16ik 4,

katastritunnus 89001:010:3395, pindala 246 m?, sihtotstarve transpordimaa 100%;

ning tilejaanud andmed jatta esimeses jaos muutmata sellisel, et registriosa esimesse jakku on

kantud

kdesoleva notariaalakti punktis iiks Uks iiks Uks (1.1.1.1.). nimetatud katastriliksus

asukohaga Harjumaa, Viimsi vald, Lubja kiila, Anijarve poik 1, katastritunnus 89001:010:3383,
pindala 3375 m? sihtotstarve elamumaa 100%.

9.3.2.

9.3.3.

9.3.4.

9.3.5.

9.3.5.1.

9.3.5.2.

Kustutada jagatava kinnistu registriosa teisest jaost kanne kaasomaniku Angler Invest
OU, registrikood 11128111, asukoht Tallinn, kohta ning jagatava kinnistu
kinnistusraamatusse ainuomanikuna jatta kehtima kanne AS AP Kinnisvara,
registrikood 11172112, asukoht Tartu linn, kohta.

Kolmandasse jakku jatta kehtima kaesoleva lepingu punktis liks tiks kolm neli (1.1.3.4.)
nimetatud isiklik kasutuséigus.

Jagatava kinnistu neljandas jaos muudatusi mitte teha, s.t. neljandas jaos kandeid ei
ole.

Avada jagamisel tekkivatele kinnistutele iseseisvad registriosad jargmiselt:

avada jagamisel tekkivale kaesoleva lepingu punktis neli iiks kaks (4.1.2.) nimetatud
kinnistule registriosa, mille esimesse jakku kanda asukoht Harjumaa, Viimsi vald, Lubja
kiila, Anijarve poik 2, katastritunnus 89001:010:3384, pindala 2138 m? sihtotstarve
elamumaa 100%, ja asukoht Harjumaa, Viimsi vald, Lubja kiila, Anijarve poik 2a,
katastritunnus 89001:010:3389, pindala 1250 m? sihtotstarve maatulundusmaa 100%;
teise jakku kanda omanikuna Angler Invest OU, registrikood 11128111, asukoht Tallinn;
kolmandasse jakku jatta kehtima kaesoleva lepingu punktis iiks Uiks kolm neli (1.1.3.4.)
nimetatud isiklik kasutus6igus; neljandasse jakku kandeid mitte teha.

avada jagamisel tekkivale kdesoleva lepingu punktis neli iiks kolm (4.1.3.) nimetatud
kinnistule registriosa, mille esimesse jakku kanda asukoht Harjumaa, Viimsi vald, Lubja
kiila, Anijarve poik 3, katastritunnus 89001:010:3385, pindala 939 m? sihtotstarve
elamumaa 100%, ja asukoht Harjumaa, Viimsi vald, Lubja kiila, Anijarve poik 3a,
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9.3.5.3.

9.3.5.4.

9.3.5.5.

9.3.5.6.

9.3.5.7.

katastritunnus 89001:010:3390, pindala 2368 m? sihtotstarve maatulundusmaa 100%;
teise jakku kanda ainuomanikuna AS AP Kinnisvara, registrikood 11172112, asukoht
Tartu linn; kolmandasse jakku jatta kehtima kdesoleva lepingu punktis iiks iiks kolm
neli (1.1.3.4.) nimetatud isiklik kasutus6igus; neljandasse jakku kandeid mitte teha.
avada jagamisel tekkivale kdesoleva lepingu punktis neli iiks neli (4.1.4.) nimetatud
kinnistule registriosa, mille esimesse jakku kanda asukoht Harjumaa, Viimsi vald, Lubja
kiila, Anijarve poik 4, katastritunnus 89001:010:3386, pindala 933 m? sihtotstarve
elamumaa 100%, ja asukoht Harjumaa, Viimsi vald, Lubja kiila, Anijarve poik 4a,
katastritunnus 89001:010:3393, pindala 2471 m? sihtotstarve maatulundusmaa 100%;
teise jakku kanda kaasomanikena AS AP Kinnisvara, registrikood 11172112, asukoht
Tartu linn, - % kaasomandist ja Angler Invest OU, registrikood 11128111, asukoht
Tallinn, - 2 kaasomandist; kolmandasse jakku jatta kehtima kaesoleva lepingu punktis
liks Uiks kolm neli (1.1.3.4.) nimetatud isiklik kasutusodigus; neljandasse jakku kandeid
mitte teha.

avada jagamisel tekkivale kdesoleva lepingu punktis neli iiks viis (4.1.5.) nimetatud
kinnistule registriosa, mille esimesse jakku kanda asukoht Harjumaa, Viimsi vald, Lubja
kiila, Anijarve tee 13, katastritunnus 89001:010:3387, pindala 3377 m? sihtotstarve
elamumaa 100%; teise jakku kanda ainuomanikuna Angler Invest OU, registrikood
11128111, asukoht Tallinn; kolmandasse jakku jatta kehtima kdesoleva lepingu punktis
uks tiks kolm neli (1.1.3.4.) nimetatud isiklik kasutuséigus; neljandasse jakku kandeid
mitte teha;

avada jagamisel tekkivale kdesoleva lepingu punktis neli iiks kuus (4.1.6.) nimetatud
kinnistule registriosa, mille esimesse jakku kanda asukoht Harjumaa, Viimsi vald, Lubja
kiila, Anijarve poik 1a, katastritunnus 89001:010:3388, pindala 35 m? sihtotstarve
tootmismaa 100%; teise jakku kanda kaasomanikena AS AP Kinnisvara, registrikood
11172112, asukoht Tartu linn, - % kaasomandist ja Angler Invest OU, registrikood
11128111, asukoht Tallinn, - %> kaasomandist; kolmandasse jakku jatta kehtima
kdesoleva lepingu punktis iiks iiks kolm neli (1.1.3.4.) nimetatud isiklik kasutusoigus;
neljandasse jakku kandeid mitte teha;

avada jagamisel tekkivale kdesoleva lepingu punktis neli iiks seitse (4.1.7.) nimetatud
kinnistule registriosa, mille esimesse jakku kanda asukoht Harjumaa, Viimsi vald, Lubja
kiila, Anijarve poik, katastritunnus 89001:010:3394, pindala 554 m? sihtotstarve
transpordimaa 100%; teise jakku kanda kaasomanikena AS AP Kinnisvara, registrikood
11172112, asukoht Tartu linn, - ' kaasomandist ja Angler Invest OU, registrikood
11128111, asukoht Tallinn, - "> kaasomandist; kolmandasse jakku jatta kehtima
kdesoleva lepingu punktis iiks iiks kolm neli (1.1.3.4.) nimetatud isiklik kasutusoigus;
neljandasse jakku kandeid mitte teha;

avada jagamisel tekkivale kaesoleva lepingu punktis neli iiks kaheksa (4.1.8) nimetatud
kinnistule registriosa, mille esimesse jakku kanda asukoht Harjumaa, Viimsi vald, Lubja
kiila, Anijarve tee 16ik 4, katastritunnus 89001:010:3395, pindala 246 m? sihtotstarve
transpordimaa 100%; teise jakku kanda kaasomanikena AS AP Kinnisvara, registrikood
11172112, asukoht Tartu linn, - ' kaasomandist ja Angler Invest OU, registrikood
11128111, asukoht Tallinn, - "> kaasomandist; kolmandasse jakku jatta kehtima
kdesoleva lepingu punktis iiks iiks kolm neli (1.1.3.4.) nimetatud isiklik kasutusoigus;
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neljandasse jakku kandeid mitte teha.

9.4. Omanik I, Omanik Il ja Kasutaja on kdesoleva lepingu punktides neli iiks kolm (4.1.3.), neli
ks neli (4.1.4.), neli iiks kuus (4.1.6.), neli liks seitse (4.1.7.) ja neli Uks kaheksa (4.1.8.)
nimetatud kinnistute isikliku kasutusdigusega koormamises kokku leppinud. Omanik | ja
Omanik Il lubavad ning Kasutaja avaldab soovi kanda:

9.41. kaesoleva lepingu punkti liheksa kolm viis kaks (9.3.5.2.) kohaselt avatud Harju
Maakohtu Kinnistusosakonna Harju Kinnistusjaoskonna kinnistusregistri registriosa,
mille esimesse jakku on kantud asukoht Harjumaa, Viimsi vald, Lubja kiila, Anijarve poik
3, katastritunnus 89001:010:3385, pindala 939 m? sihtotstarve elamumaa 100%, ja
asukoht Harjumaa, Viimsi vald, Lubja kiila, Anijarve po0ik 3a, katastritunnus
89001:010:3390, pindala 2368 m?, sihtotstarve maatulundusmaa 100%;

9.4.2. kaesoleva lepingu punkti liheksa kolm viis kolm (9.3.5.3.) kohaselt avatud Harju
Maakohtu Kinnistusosakonna Harju Kinnistusjaoskonna Kkinnistusregistri registriosa,
mille esimesse jakku on kantud asukoht Harjumaa, Viimsi vald, Lubja kiila, Anijarve poik
4, katastritunnus 89001:010:3386, pindala 933 m? sihtotstarve elamumaa 100%, ja
asukoht Harjumaa, Viimsi vald, Lubja kiila, Anijarve po0ik 4a, katastritunnus
89001:010:3393, pindala 2471 m?, sihtotstarve maatulundusmaa 100%;

9.4.3. kaesoleva lepingu punkti iiheksa kolm viis viis (9.3.5.5.) kohaselt avatud Harju Maakohtu
Kinnistusosakonna Harju Kinnistusjaoskonna kinnistusregistri registriosa, mille
esimesse jakku on kantud asukoht Harjumaa, Viimsi vald, Lubja kiila, Anijarve poik 1a,
katastritunnus 89001:010:3388, pindala 35 m?, sihtotstarve tootmismaa 100%;

9.4.4. kaesoleva lepingu punkti heksa kolm viis kuus (9.3.5.6.) kohaselt avatud Harju
Maakohtu Kinnistusosakonna Harju Kinnistusjaoskonna kinnistusregistri registriosa,
mille esimesse jakku on kantud asukoht Harjumaa, Viimsi vald, Lubja kiila, Anijarve
poik, katastritunnus 89001:010:3394, pindala 554 m? sihtotstarve transpordimaa 100%;

9.4.5. kaesoleva lepingu punkti lheksa kolm viis seitse (9.3.5.7.) kohaselt avatud Harju
Maakohtu Kinnistusosakonna Harju Kinnistusjaoskonna Kinnistusregistri registriosa,
mille esimesse jakku on kantud asukoht Harjumaa, Viimsi vald, Lubja kiila, Anijarve tee
16ik 4, katastritunnus 89001:010:3395, pindala 246 m?, sihtotstarve transpordimaa 100%;

kolmandatesse jagudesse esimesele vabale jarjekohale tahtajatu isiklik kasutusoigus AS Viimsi

Vesi, registrikood 10461699, asukoht Viimsi vald, Harjumaa, kasuks vastavalt 30.07.2008.a.

lepingu punktidele viis kolm (5.3.) ja viis neli (5.4.) ning 30.07.2008.a. lepingu lisaks nr iiks (1)

olevale plaanile.

10. NOTARIAALAKTI TOESTAJA SELGITUSED

10.1. Kinnistu jagamine loetakse toimunuks kande tegemisega kinnistusraamatusse, mitte
kéesoleva lepingu sdlmimisega. Kande tegemise eelduseks on riigildivu tasumine
riigildivuseaduses ettenahtud suuruses.

10.2. Vastavalt asjadigusseaduse § 72 kaasomanikud valdavad ja kasutavad uhist asja kokkuleppe
vOi kaasomanike enamuse otsuse kohaselt, kui sellele enamusele kuulub suurem osa Uhises
asjas. Kaasomaniku osale vastavat tulu, mida tal on digus saada, ei vdi kaasomandike enamus
kaasomaniku ndusolekuta vahendada. Kaasomanikul on digus Uhist asja kasutada niivord, kui see
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ei takista teiste kaasomanike kaaskasutust. Kaasomanikul on 6igus teha asja sailitamiseks
vajalikke toiminguid teiste kaasomanike ndusolekuta, kuid ta vdib teistelt kaasomanikelt nduda
asja sailitamiseks vajalike kulutuste hlvitamist vordeliselt nende osadega. Kaasomanikul on digus
nduda teistelt kaasomanikelt, et kaasomandis oleva asja valdamine ja kasutamine toimuks
vastavalt kdigi kaasomanike huvidele. Kaasomanikud peavad Uksteise suhtes kaituma lahtuvalt
hea usu pdhimbttest, eelkdige hoiduma teiste kaasomanike diguste kahjustamisest.

10.3. Vastavalt asjadigusseaduse § 79 “Kaasomanike kokkuleppe ja enamuse otsuse kehtivus
digusjarglaste suhtes” kinnistu kaasomanikevahelised kaasomandi valdamist, kasutamist ja
kaasomandi I6petamist puudutavad kokkulepped kehtivad ka kaasomanike digusjérglaste suhtes
vaid juhul, kui need on kantud méarkusena kinnistusraamatusse.

10.4. Taitemenetluse seadustiku § 158 kohaselt kinnisasja taitemenetluses milgi korral jaévad
pusima sissendudja ndude voi selle tagatiseks oleva Oiguse jarjekohast eespool ja samal
jarjekohal olevad kinnistusraamatust nahtuvad digused. Noudest jariekohas tagapool olevad
digused l6pevad pakkumise parimaks tunnistamisega. Kui kinnisasi milakse mitme erineval
jarjekohal oleva ndude taitmiseks, lahtutakse Giguste plsimajaamisel eespool olevast ndudest.
Noudest jarjekohas tagapool olevad OGigused I8pevad pakkumise parimaks tunnistamisega.
Loppenuks loetakse ka kinnistusraamatusse kantud, sissendudjale kuuluv Gigus, millest tuleneva
ndude rahuldamiseks sissendue pddrati.

10.5. Isiklik kasutusdigus koormab kinnisasja selliselt, et isik, kelle kasuks see on seatud, on
digustatud kinnisasja teatud viisil kasutama vdi teostama kinnisasja suhtes teatud digust, mis oma
sisult vastab mdnele reaalservituudile. Isikliku kasutusdiguse ulatus maaratakse kahtluse korral
vastavalt Kasutaja vajadustele (asjadigusseaduse § 225).

10.6. Isikliku kasutusdiguse vdib kinnisasja omaniku ndusolekul teisele isikule dle anda, muutmata
seejuures isikliku kasutusdiguse kestust. Isikliku kasutusdiguse omandaja ja esialgne omaja
vastutavad kinnisasja omaniku ees isiklikust kasutusdigusest tekkivate kohustuste taitmise eest
solidaarselt. Kui isikliku kasutusbiguse esemeks on tehnovork voi -rajatis, ei ole isikliku
kasutusdiguse Uleandmiseks vOi koormamiseks kinnisasja omaniku ndusolek vajalik
(asjadigusseaduse § 226).

10.7.  Kinnisasjade Uhendamisel vdi kinnisasja jagamisel jadvad kinnistusraamatusse kantud digused
kehtima. Juhul kui Oiguste endisel kujul kehtimajadmine ei ole vdimalik, jaavad
kinnistusraamatusse kantud digused kehtima vastavalt puudutatud isikute notariaalselt tdestatud
kokkuleppele.

10.8. Tsiviilseadustiku Uldosa seaduse § 54 Ig 2 kohaselt kinnisasja osaks ei ole vddrale maale
asjadiguse alusel pustitatud ja maaga pusivalt Uhendatud ehitis, samuti maaga modduvaks
otstarbeks Uhendatud asi. Kinnisasjal paiknev tehnovérk voi —rajatis, mis on ehitatud kinnisasjale
asjadiguse alusel voi mille suhtes kehtib seadusest tulenev talumiskohustus, ei ole kinnisasja osa.

10.9. Alates 26.03.2007.a. joustunud asjadigusseaduse § 1582 kohaselt toimub tehnorajatise
talumise eest tasu maksmine jargmiselt:

10.9.1. Kinnisasja omanikul on digus nbuda tasu kaesoleva seaduse paragrahvi 158" 16ikes 1
satestatud tehnovorgu voi -rajatise talumise eest asjadigusseaduse rakendamise seaduse
paragrahvis 154 kehtestatud suuruses. Riigile kuuluvale maale ehitatud k&esoleva seaduse
paragrahvi 158" 16ikes 1 satestatud tehnovdrgu voi -rajatise talumise eest tasu ei maksta.

10.9.2. Tehnovorgu vdi -rajatise talumise eest tasu saamiseks kaesoleva paragrahvi l0ikes 1
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satestatud alustel esitab kinnisasja omanik taotluse tehnovorgu voi -rajatise omanikule.
Taotluse vormi ja esitamise korra kehtestab majandus- ja kommunikatsiooniminister.
10.9.3. Jooksva aasta eest on tasu saamise Gigus isikul, kes oli vastava kinnisasja omanik sama aasta
1. mértsi seisuga juhul kui ta esitab I6ikes 2 satestatud avalduse jooksva aasta 1. juuliks.
10.9.4. Kéesoleva paragrahvi 1dikes 2 satestatud avalduse alusel makstakse tasu ka jargnevatel
aastatel kuni uue avalduse esitamiseni. Tasu saamise aluseks olevate asjaolude muutumisel
tekib Gigus suuremale tasule peale taiendava avalduse esitamist I6ikes 3 satestatud korras.
Kinnisasja omaniku vahetumisel tekib uuel omanikul tasu saamise 6igus peale l0ikes 2
satestatud avalduse esitamist I6ikes 3 satestatud tdhtaegadest alates.
10.9.5. Tasu jooksva aasta eest makstakse valja hiliemalt vastava aasta 1. detsembriks.
10.9.6. Tasu saamise ndude aegumistahtaeg on 3 aastat. Aegumistéhtaeg algab iga aasta 1. juulist.
10.10. Kinnisasja omanik voib nduda tehnovdrgu vdi -rajatise omanikult tehnovorgu vdi -rajatise
Umberpaigutamist temale kuuluval kinnisasjal, kui see on tehniliselt vdimalik ja kinnisasja omanik
hivitab tehnovdrgu voi -rajatise Umberpaigutamisega seotud kulud.

11. NOTARIAALAKTI ORIGINAAL NING ALGARAKIRJADE JA ARAKIRJADE VALJASTAMINE

11.1.  Notariaalakt on koostatud ja alla kirjutatud thes originaaleksemplaris, mis séilib notari biiroos.

11.2. Kéesoleva akti koostamise paeval valjastatakse Omanikule |, Omanikule Il ja Kasutajale
notariaalakti algarakirjad.

11.3.  Osalejad paluvad notaril esitada lepingu Ghe (1) kinnitatud arakirja kinnistusosakonnale.

11.4. Maakatastriseaduse § 20! Ig 2 kohaselt esitab notar kimne (10) paeva jooksul arvates
kéesoleva lepingu séimimisest lepingu kohta diendi katastripidajale (Maa-amet).

12. LEPINGU SOLMIMISEGA SEOTUD KULUD

12.1. Lepingu sdimimisega seotud kulud tasuvad Omanik | ja Omanik I vérdsetes osades.

12.2. Osalejad tasuvad notari tasu notaribiroos sularahas vdi maksekaardiga voi kolme (3)
tddpaeva jooksul arvates lepingu sdimimisest llekandega notari arvelduskontole. Notaril on digus
notariaaltoimingu tegemiseks esitatud ning tagastamisele kuuluvaid dokumente notari tasu
tasumiseni kinni pidada.

12.3. Osalejad tasuvad riigildivu kolme (3) t60paeva jooksul arvates lepingu sdlmimisest
Rahandusministeeriumi  kontole ja esitavad riigildivu tasumist tdendava nduetekohase
maksedokumendi notarile kinnistusosakonnale edastamiseks.

Notari tasu jagamisavalduste tdestamisel 2810 krooni (tehinguvaartus 1768 600 krooni, notari
tasu seadus § 3, 4, 22 ja 24).

Notari tasu isikliku kasutusbiguse seadmise tehingu tdestamisel 680 krooni (tehinguvaartus
10 000 x 5 =50 000 krooni, notari tasu seadus § 3, 22 ja 23 p 2).

Notari tasu registriseisu tdendi valja andmisel 30 krooni (notari tasu seaduse § 31 p 18).
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Notari tasu kokku 3520 krooni.
Kaibemaks 633,6 krooni.
Kokku 4153,6 krooni.

Eelnimetatutele lisandub algarakirjade valmistamise tasu jargmiselt: iga lehekilg 3 krooni, millele
lisandub kaibemaks 0,54 krooni (notari tasu seadus § 35) ja arakirjade kinnitamise tasu jargmiselt: iga
arakirja esimene lehekulg notari tasu 20 krooni, millele lisandub kaibemaks 3,60 krooni ja iga sellele
jargnev lehekdilg notari tasu 5 krooni, millele lisandub kaibemaks 0,90 krooni (notari tasu seaduse § 31
p 17).

Riigildiv reaalservituutide kustutamisel 22 + 22= 44 krooni ning marke kustutamisel 22 + 22 = 44 krooni
(tehinguvaartus 25 000 + 25 000 krooni, riigildivuseadus § 7219 5, 73 Ig 2).

Riigildiv reaalkoormatise kustutamisel 22 krooni (tehinguvaartus 25 000 krooni, riigildivuseadus § 72 Ig
5).

Riigildiv Kinnistu jagamisel 490 + 5 x 100 krooni = 990 krooni (tehinguvaartus 1768 600 krooni,
riigildivuseadus § 75 1g 1, Ig 3 ja § 309).

Riigildiv isikliku kasutusdiguse seadmisel 5 x 72 = 360 krooni (riigildivuseadus § 72 Ig 1, tehinguvaartus
5 x 10 000 krooni).

Kaesolevas dokumendis on 16 lehte, mis on kdidetud nddri ja reljeefpitseri abil.

sp

Kaesolev notariaalakt on osalejatele akti tdestaja juuresolekul ette loetud, antud enne heakskiitmist
osalejatele labivaatamiseks ning seejarel osalejate poolt heaks kiidetud ja akti tdestaja juuresolekul
omakaeliselt alla kirjutatud. Notariaalaktile lisatud plaan esitati osalejatele tutvumiseks, see kiideti
osalejate poolt heaks ning allkirjastati akti toestaja juuresolekul omakaeliselt.

ees- ja perekonnanimi allkiri
ees- ja perekonnanimi allkiri
ees- ja perekonnanimi allkiri
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