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1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED (LAHTEDOKUMENDID)
1.1 PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

- Planeerimisseadus

- Saue Vallavalitsuse 10.04. 2024 korraldus nr 332 ,, Alliku kiilas Kuldala tn 5, Kuldala tn 5a ja
Kuldala tn 11 katastriliksuste ja ldhiala detailplaneeringu algatamine”.

- Kuldala tn 5, Kuldala tn 5a ja Kuldala tn 11 omaniku taotlus detailplaneeringu algatamiseks.

1.2 PLANEERINGU KOOSTAMISE LAHTEDOKUMENDID
1.2.1 Oigusaktid

- Ehitusseadustik

- Majandus- ja taristuministri 17.07.2015 méaéirus nr 97 ,,Nouded ehitusprojektile®.

- Keskkonnaministri 16.12.2016 méérus nr.71 ,,Vilisdhus leviva miira normtasemed ja
miirataseme modtmise, midramise ja hindamise meetodid*.

- Majandus- ja taristuministri 05. juuni 2015 méérus nr 57 ,,Ehitise tehniliste andmete loetelu
ja arvestamise alused*.

- Siseministri 30.03.2017 a. méaarus nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded*

- Siseministri 18.02.2021 a. méérus nr 10 ,,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise,
korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord*.

- EVS 843:2016 Linnatidnavad

- Saue valla jadgtmehoolduseeskiri

- EVS 809:1:2002 Kuritegevuse ennetamine, Linnaplaneerimise ja Arhitektuur Osa 1:
Linnaplaneerimine
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- EVS 932:2017 Ehitusprojekt.

- EVS 812-6:2012+A1+A2 - Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus.

- EVS 812-7:2018 Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitistele esitatavad, tuleohutusnduded .

- EVS 842:2003 Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest.

- EVS 809:1:2002 Kuritegevuse ennetamine Linnaplaneerimine ja Arhitektuur Osa 1:
Linnaplaneerimine.

1.2.2 Liigilt iildisemad planeeringud
Saue valla iildplaneering (kehtestatud Saue Vallavolikogu 28.06.2021 aasta otsusega nr 40);

1.2.3 Planeeringu koostamisel tehtud uuringud

Geodeesia Partner OU poolt koostatud maa-ala plaan Topo-geodeetiline alusplaan T6d nr
1917-24. Kuupidev 14.10.2024.a.

1.2.4 Tehnovdrkude valdajate tehnilised tingimused

-Elektrilevi OU Tehnilised tingimused nr 486991 12.12.2024 a. tarbimiskoha Alliku kiila,
Kuldala tn L1 tdnavavalgustuse projekteerimiseks.

2. OLEMASOLEV OLUKORD

Planeeringuala, millel paiknevad Kuldala tn 5, Kuldala tn 5a ja Kuldala tn 11 katastritiksused
asub, Alliku kiilas, Saue vallas.

Planeeritava maa-ala suuruseks on ca 0,62 ha. Planeeringuala piirneb lddnest Metsatuka tee 20
kinnistuga, loodest Kopliveere kinnistuga, pdhjast Kopli kinnistuga, idast Mihkli-Pdlde
kinnistuga.

Ldunast kiilgneb planeeringuala elamumaa Kuldala tn 3, Kuldala tdnava L1 teemaa, Kuldala tn
8 ja Kuldala tn 10 kruntidega.

Planeeringualal on kehtivad detailplaneeringud (Vosa Illa ja Kuldala I, Kopli) ning kidesoleva
planeeringuga neid muudetakse osaliselt. Olemasolevad véljaspool planeeringuala asuvad
planeeringud jddvad kehtima, eelkdige kinnistutele kehtestatud ehitusdiguste osas.

Kuldala 5 ja 5a on kehtiva planeeringu kohaselt iiks ehitusdigusega krunt.

Planeeringualale on ligipdds piki Kuldala tdnavat, kus on olemas ka kommunikatsioonid.

2.1 OLEMASOLEV HOONESTUS

Kuldala tn 5 paikneb olemasolev iiksikelamu ja Kuldala 11 kinnistu paikneb olemasolev
seadustamata ehitusjargus iiksikelamu hoonekarp.

3. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

Detailplaneeringu koostamise eesmirgiks on liita Kuldala tn 5 ja osa Kuldala tn 5a
katastriiiksusest iiheks ehitusdigusega krundiks ja maédrata ehitusdigus Kuldala tn 11
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katastritiksusele iiksikelamu ehitamiseks ning olemasolevate krundipiiride korrigeerimine.
Lisaks eraldatakse transpordimaa ja sotsiaalmaa (iildkasutatav maa) katastritiksused.

Detailplaneering hdlmab Alliku kiilas Kuldala tn 5 (72701:002:0236, suurusega 1 491 m?,
elamumaa 100%), Kuldala tn 5a (72701:002:0229, suurusega 909 m? , elamumaa 100%) ja
Kuldala tn 11 (72701:002:0230, suurusega 2 020 m?, elamumaa 100%) ning

Kopli kinnistu (72601:001:0839) iildkasutatavat maad (reservmaa, avaliku ruumi kinnistu)
suurusega 1823 m?.

Kuldala tn 5, 5a ja 11 katastriiiksuste ja ldhiala detailplaneeringus pdhijoonisel pos 2
viirutusega nurk (ca 326 m?) on planeeritav juurdeldige Kuldala 5 kinnistule Kopli kinnistust
ning pdhijoonisel pos 4 kavandatav juurdeldige (ca 1496 m?) Kuldala tn 5, 5a ja 11
katastriiiksuste ja ldhiala detailplaneeringu transpordimaale Kopli kinnistust.

4. DETAILPLANEERINGUGA KAVANDATU

Planeeringualale moodustatakse 2 elamukrunti, Kuldala tn 5 (suurusega 2282 m?) ja Kuldala tn
11, (suurusega 1615 m?), lisaks on planeeritud 2 iild ja teemaa krunti (suurustega 849 m? ja
1496 m?) transpordimaa LT 50% iildkasutatav maa HL 50 % maa otstarbega krunti.

4.1 VASTAVUS ULDPLANEERINGULE

Saue valla tildplaneeringu (kehtestatud Saue Vallavolikogu 28.06.2021 aasta otsusega nr 40)
kohaselt paikneb planeeritav maa-ala tiheasustusalal ning maakasutuse sihtotstarbeks on
médratud pere- ja ridaelamumaa.

Detailplaneeringu eesmirk ei ole vastuolus Saue valla iildplaneeringuga. Vastavalt Saue valla
iildplaneeringu seletuskirja punktile 4.4 tuleb elamualadel detailplaneeringuga kavandada ka
avalike ja erateenuste osutamiseks vajalik ala.

4.2 KAVANDATUD KRUNTIDE EHITUSOIGUS JA KASUTUSTINGIMUSED

Uldplaneeringu seletuskiri (p 4.4) sitestab, et uute iiksikelamukruntide suurus peab iildjuhul
olema 1200 m? — 2400 m? ja kaksikelamukruntide suurus 2000 m? — 3000 m’.
Detailplaneeringuga moodustatud kruntide suurused on 1615 m? ja 2282 m?, mis on kooskdlas
Saue valla iildplaneeringuga.

Vastavalt Saue valla iildplaneeringule iiksik-, kaksik- ja muu kahe korteriga elamu ja aiamaja
ehitamisel voib krundi tiisehituseprotsent reeglina olla kuni 25%.

Tabel kruntide ehitusdiguse ja kitsenduste kohta on antud detailplaneeringu pohijoonisel.

4.3 OLULISEMAD ARHITEKTUURINOUDED HOONETELE

Uksikelamute kruntidele on ette nihtud iiks kuni 2-korruseline elamu, kdrgusega maapinnast
katuseharjani 9,0 m ja kuni kaks 1-korruselist abihoonet, korgusega maapinnast katuseharjani
5,0 m.
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Hoonestuse rajamisel arvestada piirkonnas véljakujunenud echituslaadiga ja sobivusega
iimbritsevasse keskkonda. Fassaadi viimistlusmaterjal: lubatud on kasutada naturaalseid
materjale puitu, kivi ning krohvi, keelatud on kasutada hoonete viimistluses immiteerivaid
materjale.

Lubatud katusetiilip: kalle 0 — 45°, harjajoon risti vOi paralleelne tinavaga.

Kuni 20 m? ehitisealuse pinnaga ehitised peavad paiknema hoonestusalas ja need arvestatakse
krundi tdisehituse protsendi ja lubatud hoonete arvu sisse. Abihooneid voib paigutada
viljapoole hoonestusala kokkuleppel naaberkinnistu omanikuga tingimusel, et tdidetud on
tuleohutuse nduded.

Hoonestusala kaugus krundi piirist on 4,0 m.

Krundi piirete korgus kuni 1,5 m. Piire lahendada hoone ehitusprojektis (piirdeaed peab
moodustama hoonega iihtse terviku). Arvestada tuleb, et vastavalt Saue valla tildplaneeringule
piirdeaedu ei tohi rajada viljapoole krundi piire; lédbipaistmatuid piirdeaedu voib reeglina
rajada ainult timber toOstusalade voOi liiklusaladele miiratdkkeks voi ohutuse tagamise
eesmargil.

4.4 KESKKONNAKAITSE JA KESKKONNAMOJU STRATEEGILISE HINDAMISE
MITTEALGATAMINE

Detailplaneeringu ala asub elamupiirkonnas, mis on osaliselt vélja arendatud ning hoonestatud
peamiselt ithe ja  kahekorruseliste iiksikelamutega ning piirkonnas on vélja ehitatud
infrastruktuur. Kuldala tdnaval on olemasolevad elektrivarustuse ohukaabel, veevarustus,
kanalisatsioon, sademeveekanalisatsioon, sidevarustuse valguskaabel ja juurdepdisuteed.
Veevarustus ja kanalisatsioon on Kuldala tdnavale vilja ehitatud 2024 aastal.

Vastavalt Saue Vallavalitsuse kaalutlusotsusele (Saue Vallavalitsuse 10.04.2024 korraldus nr
332) ei ole algatatud keskkonna mdju strateegilist hindamist, sest kdesoleva detailplaneeringu
puhul ei iiletata mdjuala keskkonnataluvust, ega pohjustata keskkonnas pdérdumatuid muutusi,
el seata ohtu inimeste tervist ja heaolu, kultuuripirandit voi vara. Planeeringuga ei kavandata
tootmistegevust ega olulise keskkonnamodjuga ehitustegevust, millega kaasneks
keskkonnaseisundi kahjustamist, sh vee, pinnase, dhu saastamist, mille puhul keskkonnamdju
strateegilise hindamise ldbiviimine oleks kohustuslik. Léhtudes planeeritava maa-ala ja selle
lahitimbruse keskkonnatingimustest ja maakasutusest, ei pohjusta elamute piistitamine ning
sihtotstarbeline kasutamine antud asukohas olulist keskkonnamdoju.

Tegevusega kaasnevad voimalikud mdjud on ehitusaegsed, nende ulatus piirneb peamiselt
planeeringualaga. Avariiolukordade esinemise tdendosus on viike, kui detailplaneeringu
elluviimisel arvestatakse detailplaneeringu tingimusi ning digusaktide ndudeid. Planeeringus
kavandatav tegevus ei pohjusta looduskeskkonna vastupanuvoime ega loodusvarade
taastumisvoime {iletamist, sest planeeringu elluviimisega ei kaasne olulist mdju
looduskeskkonnale.

Maa- ja Ruumiameti andmebaasi kohaselt ei paikne planeeringualal Natura 2000 vorgustiku
alasid, hoiualasid, piisielupaikasid, kaitsealuseid parke, mida planeeringuga kavandatav
tegevus voiks mojutada.
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Pdohjavee kaitstuse seisukohalt on Saue valla iildplaneeringu kaardi kohaselt tegu kaitsmata ja
ndrgalt kaitstud pohjavee alaga. Saue valla tihisveevirgi ja -kanalisatsiooni arendamise kava
aastateks 2018-2029 kohaselt asub planeeringuala {ihisveevérgi ja -kanalisatsiooni piirkonnas.

Planeeringualal paiknevad Kuldala tn 5, Kuldala tn 5a ja Kuldala tn 11 kuuluvad kehtiva Vosa
[Ila ja Kuldala I detailplaneeringu koossisu. Vdsa Illa ja Kuldala I detailplaneeringus on
Kuldala tn 11 kavandatud tehnorajatise piiranguvodndiks krundil asuva puurkaevu tottu.
Téanaseks on Vdsa Illa ja Kuldala I planeeringuala elamukruntide omanikel tekkinud vdimalus
liituda AS Koveki poolt Kuldala tdnavale rajatud tihisveevérgi ja kanalisatsiooniga ja seega
langeb puurkaevu vajadus dra ja olemasolev puurkaev séilitatakse kastmisvee tarbeks.
Keskkonnaagentuur on 2010. aastal madranud PRK0015682 puurkaevule hooldusalaks 10 m.
Veeseaduse §154 18ige 1 punkt 3 jérgi on puurkaevul, mille kaudu vdetakse vett alla 10
kuupmeetri 60pédevas hooldusala, sama paragrahvi 1dige 3 {itleb, et hooldusala ulatus on 10
meetrit. Tegemist ei ole joogiveekaevuga ning alal puuduvad suured kasvuhooned,
pdllumajandus-maa, mida aastaringselt tuleb kasta, seega ei ole ette niiha tarbimist iile 10 m?
O0opdevas.

Planeeringuga ei kaasne vahetut v3i kaudset mdju inimeste tervisele ja heaolule, kavandatav
tegevus ei avalda ka negatiivset keskkonnamdju planeeringuala kontaktvoondisse jadvatele
olemasolevatele kinnistutele.

Olemasolevale puurkaevule, Kuldala tn 11 kinnistult iimberetdstetavale veetrassile ja Kuldala
tdnava teemaal sdilitatavale kastmisveetrassile rajatakse reaalservituudid selle teenindavate
kinnistute kasuks ja selle seadmine on samuti ehituslubade viljastamise eelduseks.

4.4.1 Vertikaalplaneerimine ja sademevesi

Planeeringu ala on suhteliselt tasase reljeefiga, kerge langusega 1duna suunas, korgusmargid
31.15 planeeringuala edelanurgas kuni 32.99 planeeringuala kirdenurgas.

Planeeringualast pohja poole jddv Kopli kinnistu on olnud maaparandussiisteemi osa ja sellest
ajast on sdilinud kraavid, mis on rajatud liigvee vastuvotmiseks.

Vertikaalplaneerimine ja sademevee drajuhtimine on kirjeldatud kdesoleva seletuskirja p. 4.7.4
Vertikaalplaneerimine ja sadevesi ja drenaaz

4.4.2 Haljastuse ja heakord

Olemasolevat korghaljastust alal siilitatakse. Planeeritud elamukruntide ja iildkasutataval
maale kavandatud Kuldala tdnava ja puhkeala haljastus tuleb kavandada ehitusprojektide
kéigus, planeeritava ala haljastuse liigilisus (kasutades kombineeritult korg- ja madalhaljastust)
peab sobituma limbritseva keskkonnaga.

Vastavalt Saue valla iildplaneeringule on tiheasustusega alal, kus puudub korghaljastus, tild-
juhul kdrghaljastuse rajamise arvestuslik miinimumnorm kuni 1500 m? suuruse krundi kohta 1
puu, kuni 2000 m? krundi kohta 2 puud, suurema krundi kohta 3 vdi enam puud, mis ilmselt
jédb viheseks elamuaedade kujundamisel. Puude arv kruntidel suurusega 1500 — 2000 m? vdiks
olla suurem vastavalt krundi asendiplaani lahendusele jargmises projekteerimise etapis.
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4.4.3 Jaatmekaitlus

Jadtmekditlusel ldhtuda Saue Vallavolikogu 28.12.2023 maédrusest nr 26 ,.Saue valla
jaatmehoolduseeskiri ja Riigikogu 28.01.2004 vastu voetud ,,Jadtmeseadusest*.

Tekkivad jadatmed kogutakse konteineritesse, mis paigutatakse krundile sissesdidutee ddrde,
arvestusega, et priigiveoauto pidseks konteinereid tiihjendama. Konteinerite asukohad
tapsustatakse ehitusprojektide kéigus. Kui elamukruntidel ei ole vdimalik biojdatmeid
nduetekohaselt kompostida, kogutakse biolagunevad kddgijadtmed eraldi konteinerisse.
Voimalikud ehituse kdigus tekkivad ohtlikud jadtmed kogutakse eraldi ja antakse iile vastavat
litsentsi omavale ohtlike jadtmete kéitlusettevottele.

Jadtmete veo oma haldusterritooriumil korraldab kohalik omavalitsus vastavalt priigikiitlejaga
sO0lmitud lepingutele.

4.5 LIKLUSKORRALDUSE POHIMOTTED S.H PARKIMISKOHTADE VAJADUS

Detailplaneeringuga on ette ndhtud elamu kruntidele juurdepdds olemasolevalt Kuldala
tanavalt. Planeeritud Kuldala tdnava pikendus on kavandatud kuni Kopli kinnistu Kotka teelt
algava ja 14bi Mihkli-Polda kinistu kulgeva sissesdiduteeni ja tee on kavandatud kvartalisisese
teena. Kopli kinnistu sissesdidutee rajatakse Kopli kinnistu detailplaneeringu rakendamise
esimeses etapis. Uhendustee Kotka teega Kopli kinnistult on juba varasemalt rajatud Mihkli-
Polde kinnistule. Enne detailplaneeringu alal asuvate elamukruntidele hoonete ehituslubade
véljastamist kohustub Arendaja vastavalt kohaliku omavalitsusega solmitud lepingule
projekteerima ja vilja ehitama Detailplaneeringuga kavandatud asfaltbetoonkattega allee-tiiiipi
juurdepidisutee (asfaltbetoon min AC 16 surf, 45% graniit, paksusega 6 cm) katendi laiusega
vihemalt 4,6 m + kindlustamata peenrad 2*0,4m koos LED-optilise maakaabelliiniga
tdnavavalgustusega, koos juurdepdisuteega tuleb kavandada allee koos véikese puhkealaga
(istumiskohaga). Juurdepddsutee koos allee ja véikese puhkealaga (istumiskohaga) on
Detailplaneeringu pdhijoonisel méargitud Pos 3 ja Pos 4.

Kuldala tdnav L1 on valla omandis ja kuulub avalike teede hulka, mistottu on tdnavaprojekti
koostamine seadusest tulenevalt kohustuslik.

Tee projektis ja rajamisel tuleb tagada sademevee drajuhtimine Kuldala tidnavalt L1 kuni
eelvooluni.

Enne detailplaneeringu alal asuvate elamukruntidele hoonete ehituslubade viljastamist
kohustub Arendaja vastavalt kohaliku omavalitsusega sdlmitud lepingule asfalteerima (koos
korrektsete poikkalletega killustikaluse rajamisega eeltdona enne asfalteerimist) Kuldala
tdnava L1 (72701:002:2184) {ihenduse kuni Kotka teeni L4 (planeeringualale sissesdiduni)
asfaltbetoon min AC 16 surf, 45% graniit, paksusega 6 cm, katendi laiusega vihemalt 4,6 m +
kindlustamata peenrad 2*0,4m. Arendaja kohustub Kuldala tinav L1 Kkatastriiiksusele
paigaldama ka LED-optilise tinavavalgustuse.

Arendaja on 2025. aasta suvel (detailplaneeringu menetluse ajal) rajanud Kuldala tn L1
tanavale asfaltbetoonkatte, tdiendava sademevee juhtimise drenaazitorustiku ning kolm
sademeveekaevu. Kuna Arendaja ei ole tellinud projekti, esitab vald Arendajale tehtud t66de
tervikliku hinnangu saamiseks tdiendava ndude tee-chitise auditi tellimiseks.

Aadress: Kuldala tn 5, Kuldala tn 5a, Kuldala tn 11
Alliku kiila, Saue vald, Harju maakond
Koostaja: Arktuurus AB OU Vastutav spetsialist: Mihkel Kabur
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Arendaja on teadlik ja ndustub, et uute Detailplaneeringukohaste elamumaa katastritiksuste
moodustamine saab toimuda maakorralduslike jagamistoimingutena alles siis, kui Arendaja
poolt on tdidetud elamute ehituslubade véljastamiseks vajalikud eeltingimused ehk vilja on
ehitatud vastavate elamute teenindamiseks vajalikud teed ja tehniline infrastruktuur ja nendele
véljachitatud rajatistele on véiljastatud Valla poolt ka kasutusload, enne Vald ehituslube
Detailplaneeringukohastele hoonetele ei viljasta.

Kogu parkimine on ette ndhtud elamukruntidele, vastavalt EVS 843:2016 kolm parkimiskohta
igale krundile.

Teede parameetrite kavandamisel on voetud aluseks Eesti Standard EVS 843:2016
Linnatdnavad, soidukiiruseks on arvestatud kuni 30 km/h.

Soidutee katend tuleb rajada vastavalt Maanteameti peadirektori 23.12.2015.a késkkirjaga nr
0314 kinnitatud ,, Asfaldist katendikihtide ehitamise juhis* tabel 1 veerg 2 kohane (900 <AKOL
20 < 1500) 45% graniit seguga.

4.6 KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED

Detailplaneering on koostatud inimsobraliku miljodga keskkonnatingimuste loomist ja
sdilitamist silmas pidades, mis vastab EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine,
Linnaplaneerimise ja Arhitektuur Osa 1: Linnaplaneerimine.

Kuritegevuse ennetamiseks rakendatud meetmed:

- krundid piiratakse aiaga ja piirdeaias painevad vdravad lukustatakse.

- hoonete vahelise ala valgustamiseks pimedal ajal -- planeeringu alale on ette ndhtud
tdnavavalgustus.

4.7 TEHNOVORKUDE PLANEERIMISE POHIMOTTED

Tehnovorgud kavandatakse vastavalt kohaliku omavalitsuse ja arendaja vahel solmitud
Halduslepingule ja Kokkuleppe p. 3.2.

Tehnovorkude planeerimisel on arvestatud jargnevate lildiste nduetega:

- Liitumispunktid ei tohi asetseda sdidu- ega kergliiklusteede katte sees.

- Hiidrandid, elektrikilbid, sidekapid peavad olema sdidu- voi kergliiklusteede katte servast
véljaspool vihemalt 1,5m.

- Tehnovorkude kaevukaaned ei tohi asetseda sdiduteel ratta jéljes.

4.7.1 Elektrivarustus

Detailplaneeringu alal asuvate Kuldala tn 5 ja Kuldala tn 11 kinnistute elektriga varustamiseks
on Elektrilevi OU poolt viljastatud vorgu ja liitumislepingud.

Hoonete elektrivarustuseks on Kuldala tn 5 ja Kuldala tn 11 kinnistute piiridel olemasolevad
0,4 kV liitumiskilbid.

Liitumiskilbid on vabalt teenindatavad.

Aadress: Kuldala tn 5, Kuldala tn 5a, Kuldala tn 11
Alliku kiila, Saue vald, Harju maakond
Koostaja: Arktuurus AB OU Vastutav spetsialist: Mihkel Kabur
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Elektritoide liitumiskilbist Kuldala tn 5 hooneni on olemasoleva Shuliiniga, Kuldala tn 11
hooneni projekteeritakse elektritoide liitumiskilbist maakaabliga jirgmises projekteerimise
etapis.

Kuldala tdnavale L1 ja planeeritava tdnava pikendusele on ette ndhtud LED-optilise
maakaabelliiniga tinavavalgustuse maakaabli koridor.

Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutusdigus on tagatud servituudialana.

Tinavavalgustuse viljachitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU poolt viljastatud tehnilistele
tingimustele nr 486991 12.12.2024 a.

4.7.2 Telekommunikatsioon

Planeeringualal on olemasolev sidekanalisatsioonivork vélja ehitatud ja kéesoleva
detailplaneeringuga uusi telekommunikatsiooni liitumisi ega rajatisi ei kavandata.

4.7.3 Veevarustus ja kanalisatsioon

Kuldala tdnavale on 2024 a. vélja ehitatud AS Kovek’i poolt vee- ja kanalisatsioonitrassid (koos
liittumispunktidega) ning olemasolev veetorustik Kuldala tn 11 paiknevast puurkaevust peab
jddma toimima kuni kdikide Kuldala tdnava kinnistute liitumiseni Kuldala tidnavale vélja
ehitatatud uue vee- ja kanalisatsioonitorustikuga.

Planeeringualasse jadv kastmisveetorustik Kuldala tn 11 kinnistul tdstetakse ringi ja kinnistut
libiv trassildik likvideeritakse. Umbertdstetav trassildik on kavandatud Kuldala tn 11
kinnistule selle pdhjapiiri ddrde ja edasi kulgeb uus trass kuni olemasoleva liittumispunktini
Kuldala tn L1 kinnistul piki Kuldala tn 11 kinnistu lddne, loode ja edelapiiri paiknedes
planeeritud tee-ja loodusliku maa krundil (vt. detailplaneerigu pohijoonis, planeeritud krunt
Pos.3)

Planeeringualas paiknevale olemasolevale ja tUmbertdstetavale kastmisveetorustikuna
kasutusele voetava veetrassile ja puurkaevule tuleb Kuldala 11 kinnistu omanikul seada
reaalservituut solidaarselt koikide Kuldala tdnava L1 dédrsete kinnistute kasuks: Kuldala tn 1,
2,3,4,5,5a,6,8, 10, 11.

Ulaltoodud ndue on ehituslubade viljastamise eelduseks.

Planeeringualal paiknevate kinnistute liittumine vee- ja kanalisatsioonitrassidega toimub
vastavalt AS Koveki poolt viljastatud tehnilistele tingimustele.

4.7.3.1 Veevarustus

Detailplaneeringus on ette nihtud kruntide veevarustus ca 6 m* /66p.

Kuldala tdnavale on vélja ehitatud uus tdnava veetorustik koos tuletorje hiidrandiga, hiidrandi
asukoht on ndidatud DP joonistel).

Ténavatorustikud Dell0pp ja De63pp on paigutatud véljaspoole sdidutee asfaltkatte alasid.
Elamute kruntide veevarustuseks on ette nidhtud veeiihendustorustikud De32pp mm kinnistu
piiri taga (ca 0,5 kuni 1,0m kinnistu piirist vdljapool tdnava maal) asuvasse liitumispunkti
maakraani Dn 25 mm.

Aadress: Kuldala tn 5, Kuldala tn 5a, Kuldala tn 11
Alliku kiila, Saue vald, Harju maakond
Koostaja: Arktuurus AB OU Vastutav spetsialist: Mihkel Kabur
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4.7.3.2 Tuletdrje veevarustus

Alliku kiila, Kuldala tdnaval ja planeeringu alal on tuletdrje veevarustus 10 I/s tagatud tdnavale
viljaehitatud hiidrandist.

4.7.3.3 Reovee kanalisatsioon

Detailplaneeringu alal on reovee drajuhtimine planeeritud isevoolse kanalisatsioonina. Tdnava
kanalisatsioonitorustik on vélja ehitatud plastiktorudest ldbimdodduga Del60, vaatlus- ja
kontrollkaevud plastist minimaalselt De 400/315mm. Kuldala tinaval on vilja ehitatud
liittumispunkt (liitumiskaev) igale iiksikelamu kinnistule.

Kanalisatsiooni iihenduskohad on planeeritud Kuldala tédnavale véljaehitatud kanalisatsiooni-
trassist.

Viljaehitatud Kuldala tinava kanalisatsioonitorustik on lahkvoolne, pinna- ja drenaazivee
juhtimine kanalisatsioonitorustikku ei ole lubatud.

4.7.4 Vertikaalplaneerimine, sademevesi ja drenaaz

Planeeringu ala on suhteliselt tasase reljeefiga, kerge langusega 16una suunas, kdrgusmérgid
31.15 planeeringuala edelanurgas kuni 32.99 planeeringuala kirdenurgas.

Planeeringualast pohja poole jddv Kopli kinnistu on olnud maaparandussiisteemi osa ja sellest
ajast on sdilinud kraavid, mis on rajatud liigvee vastuvotmiseks.

Kuldala tn 5 kinnistu puhul on sademeveed katustelt ja kdvakattega aladelt suunatud
olemasoleva ja véljaehitatud drenaaZitorustiku kaudu olemasolevasse kuivenduskraavi kinnistu
pOhjapiiril.

Kuldala 11 kinnistu osas on sademevete &drajuhtimiseks katuselt ja kodvakattega aladelt
kdesoleva planeeringuga kavandatud rajada kinnistule sademevee kogumisala, kuhu
paigaldatakse kassettmoodulid, mahutavusega min. 1200 L, mille tditumisel on vdimalik
liigvesi suunata teemaa juurdeldike (Kuldala tinava pikenduse) alal paiknevasse Kopli kinnistu
olemasolevasse sademekraavi. Planeeritud Kuldala tdnava pikenduse osas rajatakse tee alla
sademeveetoru ldbiviimiseks truup d=300 mm.

Hoonete projekteerimisel tuleb tagada, et sademeveed ei valguks naaberkruntidele.

Kruntide hoonestusalade planeerimisel on arvestatud, et olemasolevad kraavid séiliksid.
Olemasolevat maapinda ei vdi tdsta korgemale naaberkinnistu maapinnast,
vertikaalplaneeringu projekteerimisel ja pinnasetodde teostamisel ldhtuda naaberkinnistute
olukorrast.

Sademetena langev vesi kinnistutel immutatakse maapinda.

Sademeveekanalisatsiooni lahendus Kuldala 11 kinnistu osas lahendatakse projekteerimise
jargmises etapis koos hoone ehitusprojektiga.

Kuldala tédnava teemaale L1 on AS Kovek poolt rajatud teega kiilgnev sademeveedrenaazi-
torustik, mis on kogu tee muldkehandit kuivendav drenaazitoru PE SN8 Del60 mm
(augustatud/preforeeritud). Torustik on timbritsetud killustikuga ja valla poolt on ehituse ajal
jélgitud, et ehitaja pani ehitatud drenaaZztorustiku peale hésti dreenivat liivpinnast. Rajatud
torustik hoiab tee muldkehandi kuivana ja lébi histi dreeniva materjali valgub vesi vihmade

Aadress: Kuldala tn 5, Kuldala tn 5a, Kuldala tn 11
Alliku kiila, Saue vald, Harju maakond
Koostaja: Arktuurus AB OU Vastutav spetsialist: Mihkel Kabur
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korral augustatud torusse. Teel on lisaks ka pikikalle Kuldala 8 kdrval asuva kurvini, kus paik-
nevad ka kaks restkaevu, kuhu on vdimalik sademevett juhtida.

Tee projektis tuleb tagada sademevee &rajuhtimine Kuldala ténavalt L1 kuni eelvooluni.
Kuldala tdnava teemal L1 paiknev olemasolev sademeveetorustik ja restkaevud sailitatakse ja
need on kantud ka detailplaneeringu pohi-ja tehnovorkude joonisele. Olemasolevale sademe-
veetorustikule on kuni eelvooluni méiératud servituudiala laiusega 4 m (2m+2m).
Planeeringualale uut drenaazi tdnavavorku vélja ei ehitata.

Pinnase- ja drenaazveed planeeritud kinnistutel suunatakse olemasolevasse sademekraavi
planeeringuala pohjakiiljel.

Kuldala tdnava teemale L1 on AS Kovek vilja ehitanud survekanalisatsiooni trassi Kotka teelt
kuni Kuldala tn 3 kinnistuni, millega Kuldala 5, 10 ja 11 kinnistutel on vdimalik liituda surve-
kanalisatsiooniga viikepumpla abil.

Survekanalisatsioon hakkab Kuldala 3 eest ja rajatud de 63 mm toruga.

Téanaseks pdevaks on Kuldala tn 10 kinnistu liitunud sademeveekanalisatsiooni tdnavavdrguga.
5. EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISEKS JA EHITAMISEKS ESITATUD NOUDED
5.1 TERVISEKAITSEALASED NOUDED

Hoonele tehnoseadmete (soojuspumbad, kliimaseadmed, ventilatsioon jms) valikul ja
paigutamisel arvestada naaberelamute paiknemisega ning et tehnoseadmete miira ei iiletaks
keskkonnaministri 16.12.2016. a miiruse nr 71 ,,Vilisdhus leviva miira normtasemed ja
mirataseme mdootmise, miadramise ja hindamise meetodid* lisas 1 kehtestatud normtasemeid.
Ehitustegevusega kaasnevad miira- ja vibratsioonitasemed ei tohi iimbruskonnas iiletada
keskkonnaministri méddrusega nr 71 Lisa 1 ja sotsiaalministri 17.05.2002 miérusega nr 78
., Vibratsiooni piirvddrtused elamutes ja iihiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni modtmise
meetodid* kehtestatud ehitusmiira ja vibratsiooni piirvaartusi.

5.2 NOUDED EHITUSPROJEKTIDE KOOSTAMISEKS TEHNOVORKUDE OSAS

AS Kovek vee- ja kanalisatsioonisiisteemiga liitumine on tasuline, liitumistasu suurus ja
tasumise kord méératakse eraldi AS Kovek-iga s0lmitava liitumislepinguga.

Peale detailplaneeringu kehtestamist tuleb taotleda vajadusel AS Kovek-ilt uued tehnilised
tingimused ehitusprojekti koostamiseks.

Kavandatavate uute majaiihenduste projektlahendused tuleb kooskdlastada AS Kovekiga ja
peale seda esitatakse need ehitusloa taotlemiseks Saue Vallavalitsusele.

Arendaja on kohustatud koik VK torustikud-rajatised kuni liitumispunktini rajama omal kulul
ja padeva tehnilise jarelevalve kontrolli all.

Uldjuhul AS Kovek arendaja vi kinnistuomaniku poolt rajatud UVK torustikke ja rajatisi vilja
ei osta, AS Kovek-ile {ileandmiseks on vajalik eelkokkulepe ja noduetekohane
taitedokumentatsiooni olemasolu koos ehitusjirelevalve kontroll-dokumentatsiooniga.

Aadress: Kuldala tn 5, Kuldala tn 5a, Kuldala tn 11
Alliku kiila, Saue vald, Harju maakond
Koostaja: Arktuurus AB OU Vastutav spetsialist: Mihkel Kabur
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Infrastruktuuri rajatiste kaugused (liitumiskilbid, hiidrandid jne) projekteerida vastavalt EVS
843:2016 p. 4.6.6 Lumetdrje, tabel 4.9.

5.2.1 Planeeritud tdnavavalgustus

Elektrivorguga liitumiseks tuleb liitujal sdlmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu.
Elektrilevi poolt ehitatud liitumispunktist kuni elektripaigaldise peakilbini ehitab liituja oma
vajadustele vastava liini ja iihendab selle liitumispunkti. Liin tuleb markeerida aadressiga
Elektrilevi littumispunktis.

Sisestuskaabli ristldige peab vastama kehtivatele normidele. Rajatava sisestuskaabli ristumisel
Elektrilevi liini kaitsevoondiga tuleb elektriprojekt kooskolastada Elektrileviga. Liituja
elektripaigaldises ndha ette nduetekohaste liigkoormuskaitsmete kasutamine ja samuti
liigpingekaitsmete kasutamine juhul, kui kasutatakse liigpingeid mittetaluvaid seadmeid.
Elektrienergia tarbimise alustamiseks tuleb sdlmida vorguleping ja tdendada oma
elektripaigaldise nduetekohasust auditi voi ehitaja kinnituskirjaga vastavalt Seadme ohutuse
seadusele.

6. TULEOHUTUSNOUDED

Tuleohutusnduetena arvestada Siseministri 30.03.2017.a. méérus nr 17 , Ehitisele esitatavad
tuleohutusnouded“ , Majandus- ja taristuministri 17.07.2015 madrus nr 97 ,Nouded
ehitusprojektile* ja kehtivaid standardeid:

Siseministri médrus nr 10 ,,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu,
tahistamise ja teabevahetuse nouded, tingimused ning kord*.

EVS 812-6:2012+A1+A2 - Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus
EVS 812-7:2018 Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitistele esitatavad, tuleohutusnéuded

Tule leviku takistamiseks iihelt hoonelt teisele ja sujuvaks tulekustutuseks ning pédstetdddeks
peavad olema naaberkruntide hooned eraldatud iiksteisest minimaalselt 8 m laiuste
tuleohutuskujadega ja see on detailplaneeringuga tagatud.

DP joonistel on nédidatud olemasolevad tuletdrjehiidrandi asukohad, mis vastavad Siseministri
madruse nr 10. Talihoolduse ruumi tagamiseks projekteerida hiidrandid jargmises
projekteerimise etapis vihemalt ithe meetri kaugusele teekatte servast.

7. DETAILPLANEERINGU ELLU VIIMISE KAVA

Alliku kiilas Kuldala tn 5, Kuldala tn 5a ja Kuldala tn 11 katastriiiksuste ja ldhiala
detailplaneeringu elluviimine toimub vastavalt Saue Vallavalitsuse ja Arendaja vahel 03 aprill
2024 sdlmitud halduslepingu ning kokkulepete alusel.

Arendaja on nous detailplaneeringu kohase avaliku ruumi ja tehnilise infrastruktuuri
véljachitamisega omal kulul kokkuleppes sitestatud tingimustel ja korras.

Aadress: Kuldala tn 5, Kuldala tn 5a, Kuldala tn 11
Alliku kiila, Saue vald, Harju maakond
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Pooled on leppinud kokku detailplaneeringu koostamise ja elluviimise tingimustes, mis
arvestab avalike huvidega ning mis loob eelduse planeeringualal sdistva ja tasakaalustatud
ruumilise arengu kujundamiseks.

Vastavalt Saue Vallavalitsuse ja arendaja vahel sdlmitud kirjalikule kokkuleppele, kaasneb
arendajal kehtestatud planeeringu elluviimisega kohustus omadest vahenditest vélja ehitada
kogu detailplaneeringu jargne tehniline infrastruktuur ja avalik ruum (detailplaneeringuga
méidratud avalikult kasutatavad juurdepéésu- ja kergliiklusteed koos tinavavalgustusega) ning
detailplaneeringuga avalikuks kasutuseks maiératud avaliku ruumi kinnistute tasuta
vodorandamine vallale. Samuti rajab arendaja oma kuludega sotsiaalmaa (iildkasutatav maa)
sihtotstarbega krundile puhkeala.

Arendaja kohustub detailplaneeringuga kavandatud transpordimaa ja sotsiaalmaa katastri-
iiksused tasuta iile andma Vallale koheselt pérast detailplaneeringu kehtestamist, arvestades
maamootmistéodeks kuluva maistliku ajaga.

Arendaja ndustub ja on teadlik, et Vald ei véljasta detailplaneeringu kohaste hoonete ehituslube,
kui tileandmise kohustus on tditmata. Arendaja kohustub omadest vahenditest vilja ehitama
detailplaneeringu jirgse Tehnilise infrastruktuuri ja Avaliku ruumi ning vOdrandama
detailplaneeringuga avalikuks kasutuseks madratud Avaliku ruumi kinnistud tasuta Vallale.
Arendaja kohustub omal kulul projekteerima ning vélja ehitama koik detailplaneeringu kohased
teed, tehnovorgud- ja rajatised, sh juurdepdisuteed koos kergliiklusteedega, vee- ja
kanalisatsioonitrassid vee-ettevotja poolt maddratava liitumispunktini, vélisvalgustuse,
elektrivarustuse, sidevorgu ning drenaaZisiisteemi detailplaneeringuga ettendhtud ulatuses ning
taotlema eelnimetatud rajatistele kasutusload.

Arendaja kohustub projekteerima ja vélja ehitama detailplaneeringuga kavandatud
asfaltbetoonkattega allee-tiilipi juurdepdédsutee (asfaltbetoon min AC 16 surf, 45% graniit,
paksusega 6 cm) katendi laiusega vihemalt 4,6 m + kindlustamata peenrad 2*0,4m koos LED-
optilise maakaabelliiniga tdnavavalgustusega, koos juurdepaisuteega tuleb kavandada allee
koos viikese puhkealaga (istumiskohaga). Juurdepdisutee koos allee ja vidikese puhkealaga
(istumiskohaga) on Detailplaneeringu pohijoonisel méargitud Pos 3 ja Pos 4 (Kokkuleppe lisa
nr 1 mirgitud Pos 3 ja Pos 4).

Arendaja kohustub asfalteerima (koos korrektsete podikkalletega killustikaluse rajamisega
eeltoona enne asfalteerimist) Kuldala tdnava L1 (72701:002:2184) tihenduse kuni Kotka teeni
L4 (planeeringualale sissesdiduni) asfaltbetoon min AC 16 surf, 45% graniit, paksusega 6 cm,
katendi laiusega vihemalt 4,6 m + kindlustamata peenrad 2*0,4m.

Arendaja kohustub Kuldala tdnav L1 katastriliksusele ja planeerintud Kuldala tn pikendusele
paigaldama LED-optilise tdnavavalgustuse. Juhul, kui Arendaja saab olemasolevate puitpostide
omaniku (Elektrilevi) ndusoleku, vOib paigaldada LED-optilise tinavavalgustuse
olemasolevatele puitpostidele (dhukaabliga). Kui Arendaja puitpostide omaniku (Elektrilevi)
ndusolekut ei saa, tuleb paigaldada LED-optiline tdnavavalgustus metallpostide ja
maakaabelliiniga.

Ulaltoodud nduete tiitmine on ehituslubade viljastamise eelduseks.

Aadress: Kuldala tn 5, Kuldala tn 5a, Kuldala tn 11
Alliku kiila, Saue vald, Harju maakond
Koostaja: Arktuurus AB OU Vastutav spetsialist: Mihkel Kabur



Kuldala tn 5, Kuldala tn 5a, Kuldala tn 11 katastriiiksuste ja 1&hiala detailplaneering

To66 nr DP0124

8. KOOSTOO KOONDTABEL
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Kuupiev Kooskolastaja Kooskolastuse nr ja kuupdev/ | Kooskdlastaja nimi ja
Tingimused amet
1 2 3 5
02.03.2025 | KOVEK AS Kooskdlastatud Taivo Kaus Kovek
AS
07.03.2025 | Elektrilevi OU Kooskdlastus nr 4756966236 Marge Kasenurm
Kooskdlastatud tingimustel Elektrilevi OU
*To6joonised koostada
tdiendavalt
23.05.2025 | Péaésteamet Kooskdlastus nr 7.2-3- | Kirill NimtSuk
1/2463 1 Ohutusjérelevalve
biliroo inspektor Pdhja
padstekeskus
17.03.2025 | Kinnistute omanik Rain Karlson
Kuldala tn 5; Kooskolastatud Kuldala 5, Kuldala 5a
Kuldala tn 11 ja Kuldala 11 omanik
Rain Karlson

Seletuskirja koostas:
Mihkel Kabur

Volitatud arhitekt, tase 7
Kutsetunnistuse nr 189201

Aadress: Kuldala tn 5, Kuldala tn 5a, Kuldala tn 11

Alliku kiila, Saue vald, Harju maakond

Koostaja: Arktuurus AB OU Vastutav spetsialist: Mihkel Kabur




