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TALLINNA NOTAR SIRJE VELSBERG

NOTARI AMETITOIMINGUTE RAAMATU REGISTRI NUMBER
A L/
[ 4961 |

Kiiesoleva notariaalakti on koostanud ja tdestanud Tallinna notar Sirje Velsberg'i asendaja
Piret Vanaaseme, asendatava notari biiroos Tallinnas, Rivala pst 2/ Kivisilla tn 8,
iiheksateistkiimnendal septembril kahe tuhande seitsmendal aastal (19.09.2007.a.) ning selles
notariaalaktis osalejad on

Peep Ruus, isikukood 35906300229, elukoht ja postiaadress Liukivi 3-51, Kostivere alevik,
Joelihtme vald, Harju maakond, e-posti aadress puudub, edaspidi nimetatud Omanik, kelle
isikusamasus on tuvastatud isikutunnistuse nr. A0045469 alusel ning kes kinnitab, et ta on abielus ja
lepingu ese kuulub abikaasade iihisvara hulka ja tema abikaasa on kéesoleva lepingu sdlmimisega
ndus,

ja

Maire Ruus, isikukood 45807240221, elukoht ja postiaadress Liukivi 3-51, Kostivere alevik,
Joelihtme vald, Harju maakond, e-posti aadress maireruus@hotmail.com, kui Omaniku abikaasa,
kelle isikusamasus on tuvastatud isikutunnistuse nr. A0045466 alusel ning kes kinnitab, et ta on
kiesoleva lepingu sdlmimisega nous,

ning

OU KOSTIVERE LIHATOOSTUS, registrikood 10907385, asukoht ja postiaadress Joeldhtme tee
4, Kostivere alevik, Jdeldhtme vald, Harju maakond, e-posti aadress kostiverelt@hot.ee, edaspidi
nimetatud Hoonestaja, mille esindajana tegutseb registrikaardile Kantud juhatuse liige Teet
Zimmermann, isikukood 37412090214, kelle isikusamasus on tuvastatud passi nr. K4060370 alusel
ning kellel on digus driiihingut kdigis digustoimingutes iiksinda esindada ning millise driithingu
digusvdime ja tema esindaja esindus on kontrollitud Maakohtute registriosakondade
keskandmebaasi elektroonilise viljatriiki alusel.

Vastavalt 18.09.2007 kell 10:01 Maakohtute registriosakondade keskandmebaasi registrite
valjatriikile kinnitab notariaalakti téestaja, et registrikoodi 10907385 all, aadress Joelchtme tee 4,
Kostivere alevik, Joelihtme vald, Harju maakond, on kantud B-kaardile driiihing drinimega ou
KOSTIVERE LIHATOOSTUS, mille juhatuse liikmel Teet Zimmermann'l on 6igus dritihingut
iiksinda esindada. Kdesolev kinnitus on kdsitletav registriseisu toendina,

kes s6lmivad lepingu alljéirgnevas:
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2.

2.1.

. HOONESTUSOIGUSE SEADMINE,
KINNISTU KOORMAMINE OSTUEESOIGUSEGA JA ASJAOIGUSLEPINGUD

.” Kinnistusraamatu seis ja lépingu ese

Harju Maakohtu Kinnistusosakonna Harju kinnistusjaoskonna kinnistusregistri registriossa
number 2460402 on sisse kantud kinnistu nimetusega Jdeldhtme tee 4, mille koosseisu kuulub
maatiikk, katastritunnusega 24504:008:1700, majandusliku otstarbega tootmismaa, asukohaga
Kostivere alevik, Joeliihtme vald, Harju maakond, pindalaga 1549 m?.

Teise jakku on omanikuna sisse kantud Peep Ruus (isikukood 35906300229).

Kolmandas jaos kehtivaid kandeid ei ole.

Neljandas jaos kehtivaid hiipoteegi kandeid ei ole.

Kiesoleva lepingu esemeks on lepingu punktis 1.1. nimetatud kinnistu, koos selle oluliste osade
ja piraldistega (edaspidi nimetatud lepingu ese).

Osalejate avaldused ja kinnitused 5

Omanik avaldab ja kinnitab, et:

2.1.1. Lepingu punktis iiks (1) toodud kinnistusraamatu seis ei ole muutunud ning lepingu eseme

suhtes ei ole kinnistusosakonnale esitatud kinnistamisavaldusi.

2.1.2. Kuni kiesoleva lepingu sdlmimiseni ei ole Omanikule kuuluvat lepingu eset koormatud

kiiesolevas lepingus nimetamata kolmandate isikute digustega (s.h. ka mitte
kinnistusraamatusse mittesissekandekohustuslike kolmandate isikute digustega nagu néiteks
{itiri-, rendi- vdi muud kasutuslepingud), seda ei ole kellelegi vddrandatud, selle kdsutamist
ei ole keelustatud ning selle suhtes pole vaidlusi.

2.1.3. Lepingu eseme valdamise, kasutamise ega kisutamise suhtes ei kehti Omanikule

teadaolevaid looduskaitsealaseid ega muid piiranguid, vélja arvatud muinsuskaitseseadusest
ia elektriohutuseseadusest tulenevad piirangud. mis tulenevad asjaolust, et lepingu ese
paikneb Rebala muinsuskaitsealal (reg.nr 27015) vastavalt Vagariigi Valitsuse 10.02.1998
médrusele nr. 30 (RT I 1998, 17, 270) “Rebala muinsuskaitseala pdhimédruse ja piiri
kinnitamine” ning lepingu ese asub elektripaigaldise kaitsevoondis (Kostivere kartulihoidla,
tapamaja).Ta _on _teadlik kohustusest teatada Muinsuskaitseametile lepingu eseme
koormamisest hoonestusdigusega.

2.1.4. Lepingu esemel ei ole mingeid Omanikule teadaolevaid varjatud-puudusi, millest Omanik ei

ole Hoonestajale teatanud vdi mida Hoonestaja ei saanud mirgata iilevaatuse teostamisel.

2.1.5. Lepingu esemeks oleval kinnistul paikneb kinnistu oluliseks osaks olev ehitis, mille

koosseisus on riikliku ehitisregistri andmetel tapamaja, lihatédstuse tsehh, ning et ehitis kui
vallasasi ei olnud enne maa kinnistusraamatusse kandmist arestitud, panditud ega koormatud
muude kolmandate isikute digustega ja lepingu ese vastab taielikult projektile, puuduvad
ilma digusliku aluseta teostatud iimberehitused.

2.1.6. Lepingu esemel puuduvad Omanikule v3i kolmandatele isikutele kuuluvad mis tahes teed,

liinid, tehnovorgud ja —rajatised (nii maapdues asuvad kui maapealsed), vilja arvatud lepingu
eseme teenindamiseks vajalikud tehnovdrgud ja rajatised.

2.1.7. Lepingu -ese on iihendatud ning liitunud jirgmiste tehnovdrkudega: elektrivarustus,

veevarustus, kanalisatsioon.

2.1.8. Lepingu esemele on olemas otsejuurdepddsud erateedelt.
2.1.9. Lepingu ese ei ole registreeritud tihegi isiku elukohana.
2.1.10. Lepingu eseme suhtes puudub kehtiv kahjukindlustusleping.
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2.1.11. Omanik on tasunud kdik lepingu eseme kasutamisega seotud maksed.

2.1.12. Ei esine asjaolusid, mis piiraksid v&i vilistaksid Omaniku digust sdlmida kiesolev leping.

2.1.13. Kédesoleva lepingu punktis 2.1 toodud Omaniku avaldused ja kinnitused ei sisalda iihtki
ebadiget viidet ega jita mainimata iihtki olulist asjaolu, mille vastu Hoonestajal vdiks
kéesoleva lepingu eesmirki arvesse véttes olla dratuntav huvi ning mida teades ei oleks
Hoonestaja kiesolevat lepingut sIminud vai oleks seda teinud teistel tingimustel.

2.1.14. Omaniku suhtes ei ole esitatud pankrotihoiatust ega pankrotiavaldust ning ei esine aluseid
selliste menetluste algatamiseks, ei kehti rikeeldu ning kdesoleva lepingu sdlmimisega ei
kahjustata Omaniku vdlausaldajate huve.

2.2. Hoonestaja esindaja avaldab ja kinnitab, et:

2.2.1. Hoonestaja on kasutanud lepingu eset ja sellel asuvat hoonet alates kahe tuhande teisest
aastast (2002.a.) ning iile vaadanud lepingu eseme koosseisu kuuluva maaiiksuse, tutvunud
talle Omaniku poolt esitatud maakatastris registreeritud maaiiksuse plaaniga ja on
eelnimetatud andmete alusel teadlik maaiiksuse suurusest ja piiridest.

2.2.2. Hoonestaja on iile vaadanud lepingu eseme koosseisu kuuluva ehitise ning talle Omaniku
poolt selle kohta esitatud dokumentatsiooni Ja on eelnimetatud andmete alusel teadlik ehitise
seisukorrast. *

2.2.3. Hoonestaja on eelnimetatud iilevaatused teostanud ilma vastaval alal eriteadmisi omava isiku
abi kasutamata ning koormab lepingu eseme tuginedes teostatud iilevaatusele ning Omaniku
poolt kdesolevas lepingus esitatud andmetele.

2.2.4. Ei esine asjaolusid, mis piiraksid vai vilistaksid Hoonestaja digust s6lmida kéesolev leping.

2.2.5. Hoonestaja ei ole sundldpetatud, Hoonestaja suhtes ei ole esitatud pankrotihoiatust ega
pankrotiavaldust, algatatud likvideerimismenetlust ning ei esine aluseid selliste menetluste
algatamiseks ning kéesoleva lepingu sOlmimisega ei kahjustata Hoonestaja volausaldajate
huve.

2.2.6. Kiesoleva lepingu sdlmimine on tema esindatava igapdevane majandustegevus ning
kdesoleva lepingu sdlmimiseks ei pea Hoonestaja osanikud andma omapoolset ndusolekut.

2.2.7. Tema esindus juhatuse liikmena on kehtiv, tema suhtes ei kehti drikeeldu, teda ei ole
Juhatusest tagasi kutsutud ja tal on kdik digused kdesoleva lepingu sdlmimiseks esindatava
nimel.

2.3. Omaniku abikaasa avaldab ja kinnitab, et kiesoleva lepingu allakirjutamisega annab ta

ndusoleku lepingu esemele hoonestusdiguse seadmiseks.

2.4. Omanik ja Hoonestaja on kokku leppinud., et:

2.4.1. Omanik ja Hoonestaja kohustuvad tegema kdik endast oleneva, et seatakse
sOiduteeservituudid  kiesoleva lepingu punktis 1.1. nimetatud kinnistu kasuks
naaberkinnistutele ilma asjatu viivituseta.

2.4.2. Omanik ja Hoonestaja on kokkuleppinud, et eelpoolnimetatud sdiduteeservituutide kohaselt
kasutatavate teede hooldamise ja korrashoiu kulud kannab Hoonestaja.

2.4.3. Kadesolev leping on Iplik ning reguleerib kdiki pooltevahelisi suhteid seoses lepingu eseme
ja Ehitiste kasutamisega Hoonestaja poolt. Omanik ja Hoonestaja kinnitavad, et leping
16petab kdik varasemad pooltevahelised kokkulepped seoses lepingu eseme ja/vi Ehitiste
kasutamisega Hoonestaja poolt ning pooled kinnitavad, et neil puuduvad teineteise suhtes
mistahes nduded vdi pretensioonid seoses lepingu eseme ja/vdi Ehitiste kasutamisega
Hoonestaja poolt, va kiiesolevast lepingust tulenevad nduded.

2.5. Notariaalakti tdestaja on eelpooltoodud asjaoludest kontrollitud alljdrgnevad:

*  Lepingu punktis 1.1. toodud kinnistusraamatu seis on notariaalakti toestaja poolt kontrollitud

lepingu solmimise pdeval tehtud elektroonilise kinnistusregistri registriosa nr. 2460402
valjatriiki alusel.




e Omaniku perekonnaseis tema suulise avalduse ja tema poolt esitatud abielutunnistuse nr I-LA
nr 397332, vdlja arﬁ‘;d 23.08.1980.a. ning rahvastikuregistri andmebaasist 18.09.2007.a.
tehtud elektroonilise valjatriiki alusel.

e Tehingus osaleva Hoonestaja esindaja esindus Maakohtute registriosakondade keskandmebaasi

" 18.09.2007 kell 10:01 elektroonilise vdljatriiki alusel.

3. Hoonestusdiguse seadmine

3.1. Omanik seab lepingu punktis iiks (1) nimetatud kinnistule Hoonestaja kasuks hoonestusdiguse
tihtajaga  nelikimmend  (40)  aastat, alates  hoonestusdiguse  sissekandmisest
kinnistusraamatusse.

3.2. Hoonestusdigus ulatub kogu lepingu eseme pindalale, sealhulgas alale, mida ei hoonestata.
Lepingu eseme osa, mida ei hoonestata, jdib olemasolevate ja rajatavate ehitiste
teenindamiseks.

3.3. Hoonestusdigusega koormatava lepingu eseme suurus ja piirid on fikseeritud maakatastris
registreeritud maaiiksuse plaaniga ja piiriprotokolliga. Hoonestaja vilistab Omaniku vastutuse,
mis on seotud koormatava lepingu eseme omaduste vdi varustatusega. -

3.4. Hoonestusdigus ei laiene liinidele, trassidele ja muudele kommunikatsioonidele, mis labivad
lepingu eset ja kuuluvad kolmandatele isikutele.

4. Hoonestusdiguse sisu

4.1. Hoonestusdiguse sihtotstarve

4.1.1. Hoonestusdiguse alusel on Hoonestaja digustatud:

4.1.1.1.omama hoonestusdigusega koormataval lepingu esemel ehitist, mis on fikseeritud kdesoleva
lepingu punktis 2.1.5., kusjuures nimetatud ehitise vdib Hoonestaja vajadusel lammutada;

4.1.1.2.chitama lepingu esemele enda kulul ehitisi kooskdlas lepingu eseme sihtotstarbega ja
detailplaneeringuga vastavalt Jdeldhtme Vallavalitsuse poolt viljastatavatele ehituslubadele
ning ehitised peavad olema ehitatud hea ehitustava ja tildtunnustatud ehitusreeglite jargi,
kooskdlas planeerimis- ja ehitusseadusega (lepingu esemel olemasolevad ja kéesoleva
lepingu alusel rajatavad ehitised edaspidi nimetatud Ehitised).

4.1.2. Hoonestaja on kohustatud:

4.1.2.1.lepingu esemel ehitama vastavalt digusaktidele (sealhulgas peavad Ehitised olema ehitatud
hea ehitustava ja iildtunnustatud ehitusreeglite jérgi, kooskdlas planeerimis- ja
ehitusseadustega) ja kohaliku omavalitsuse piddevate ametite poolt viljastatud lubade ja
kooskdlastuste alusel;

4.1.2.2.hoidma Ehitisi ja kogu lepingu eset heas seisukorras vastavalt kehtivale heakorraeeskirjale;

4.1.2.3.kindlustama lepingu esemel asuva ehitise kolmekiimne (30) pdeva jooksul kéesoleva lepingu
sdlmimisest arvates ja vdimalikud ehitatavad Ehitised nende taastamisvaértuses ning tagama,
et nimetatud kindlustuskaitse kehtib kogu hoonestusdiguse perioodi jooksul;

4.1.2.4.tasuma koik lepingu esemel ja hoonestusdigusel lasuvad maksud, avalik-Giguslikud
reaalkoormatised ning eradiguslikud koormatised;

4.1.2.5.hoidma lepingu esemel asuvaid Ehitisi omal kulul heas seisukorras;

4.1.2.6.tagama Ehitiste lammutamisel kinnistu hoonestamise vihemalt samas mahus, mis kdesoleva
lepingu sdlmimise hetkel;

4.1.2.7 hiivitama Omanikule vdimalikud tulevikus Omanikule kehtestatavad riiklikud maksud, kui
riikliku maksu arvestamise aluseks on lepingu esemel asuv hoonestuse maht ja/voi véirtus.

4.2. Hoonestusdiguse téhtaeg

4.2.1. Hoonestusdigus seatakse tdhtajaga nelikiimmend (40) aastat arvates hoonestusdiguse
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kandmisest kinnistusraamatusse.

4.2.2. Tihtaja saabumisel vdivad osalejad kokkuleppel hoonestusdiguse tdhtacga pikendada

Ehitiste eeldatava piSimise [5puni, kuid mitte kauemaks kui 99 (iiheksakiimne {iheksaks)
aastaks. Hoonestusdiguse pikendamine tuleb kanda kinnistusraamatusse.

4.3. Ehitiste staatus hoonestusdiguse téhtaja saabumisel

4.3.1. Hoonestusdiguse tihtaja saabumisel on Hoonestajal hoonestusdiguse tihtaja pikendamiseks,
peale kiesoleva lepinguga seatava hoonestusdiguse 15ppemist, eesOigus.

4.3.2. Kui osalejad ei soovi hoonestusdiguse tihtaja pikendamist, kohaldatakse Ehitiste osas
asjadigusseaduse sitteid.

4.3.3. Kui Ehitisi ei ole tihtaja 1dpuks dra veetud, muutuvad need lepingu eseme oluliseks osaks ja
lihevad Omaniku omandisse.

4.4. Hoonestusdiguse omanikule langemine

4.4.1. Hoonestaja ja Omanik on kokku leppinud, et Omanikul on digus nduda Hoonestajalt
ndusolekut hoonestusdiguse enda nimele kandmiseks, kui Hoonestaja kiesolevast lepingust
tulenev_volgnevus Omaniku ees iiletab nelja (4) kuu hoonestusdiguse tasu. Kui Hoonestaja
kiesolevast lepingust tulenev vdlgnevus Omaniku ees iiletab nelja (4) kuu hoonestusdiguse
tasu, on Omanik kohustatud andma Hoonestajale volgnevuse tasumiseks tdiendava kahe (2)
nidalase tditmise tahtja ning kui Hoonestaja selle tiiendava tdhtaja jooksul likvideerib
vastava volgnevuse, kaotab Omanik diguse nouda Hoonestajalt ndusolekut hoonestusdiguse
enda nimele kandmiseks. :

4.5. Hiivitis hoonestusdiguse eest ning hiivitis hoonestusdiguse tihtaja mdddumisel

4.5.1. Hoonestaja ja Omanik on kokku leppinud, et hoonestusdiguse langemisel Omanikule vdi
hoonestusdiguse tihtaja moddumisel kohustub Omanik tasuma Hoonestajale hiivitist lepingu
esemele jadvate Ehitiste eest. H useks on Ehitiste turuvaartus millest arvestatakse

maha summa, mis saadakse hoonestusdiguse Omanikule langemise 0
tasu korrutamisel koefitsiendiga kaheksakiimmend (80).

4.6. Hoonestusdiguse tasu

4.6.1. Hoonestusdigus seatakse tasulisena selliselt, et Hoonestaja tasub Omanikule hoonestusdiguse
igakuise tasuna kakskiimmend viis tuhat (25 000) krooni (lisaks nimetatud summale tasub
Hoonestaja Omaniku eest seadusega ettenghtud tulumaksu) jooksva kuu kahekiimnendaks
(20.) kuupéevaks {ilekande sooritamise teel Omaniku kontole nr 1101972971 Hansapangas,
kusjuures tasu maksmise kohustus jSustub alates esimesest oktoobrist kahe tuhande
seitsmendal aastal (01.10.2007.a.). Omaniku konto numbri muutumisest on Omanik
kohustatud Hoonestajale viivitamatult kirjalikult teatama.

4.6.2. Osalejad on kokku leppinud, et tulevikus toimub hoonestusdiguse tasu suuruse {ilevaatamine
ja seoses muutuvate tingimustega korrigeerimine alates esimesest miartsist kahe tuhande
kiimnendast aastast (01.03.2010.2.) iga kahe (2) aasta moddudes, kusjuures uue tasu
maksmise kohustus tekib vastavast esimesest mirtsist. Hoonestusdiguse tasu suuruse
{ilevaatamine ja seoses muutuvate tingimustega korrigeerimine toimub vastavalt eelneva
kahe (2) kalendriaasta aastainflatsiooni muutuse keskmisele protsendile, mis korrutatakse
libi koefitsiendiga ks koma viis (1,5) Andmed aastainflatsiooni kohta saadakse
Statistikaametist.

4.6.3. Hoonestusdiguse tasu mittetihtaegsel tasumisel on Hoonestaja kohustatud tasuma
Omanikule viivist Voladigusseaduse (VOS § 113 p 1) sitestatud madras tasumata summalt
aastas.

4.7. Osalejate muud digused ja kohustused

4.7.1. Koik hoonestusdigusest saadavad viljad kuuluvad Hoonestajale.

4.7.2. Hoonestaja ei tohi oma diguste teostamisel rikkuda Omaniku digusi.

4.7.3. Vastutus hoonestusdigusega seotud keskkonnakahjustuste ning kolmandatele isikutele
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tekitatud kahju tekitamise eest lasub hoonestusdiguse kehtivuse ajal Hoonestajal.

4.7.4. Hoonestaja kohustub:

4.7.4.1.hoonestusdiguse ennetihtaegsel 1dpetamisel hiivitama lepingu eseme igakordsele omanikule
tekitatud kahju seoses maatiiki halvendamisega vdrreldes selle seisundiga hoonestusdiguse
tekkimise momengil;

4.7.4.2.hoonestusdiguse vddrandamisel kandma selle omandajale iile kdik kdesolevast lepingust
tulenevad digused ja kohustused, s.h. ka vdladiguslikud kohustused;

4.7.4.3.Ehitiste tdieliku havimise korral kolme (3) aasta jooksul Ehitised omal kulul taastama.

4.7.4.4Hoonestusdiguse Omanikule langemisel tagama selle iilemineku Omanikule ilma
hoonestusdigust koormavate asjadigusteta.

4.7.5. Omanikul on digus:

4.7.5.1.nduda hoonestusdiguse ennetihtaegset 1dpetamist, kui Hoonestaja on rikkunud hoonestuse
sihtotstarbega seotud ndudeid vdi ei ole tditnud kédesoleva lepingu punktis neli iiks kaks
(4.1.2) sitestatud ndudeid;

4.7.5.2.teostada jdrelevalvet seadusest ja kdesolevast lepingust tulenevate nduete tditmise iile
Hoonestaja poolt, teostada lepingu eseme iilevaatust mitte tihedamini kui korra kolme (3)
kalendrikuu tagant ja kontrollida lepingu eseme kasutamise vastavust kdesolevale lepingule
ning ndudma lepingutingimuste mittetditmisega seotud asjaolude ja puuduste kdrvaldamist.
Ulevaatamisdiguse teostamisest informeerib Omanik Hoonestajat igakordselt vihemalt kolm
(3) toopéeva ette. Kui Hoonestaja ei vdimalda tilevaatamisdiguse teostamist hiljemalt kiimne
(10) kalendripdeva jooksul iilevaatamisdiguse teostamise soovist teada saades, loetakse, et
Hoonestaja on keeldunud Omanikule tilevaatamisdigust teostamast;

4.7.5.3.nduda Hoonestaja poolt Ehitiste kindlustuskohustuse tditmata jédtmisel Hoonestajalt
leppetrahvi iiks tuhat (1 000) krooni iga kindlustamata jdetud péeva eest, kuid mitte rohkem
kui tikssada tuhat (100 000) krooni kokku.

S Ostueesdigus

S.1.  Osalejad lepivad kokku ostueesdiguse seadmises selliselt, et igakordsel hoonestajal on
lepingu eseme igakordse miiligi korral selle ostueesdigus, mille kohta tehakse kanne
kinnistusraamatusse.

6. Asjadiguslepingud

6.1. Omanik ja Hoonestaja on hoonestusdiguse seadmises lepingu esemele kokku leppinud ja
paluvad teha Harju Maakohtu Kinnistusosakonna Harju Kinnistusjaoskonna
Kinnistusregistri registriosa number 2460402 teise jakku alljiirgneva sissekande:

6.1.1. tasulise hoonestusdiguse seadmise kohta neljakiimneks (40) aastaks alates
hoonestusdiguse sissekandmisest Kinnistusraamatusse ou KOSTIVERE
LIHATOOSTUS, registrikood 10907385, asukoht Joelihtme tee 4, Kostivere alevik,
Joelihtme vald, Harjumaa, kasuks, sisu vastavalt kiiesoleva lepingu punktile 4.;

6.2. Omanik ja Hoonestaja paluvad teha avatava hoonestusdiguse registriossa jirgmised

sissekanded:

6.2.1. I jakku hoonestusdiguse sisu vastavalt kiiesoleva lepingu punktile 4.

6.2.2. II jakku hoonestusdiguse omanikuna kanda: OU KOSTIVERE LIHATOOSTUS,
registrikood 10907385, asukoht Joelihtme tee 4, Kostivere alevik, Jéelihtme vald,
Harjumaa;

6.3. Omanik ja Hoonestaja on Kinnistu ostueesdigusega koormamises kokku leppinud ning

paluvad Harju Maakohtu Kinnistusosakonna Harju kinnistusjaoskonna
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7.k

7.2.

b

7.4.

7.5.

7.6.

Kkinnistusregistrisse registriosa nr 2460402 kolmandasse jakku esimesele vabale
jiirjekohale kanda ostueesdigus Kinnistu igakordsel voorandamisel Kkiiesoleva lepingu
alusel seatud Hoonestusdiguse igakordse omaniku kasuks.

/
Notariaalakti toestaja poolt osalejatele antud selgitused

Hoonestusoiguse Iépetamiseks on noutav sigustatud isiku notariaalselt kinnitatud avaldus

oiguse lopetamise kohta ja 0iguse kustutamine kinnistusraamatust. Hoonestusoiguse

lépetamiseks on vajalik omaniku nousolek. Nousolek tuleb anda kinnistusosakonnale voi
hoonestusoiguse omajale (hoonestajale) ning see nousolek ei ole tagasivoetav.

Vastavalt asja&igusseaduse § 244" on kinnisasja omanikul 0igus nouda hoonestajalt nousolekut

hoonestusoiguse enda nimele kandmist (omanikule langemine), kui hoonestaja ei ole
hoonestusoiguse seadmisel kokkulepitud tihtaja jooksul noutavat ehitist pustitanud voi kui
hoonestaja rikub oluliselt oma lepingulisi kohustusi. Omanik voib hoonestusoiguse enda nimele
kandmise asemel nduda hoonestusoiguse iileandmist tema poolt nimetatud isikule.
Vastavalt asja5igusseaduse § 244° peab omanik hoonestusdiguse temale langemisel tasuma
hoonestajale hivitise. Hoonestusoiguse sisuks vaib olla kokkulepe hiivitise suuruse ja maksmise
viisi, samuti hivitise vilistamise kohta.
Vastavalt asja6igusseaduse § 247 ei voi hoonestaja oma diguste teostamisel rikkuda koormatud
kinnisasja omaniku oigusi.
Vastavalt asja6igusseaduse §2491g 1 on hoonestajal 0igus hoonestusoigust voorandadg voi
koormata kinnispandi, servituudi, reaalkoormatise v3i ostueesdigusega. Hoonestusoiguse
voorandamiseks v6i koormamiseks on vajalik omaniku nusolek, kui selline tingimus on kantud
kinnistusraamatusse.
Elektriohutusseaduse §-le 15 kohaselt, elektripaigaldise kaitsevoond on elektripaigaldist, kui
see on iseseisev chitis, umbritsev maa-ala, Ohuruum voi veekogu, kus ohutuse tagamise
vajadusest ldihtudes kitsendatakse kinnisasja kasutamist. Elektripaigaldise kaitsevoondis on
keelatud tokestada juurdepddsu elektripaigaldisele, ladustada jadtmeid, tuleohtlikke materjale
ja aineid, teha tuld, pohjustada oma tegevusega elektripaigaldise saastamist ja korrosiooni ning
korraldada massiiiritusi, kui tegemist on iile 1000-voldise nimipingega elektripaigaldisega.

Elektripaigaldise omaniku loata on keelatud:

o I) elektripaigaldise kaitsevoondis chitada, teha mis tahes mde-, laadimis-, siivendus-,
I5hkamis-, uleujutus=, niisutus- ja maaparandustbid, istutada ning langetada puid ja
pdosaid;

o 2) elektri-veekaabelliinide kaitsevoondis teha siivendustoid, veesoidukiga ankrusse heita,
liikuda heidetud ankru, kettide, logide, traalide ja vorkudega;

e 3) elektri-veekaabelliinide kaitsevoondis paigaldada veesoidukite liiklustdhiseid ja poisid
ning lohata ja varuda jédd; i

o 4) elektri-ohuliinide kaitsevoondis soita masinate ja mehhanismidega, mille 1ildkorgus
maapinnast koos veosega voi ilma selleta on iile 4,5 meetri;

o 5)iilel 000-voldise nimipingega elektri-6huliinide kaitsevoondis

ning rajada loomade joogikohti;

6) elektri-maakaabelliinide kaitsevoondis tootada l()’ékmehhanismidega, tasandada pinnast,

teha mullatoid siigavamal kui 0,3 meetrit, kiintaval maal siigavamal kui 0,45 meetrit ning

ladustada ja teisaldada raskusi.

ehitada aedu ja traattarasid

el Elektripaigaldise kaitsevoondi ulatuse kehtestab Vabariigi Valitsus tulenevalt elektripaigaldise

ohutasemest, pingest, voimsusest ja asukohast.



8. Originaal ning algiirakirjade ja drakirjade viiljastamine

8.1. Notariaalakt on koostatud ja alla kirjutatud iihes originaaleksemplaris, mis séilib notari biiroos.

8.2. Kiesoleva akti koostamise pdeval viljastatakse kdigile osalejatele notariaalakti algérakirjad.

8.3. Osalejad paluvad notaril (notari asendajal) esitada lepingu iihe kinnitatud &rakirja Harju
Maakohtu kinnistusosakonnale ja muinsuskaitseametile.

9. Lepingu sdlmimisega seotud kulud

9.1. Lepingu sdlmimisega seotud kuludest:

9.1.1. hoonestusdigusega seotud notaritasu tasuvad Omanik ja Hoonestaja vordsetes osades;

9.1.2. ostueesdigusega seotud notaritasu tasub Hoonestaja;

9.1.3. riigildivu hoonestusdigusega kande tegemise eest tasub Hoonestaja;

9.1.4. riigildivu hoonestusdiguse koormamisel ostueesdigusega eest tasub Hoonestaja;

9.2. Notaritasu tasutakse notaribiiroos sularahas vdi maksekaardiga. Notaril (notari asendajal) on
digus notariaaltoimingu tegemiseks esitatud ning tagastamisele kuuluvaid dokumente notari
tasu tasumiseni kinni pidada.

9.3. Hoonestaja kohustub riigildivu tasuma ja esitama seda tdendava maksedokumendi lepingu
tdestanud notarile (notari asendajale) hiljemalt iihe (1) pdeva jooksul lepingu toestamisest
arvates. Siinkohal juhib notariaalakti tdestaja osalejate tihelepanu sellele, et riigildivu
tasumata jitmisel on riigildiva vdtjal digus jitta kiesolevas notariaalaktis sisalduv
kinnistamisavaldus libi vaatamata.

Tehinguviirtus hoonestusdiguse seadmisel 7 500 000 krooni
Tehinguvéirtus ostueesdiguse seadmisel 1 875 000 krooni

Notari tasu hoonestusdiguse ja ostueesdiguse seadmise tehingu tdestamisel on 28 420.00 krooni
(Tehinguviirtus 9 375 000.00 krooni: notari tasu seaduse § 3, 5,14 Ig.1, 15, 22 ja 23 p.2).
Notari tasu registriseisu tdendi vilja andmisel on 10.00 krooni (notari tasu seaduse § 31 p 18).

Notari tasu kokku 28 430.00 krooni.
K#ibemaks 5 117.40 krooni.
Koos kidibemaksuga 33 547.40 krooni.

Riigildiv kinnistu koormamisel hoonestusdigusega 11 000.00 krooni (Tehinguvéirtus 7 500 000.00
krooni: riigildivuseaduse § 69, 72 1g 1, 307,313 Ig 3 ).

Riigildiv hoonestusdiguse koormamisel ostueesdigusega 4 360.00 krooni (Tehinguvéirtus

3 750 000.00 krooni: riigildivuseaduse § 69, 72 1g 1, 307, 318).

Eelnimetatutele lisandub #rakirjade kinnitamise tasu jargmiselt: iga drakirja esimene lehekiilg 23.60
krooni ja sellele jargnev lehekiilg 5.90 krooni (notari tasu seaduse § 31 p 17).

Kiesolev notariaalakt on osalejatele akti tdestaja poolt ette loetud, antud enne heakskiitmist
osalejatele ldbivaatamiseks ning seejirel osalejate poolt heaks kiidetud ja akti tdestaja juuresolekul
omakieliselt alla kirjutatud. Osalejad loobusid notariaalaktis nimetatud dokumentide ettelugemisest
ja notariaalaktile lisamisest.



Omanik

/

Fes- ja perekonnanimi, allkiri

ees- ja perekonnanimi

Omaniku abikaasa

allkiri

Ees- ja perekonnanimi, allkrl

ees- ja perekonnanimi

Hoonestaja esindaja

allkiri

Ees- ja perekonnanimi, allkiri

ees- ja perekonnanimi

allkiri

Notari asendaja  allkii  pitser




ALGARAKIRJA PEALDIS
19. septembril 2007.a.

- Mina, Tallinna notar Sirje Velsberg, kelle biiroo asub Tallinnas, Révala pst 2/ Kivisilla tn
8, asendaja Piret Vanaaseme, annan vilja kiesoleva algirakirja, mis vastab originaalile
ning tdestamisseaduse § 48 kohaselt asendab digustoimingutes notariaalakti originaali.
Kéesolevas dokumendis on koos notariaalmérget sisaldava lehega 9 noori ja reljeefpitseri
abil koidetud lehte.
Notari tasu 27,00 krooni (notari tasu seaduse § 35).
Kédibemaks 4,86 krooni.
Kokku 31,86 krooni.
Isikute loetelu, kellele algdrakirjad viljastatakse, on jirgmine:
1. Peep Ruus
2. OU KOSTIVERE LIHATOOSTUS




