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NOTARI AMETITEGEVUSE RAAMATU

REGISTRI NUMBER

LEPINGUTE LOPETAMISE KOKKULEPPED
HOONESTUSOIGUSE KUSTUTAMISE AVALDUS
ISIKLIKU KASUTUSOIGUSE KUSTUTAMISE AVALDUS
REAALSERVITUUTIDE KUSTUTAMISE AVALDUS
REAALKOORMATISTE KUSTUTAMISE AVALDUS
EELMARKE KUSTUTAMISE AVALDUS
KINNISTU MUUGILEPING
KINNISTU JAGAMISE AVALDUS
KINNISTU JAGAMISEL TEKKIVA KINNISTU MUUGILEPING
KINNISTU JAGAMISEL TEKKIVA KINNISTU VOLAOIGUSLIK MU UGILEPING
KAASOMANDI VALDAMISE JA KASUTAMISE KORRA LEPINGUD
REAALSERVITUUTIDE SEADMISE LEPING
JA
ASJAOIGUSLEPINGUD
Kaesoleva notariaalakti on koostanud ja tdestanud dllinna notar Margus Veskimae

notaribtiroos Tallinnas, Réavala pst 3 / Kuke tn 2 kaekimne neljandal novembril kahe
tuhande viieteistkimnendal aastal (24.11.2015.a.)ng selles notariaalaktis osalejad on



OU PARASMAE, registrikood 10110273, aadress Spordi tee 4-3d dlevik Jdelahtme
vald Harju maakond, e-posti aadress parasmae@gomajledaspidi nimetatudidja, mille
esindajana tegutseb registrikaardile kantud juleatusge Helin Lepik, isikukood
45205150238, kelle isikusamasus on tuvastatud RR¥nabaasi alusel ja kes kinnitab, et
tema volitused juhatuse likmena on kehtivad,

FreeMind OU, registrikood 11161769, aadress Jarvevana teellihifae-posti aadress

partel.marco@gmail.com, edaspidi nimetatDijustatud isik, mille esindajana tegutseb
registrikaardile kantud juhatuse liigdMarco Partel, isikukood 37409230259, kelle

isikusamasus on tuvastatud PPA andmebaasi alukes$ jeinnitab, et tema volitused juhatuse
likmena on kehtivad,

WaheHolding OU, registrikood 12848675, aadress Estonia pst 1Hanmae-posti aadress
info@bravalla.eu, edaspidi nimetatddstja I, mille esindajana tegutseb registrikaardile
kantud juhatuse liigRenee Abel isikukood 37205180295, kelle isikusamasus ongiatad
PPA andmebaasi alusel ja kes kinnitab, et temaéuseld juhatuse liikmena on kehtivad,

Hammerhead OU, registrikood 11592452, aadress Jarvevana tedli@rae-posti aadress
kool.allan@gmail.com, edaspidi nimetatu®stja [I, mille esindajana tegutseb
registrikaardile kantud juhatuse liigAllan Kool, isikukood 37708130290, kelle
isikusamasus on tuvastatud PPA andmebaasi alukes$ jeinnitab, et tema volitused juhatuse
liikmena on kehtivad,

Ostja | ja Ostja Il Ghiselt nimetatu@stja,

Zimmermanni Lihatoostus OU, registrikood 11489263, aadress Jarvevana tedlia ae-
posti aadress info@beneficto.ee, edaspidi nimetafudanik Zimmermanni, mille
esindajana tegutseb registrikaardile kantud juleatlisge Marco Partel, isikukood
37409230259, kes kinnitab, et tema volitused judatikmena on kehtivad,

Briketipoisid OU, registrikood 11643014, aadress Estonia pst 18inifae-posti aadress

info@briketipoisid.ee, edaspidi nimetat@inanik Briketipoisid , mille esindajana tegutseb
registrikaardile kantud juhatuse liiggenee Abe| isikukood 37205180295, kes kinnitab, et
tema volitused juhatuse likmena on kehtivad,

OU KOSTIVERE LIHATOOSTUS , registrikood 10907385, aadress Joelahtme tee 4
Kostivere alevik J6eldhtme vald Harju maakond, stip@adress info@hammerhead.ee,
edaspidi nimetatudHoonestajg mille esindajana tegutseb registrikaardile kanuwlthtuse
lige Marco Partel, isikukood 37409230259, kes kinnitab, et tema tuséd juhatuse
liikmena on kehtivad,

OU Loo Vesi registrikood 10451270, aadress Saha tee 9F lexikaldelahtme vald Harju
maakond, e-posti aadress loovesi@loovesi.ee, ellaspietatudKasutaja, mille esindajana
tegutseb registrikaardile kantud juhatuse lilgdrek Vaartndu, isikukood 37306130039,
kelle isikusamasus on tuvastatud PPA andmebaaselglu kes kinnitab, et tema volitused
juhatuse liikmena on kehtivad,
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KINNISTUD JA LEPINGU ESEMED

Muujale kuulub Harju maakonnas Joelahtme vallas Kosivere alevikus
Joelahtme tee 6asuv Juustuvabriku kinnistu koos selle oluliste aadega ja
paraldistega (edaspidi nimetatud lepingu ese | v@¥alitsev kinnistu lll ), mis on
kantud kinnistusregistrisseegistriosa nr 8325302all, nimetusega Juustuvabriku,
jargmises koosseisus:

Esimesse jakku on kantud:

Asukoht Harju maakond, Jb0eldhtme vald, Kostiverevilll Jboeldhtme tee 6,
katastritunnus 24504:008:0373, pindala 3429 miptstarve tootmismaa 100%.
Kinnistu igakordse omaniku kasuks on kantud reaatkatis kinnistule nr:
2460402. Reaalkoormatise sisu vastavalt 13.12.208pingu punktile kolm (3).
Kinnistu igakordse omaniku kasuks on kantud reaatkatis kinnistule nr:
12478902. Reaalkoormatise sisu vastavalt 13.12.20@&pingu punktile kolm (4).
Teise jakku on kantud omanikuna OU PARASMAE (retkebd 10110273).
Kolmandasse jakku on tehtud jargmised kanded:

Reaalservituut kinnistu nr 2460402 igakordse omankasuks. Teeservituut
vastavalt 13.12.2007.a. lepingu punktile kaks &yastavalt lepingu lisaks nr kaks
(2) olevale plaanile. 13.12.2007 asjadiguslepingaal sisse kantud 20.12.2007.
Reaalservituut kinnistu nr 12478902 igakordse okankasuks. Teeservituut
vastavalt 13.12.2007.a. lepingu punktile kaks &yastavalt lepingu lisaks nr kaks
(2) olevale plaanile. 13.12.2007 asjadiguslepingadl sisse kantud 20.12.2007.
Hoonestusdigus téhtajaga 10 aastat OU KOSTIVEREAIBIOSTUS (registrikood
10907385) kasuks. Hoonestusdigus on kuni 30.11.201dsuta ning alates
01.12.2014.a hoonestusdiguse aastatasuga viisteisat (15 000) eurot.
Kokkulepped: ehitiste ehitamise kohustus ja komagdtohustus vastavalt
21.09.2012.a lepingu punktile 3.; ehitiste saatas hjvitis hoonestusdiguse
I6ppemisel ja selle langemisel omanikule vasta®al09.2012.a lepingu punktidele
2.2., 3.1, 5.1. ja 6.1. Hoonestusbiguse kohta watua registriosa number
14091102. Hoonestusdigus asub esimesel jarjek@iad9.2012 asjadiguslepingu
alusel sisse kantud 17.10.2012.

Eelmarge eraldumisel ja Ghendamisel tekkiva kinnlgiikaudse pindalaga kokku
7441,20 m2 omandibiguse lleandmise ndude tagamigekdlind OU (registrikood
11161769) kasuks. 21.09.2012 kinnistamisavaldussehbsisse kantud 17.10.2012.
Isiklik kasutusdigus OU Loo Vesi (registrikood 104250) kasuks. Tahtajatu isiklik
kasutusdigus survekanalisatsioonitorustiku ehiteksis arendamiseks, omamiseks,
kasutamiseks, kasutusse andmiseks, sailitamisekgkonstrueerimiseks,
remontimiseks, korras hoidmiseks, hooldamiseksndmmiseks ja muul viisil
ekspluateerimiseks vastavalt 20.02.2014.a lepingktde 3 ning lepingu lisaks nr 2
olevale plaanile. 20.02.2014 kinnistamisavaldusseellsisse kantud 7.03.2014.
Neljandas jaos kehtivaid kandeid ei ole.

Lepingu eset | koormav hoonestusdigusn kantud kinnistusregistrissegistriosa
nr 14091102all jArgmises koosseisus:
Esimesse jakku on kantud:
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Asukoht Harju maakond, Jdeldhtme vald, Kostiverevilll Joeldhtme tee 6,
katastritunnus 24504:008:0373, pindala 3429 miptstarve tootmismaa 100%.
HoonestusOigus tahtajaga 10 aastat, mis on komemai kantud: kinnistu nr
8325302 registriosa 3. jakku. Koormatud kinnisasjeanikuna on sisse kantud OU
PARASMAE (registrikood 10110273). Hoonestusdiguskani 30.11.2014.a tasuta
ning alates 01.12.2014.a hoonestusdiguse aastatasstgist tuhat (15 000) eurot.
Kokkulepped: ehitiste ehitamise kohustus ja komagdtohustus vastavalt
21.09.2012.a lepingu punktile 3.; ehitiste saatas hjvitis hoonestusdiguse
I6ppemisel ja selle langemisel omanikule vasta®al09.2012.a lepingu punktidele
2.2.,3.1.,5.1. ja6.1..

Teise jakku on kantud omanikuna OU KOSTIVERE LIHADSTUS (registrikood
10907385).

Kolmandasse jakku on tehtud jargmine kanne: isikbsutusdigus OU Loo Vesi
(registrikood 10451270) kasuks. Tahtajatu isiklik asutusdigus
survekanalisatsioonitorustiku ehitamiseks, arendaks, omamiseks, kasutamiseks,
kasutusse andmiseks, sailitamiseks, rekonstruessksi remontimiseks, korras
hoidmiseks, hooldamiseks, asendamiseks ja muul ekspluateerimiseks vastavalt
20.02.2014.a lepingu punktile 3 ning lepingu lisaks 2 olevale plaanile.
Kasutusfigus kehtib kuni 17.10.2022 vdi kui hoousSiguse téhtaega
pikendatakse, siis hoonestusdiguse kehtivusaja nl6pu 20.02.2014
kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 7.03.2014.

Neljandas jaos kehtivaid kandeid ei ole.

Mudjale kuulub Harju maakonnas Jdelahtme vallas Kosivere alevikus asuv
kinnistu koos selle oluliste osadega ja péaraldistag(edaspidi nimetatud Jagatav
Kinnistu), mis on kantud kinnistusregistrisssgistriosa nr 11263602all jargmises
koosseisus:

Esimesse jakku on kantud:

Asukoht Harju maakond, J6eldhtme vald, Kostivervi&l Niidu, katastritunnus
24501:001:0341, pindala 32,62 ha, sihtotstarve mhaatusmaa 100%.

Asukoht Harju maakond, JOeldhtme vald, Kostiverevilll Joeldhtme tee 8,
katastritunnus 24504:008:1034, pindala 4012 m?fostarve maatulundusmaa
100%.

Kinnistu igakordse omaniku kasuks on kantud reaatkatis kinnistule nr:
2460402. vastavalt 13.12.2007.a. lepingu punktlenk(3).

Kinnistu igakordse omaniku kasuks on kantud reaatkatis kinnistule nr:
12478902. Reaalkoormatise sisu vastavalt 13.12.20@pingu punktile kolm (4).
Kinnistu igakordse omaniku kasuks on kantud readlseit kinnistule nr:
14533302. Tahtajatu servituut vastavalt 04.07.2@Bdmitud lepingu punktile
Uheksa tks (9.1.) kuni tiheksa neli (9.4.) ja lepilgaks nr 1 olevale plaanile.
Teise jakku on kantud omanikuna OU PARASMAE (retkebd 10110273).
Kolmandasse jakku on tehtud jargmised kanded:

Reaalservituut kinnistu nr 2460402 igakordse omankasuks. Teeservituut
vastavalt 13.12.2007.a. lepingu punktile kaks &yastavalt lepingu lisaks nr kaks
(2) olevale plaanile. Kaaskoormatud kinnistu nr 48250. 2.11.2015
kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 5.11.2015.

Reaalservituut kinnistu nr 12478902 igakordse okankasuks. Teeservituut
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vastavalt 13.12.2007.a. lepingu punktile kaks &yastavalt lepingu lisaks nr kaks
(2) olevale plaanile. Kaaskoormatud kinnistu nr 48230. 2.11.2015
kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 5.11.2015.

Isiklik kasutus@igus Elektrilevi OU (registrikood1@50857) kasuks. Elektrivork
vastavalt 03.03.2008 asjadiguslepingu p. 7.1. Ke@askatud kinnistu nr 3274750.
Markus muinsuskaitseseaduse 8 27 I0ikes 2 satdststiweesodiguse kohta Eesti
Vabariik kasuks. Kui riik ostueesdigust ei teostas ostueesdiguse Oigustatud
isikuks Joelahtme vald. Kultuurimalestiseks turamsise diguslikuks aluseks on
kultuuriministri 27.07.1998 maarus nr 20 (RTL 19289/260, 1059). 25.06.2008
avalduse alusel sisse kantud 15.07.2008.

Eelmarge eraldumisel ja Ghendamisel tekkiva kinnlgjikaudse pindalaga kokku
7441,20 m2 omandibiguse lleandmise ndude tagamigekdlind OU (registrikood
11161769) kasuks. 21.09.2012 kinnistamisavaldussebsisse kantud 17.10.2012.
Reaalservituut kinnistu nr 14533302 igakordse okakasuks. Tahtajatu servituut
vastavalt 04.07.2014 sdlmitud lepingu punktile kedaetiks (8.1.) kuni kaheksa viis
(8.5.) ja lepingu lisaks nr 1 olevale plaanile. Ble@ormatud kinnistu nr 3274750.
2.11.2015 kinnistamisavalduse alusel sisse kantLi Z015.

Neljandas jaos kehtivaid kandeid ei ole.

Lepingu esemeks Il on Jagatava kinnistu jagamiselllesjaéava kinnistu, mille
koosseisus on maauksus asukohaga Harju maakond, J@etme vald, Kostivere
alevik, Niidu, katastritunnusega 24501:001:0341, pindalaga 32,62ha,
sihtotstarbega  maatulundusmaa 100%, _jagamisel _tulekus tekkiv
transpordimaa_sihtotstarbega kinnistu ligikaudse pndalaga 2 000 _m? mille
asukoht ja paiknemine on tahistatud kdesoleva lepgu lisaks nr tks (1) oleval
plaanil sinise varviga.

Lepingu esemeks Il on Jagatava kinnistu jagamisekekkiv kinnistu, mille
koosseisus on maauksus asukohaga Harju maakond, J@etme vald, Kostivere
alevik, Joelahtme tee 8katastritunnusega 24504:008:1034, pindalaga 4 0122,
sihtotstarbega maatulundusmaa 100%.

Lepingu ese | ja Jagatav kinnistu Uhiselt nimet&ainnistud .

Omanikule Briketipoisid kuulub Harju maakonnas J6elahtme vallas Kostivere
alevikus Jbeldhtme tee 8aasuv kinnistu koos selle oluliste osadega ja
paraldistega (edaspidi _nimetatud _Teeniv__ kinnistyy, mis on kantud
kinnistusregistrisseegistriosa nr 3274750l jargmises koosseisus:

Esimesse jakku on kantud:

Asukoht Harju maakond, Jdelahtme vald, Kostiverevigl Joeldhtme tee 8a,
katastritunnus 24501:001:0340, pindala 46287 rhiotstarve tootmismaa 100%.
Kinnistu igakordse omaniku kasuks on kantud reaatkatis kinnistule nr:
2460402. Reaalkoormatise sisu vastavalt 13.12.20pingu punktile kolm (3).
Kinnistu igakordse omaniku kasuks on kantud reaatkatis kinnistule nr:
12478902. Reaalkoormatise sisu vastavalt 13.12.20@pingu punktile kolm (4).
Kinnistu igakordse omaniku kasuks on kantud readlseit kinnistule nr:
14533302. Tahtajatu servituut vastavalt 04.07.2@Bdmitud lepingu punktile
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Uheksa tks (9.1.) kuni tiheksa neli (9.4.) ja lepilgaks nr 1 olevale plaanile.

Teise jakku on kantud omanikuna Briketipoisid Oelgfstrikood 11643014).
Kolmandasse jakku on tehtud jargmised kanded:

Reaalservituut kinnistu nr 2460402 igakordse omankasuks. Teeservituut
vastavalt 13.12.2007.a. lepingu punktile kaks &yastavalt lepingu lisaks nr kaks
(2) olevale plaanile. Kaaskoormatud kinnistu nr @3602. 2.11.2015
kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 5.11.2015.

Reaalservituut kinnistu nr 12478902 igakordse okwankasuks. Teeservituut
vastavalt 13.12.2007.a. lepingu punktile kaks &yastavalt lepingu lisaks nr kaks
(2) olevale plaanile. Kaaskoormatud kinnistu nr @3602. 2.11.2015
kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 5.11.2015.

Isiklik kasutus@igus Elektrilevi OU (registrikood1@50857) kasuks. Elektrivork
vastavalt 03.03.2008 asjadiguslepingu p. 7.1. Ke@skatud kinnistu nr 11263602.
Markus muinsuskaitseseaduse 8§ 27 |6ikes 2 satdststiueesdiguse kohta Eesti
Vabariigi kasuks. Kui riik ostueesfigust ei teosta ostueesdiguse Oigustatud
isikuks asukohajargne kohalik omavalitsus. Kultm#iestiseks tunnistamise
oiguslikuks aluseks on kultuuriministri 27.07.1998aarus nr 20 (RTL 1998,
259/260, 1059). Kinnistu nr 11263602 jagamisel dile@ kantud.. 2.11.2015
kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 5.11.2015.

Reaalservituut kinnistu nr 14533302 igakordse okakasuks. Tahtajatu servituut
vastavalt 04.07.2014 sdlmitud lepingu punktile kedaetiks (8.1.) kuni kaheksa viis
(8.5.) ja lepingu lisaks nr 1 olevale plaanile. Ble@ormatud kinnistu nr 11263602.
2.11.2015 kinnistamisavalduse alusel sisse kantL Z015.

Neljandas jaos kehtivaid kandeid ei ole.

Omanikule Zimmermanni kuulub Harju maakonnas Jbeldhtme vallas
Kostivere alevikus Jdelahtme tee 4suv kinnistu koos selle oluliste osadega ja
paraldistega (edaspidi nimetatud Valitsev_ Kkinnistu 1), mis on kantud
kinnistusregistrisseregistriosa nr 2460402 all, nimetusega Joelahtme tee 4,
jargmises koosseisus:

Esimesse jakku on kantud:

Asukoht Harjumaa, Joel&dhtme vald, Kostivere aleddelahtme tee 4, katastritunnus
24504:008:1700, pindala 1549 mz?, sihtotstarve tttraa 100%.

Kinnistu igakordse omaniku kasuks on kantud reaalseit kinnistutele nr:
3274750, 11263602. Teeservituut vastavalt 13.17.200epingu punktile kaks (2)
ja vastavalt lepingu lisaks nr kaks (2) olevaleapite.

Kinnistu igakordse omaniku kasuks on kantud reaatseit kinnistule nr: 8325302.
Teeservituut vastavalt 13.12.2007.a. lepingu plenltaks (2) ja vastavalt lepingu
lisaks nr kaks (2) olevale plaanile.

Teise jakku on kantud omanikuna Zimmermanni Lihatd$ OU (registrikood
11489263).

Kolmandasse jakku on tehtud jargmised kanded:

Hoonestusdigus téhtajaga 40 aastat OU KOSTIVEREAIBIOSTUS (registrikood
10907385) kasuks. Hoonestusdiguse sisu vastaval9 PB07.a. lepingu punktile 4.
Hoonestusbiguse sisu muutmine vastavalt 22.12.2@8ingu punktile 2.1.
Hoonestajal on hoonestusdiguse voorandamiseks ikvaahnistu nr 2460402
igakordse omaniku ndusolek vastavalt 22.12.200dgppunktile kolm Uks (3.1).
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HoonestusOiguse kohta on avatud registriosa nuni#t78902. 22.12.2009
asjadiguslepingu alusel sisse kantud 28.01.2010.

Ostueesbigus kinnistu nr 12478902 igakordse omarniasuks. 19.09.2007
asjadiguslepingu alusel sisse kantud 4.10.2007.

Reaalkoormatis kinnistute nr 11263602, 145333024330 igakordsete omanike
kasuks. Reaalkoormatise sisu vastavalt 13.12.200&pangu punktile kolm (3).
Kannet muudetud seoses kinnistu nr 11263602 jag@ais

Reaalkoormatis kinnistu nr 8325302 igakordse omarki&suks. Reaalkoormatise
sisu vastavalt 13.12.2007.a. lepingu punktile k¢dn 13.12.2007 asjadiguslepingu
alusel sisse kantud 20.12.2007.

Neljandas jaos kehtivaid kandeid ei ole.

Hoonestajale kuulub Valitsevat kinnistut | koormav Harju maakonnas
Joeldhtme vallas Kostivere alevikus_Jb6eldhtme tee @suv_hoonestusdigu&oos
selle oluliste osadega ja paraldistega_(edaspidimetatud Valitsev kinnistu II),
mis on kantud kinnistusregistrisssgistriosa nr 12478902all jArgmises koosseisus:
Esimesse jakku on kantud:

Asukoht Harjumaa, Joel&dhtme vald, Kostivere aleddelahtme tee 4, katastritunnus
24504:008:1700, pindala 1549 m?, sihtotstarve ttraa 100%.

HoonestusOigus tdhtajaga 40 aastat, mis on kowemati kantud:
kinnistu nr 2460402 registriosa 3. jakku. Koormakughisasja omanikuna on sisse
kantud Zimmermanni Lihatbostus ou (registrikood 39263).
Hoonestusodiguse sisu vastavalt 19.09.2007.a. lepmuonktile 4. Hoonestusodiguse
sisu muutmine vastavalt 22.12.2009 lepingu punktdel. Hoonestajal on
hoonestusdiguse vodrandamiseks vajalik kinnistil2480402 igakordse omaniku
nousolek vastavalt 22.12.2009 lepingu punktile kdka (3.1).

Kinnistu igakordse omaniku kasuks on kantud reaalseit kinnistutele nr:
3274750, 11263602. Teeservituut vastavalt 13.17.200epingu punktile kaks (2)
ja vastavalt lepingu lisaks nr kaks (2) olevaleapite.

Kinnistu igakordse omaniku kasuks on kantud reaatseit kinnistule nr: 8325302.
Teeservituut vastavalt 13.12.2007.a. lepingu pleltaks (2) ja vastavalt lepingu
lisaks nr kaks (2) olevale plaanile.

Teise jakku on kantud omanikuna OU KOSTIVERE LIHADGSTUS (registrikood
10907385).

Kolmandasse jakku on tehtud jargmised kanded:

Reaalkoormatis kinnistute nr 11263602, 145333024330 igakordsete omanike
kasuks. Reaalkoormatise sisu vastavalt 13.12.200&pangu punktile kolm (4).
Kannet muudetud seoses kinnistu nr 11263602 jag@ais

Reaalkoormatis kinnistu nr 8325302 igakordse omarki&suks. Reaalkoormatise
sisu vastavalt 13.12.2007.a. lepingu punktile k¢lin 13.12.2007 asjadiguslepingu
alusel sisse kantud 20.12.2007.

Ostueesbigus kinnistu nr 2460402 igakordse omarkiasuks. Ostueesdigus
hoonestusdiguse igakordsel vodrandamisel. 22.19.26[adiguslepingu alusel sisse
kantud 28.01.2010.

Reaalkoormatis kinnistu nr 2460402 igakordse omakésuks. Reaalkoormatis on
seatud vastavalt 22.12.2009 lepingu punktile kolksk(3.2). Reaalkoormatis jaéab
erinevalt taitemenetluse seadustiku § 158 3.-efddatestatust pusima, kui kinnistu
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omanik reaalkoormatise alusel v6i mone teise edsp@wmkohal asuva piiratud
asjadiguse omanik  hoonestusdigusele  sissendude alpoor22.12.2009
asjadiguslepingu alusel sisse kantud 29.01.2010.

1.9.4. Neljandasse jakku on tehtud jargmised kanded:

1.9.4.1. Hipoteek summas 5 000 000 krooni FreeMind OU (teki®d 11161769) kasuks.
Kinnistu igakordne omanik on kohustatud alluma lsghe sundtaitmisele
hipoteegiga tagatud ndude rahuldamiseks. 22.12.26@8iguslepingu alusel sisse
kantud 3.02.2010.

1.9.4.2. Hipoteek summas 4 000 000 krooni FreeMind OU (teki®d 11161769) kasuks.
Kinnistu igakordne omanik on kohustatud alluma lsghe sundtaitmisele
hipoteegiga tagatud ndude rahuldamiseks. Hupotéekisse kantud IV jakku
2.jooksva numbri all 02.02.2010 ning jagatud osatégkideks. Kanne asub
jarjekohalt IV jao 1.kande jarel ja IV jao 3.kandes ning samal jarjekohal IV jao
4. kandega.

1.9.4.3. Hupoteek summas 600 000 eurot aktsiaselts ARPEKSTWES (registrikood
10273785) kasuks. Kinnistu igakordne omanik on letdiwd alluma kohesele
sundtaitmisele hipoteegiga tagatud ndude rahul@dshigkaaskoormatud kinnistu:
20478401. Hupoteek asub registriosas number 12£&788fekohalt IV jao
kannetest nr 1, 3, 4, ja 5 eespool ning Il jaodest nr 4 tagapool. 18.04.2012
kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 25.05.2012.

1.10. Omanikule Briketipoisid kuulub Harju maakonnas J6elahtme vallas Kostivere
alevikus Joeldhtme tee 10asuv Kkinnistu koos selle oluliste osadega ja
paraldistega, mis on kantud kinnistusregistrissegistriosa nr 14533302 all
jargmises koosseisus:

1.10.1. Esimesse jakku on kantud:

1.10.1.1Asukoht Harjumaa, Jbeldahtme vald, Kostivere alevilgelahtme tee 10,
katastritunnus 24504:008:0804, pindala 11203 nfiowtarve maatulundusmaa
100%.

1.10.1.2Kinnistu igakordse omaniku kasuks on kantud reaatkatis kinnistule nr:
2460402. Reaalkoormatise sisu vastavalt 13.12.20pingu punktile kolm (3).

1.10.1.3Kinnistu igakordse omaniku kasuks on kantud reaatkatis kinnistule nr:
12478902. Reaalkoormatise sisu vastavalt 13.12.20@&pingu punktile kolm (4).

1.10.1.4Kinnistu igakordse omaniku kasuks on kantud reaalseit kinnistutele nr:
3274750, 11263602. Tahtajatu servituut vastavalD02014 sdlmitud lepingu
punktile kaheksa Uks (8.1.) kuni kaheksa viis {8}&.lepingu lisaks nr 1 olevale
plaanile.

1.10.2. Teise jakku on kantud omanikuna Briketipoisid O&lgistrikood 11643014).

1.10.3. Kolmandasse jakku on tehtud jargmised kanded:

1.10.3.1Isiklik kasutus@igus Elektrilevi OU (registrikood1050857) kasuks. Elektrivork
vastavalt 03.03.2008 asjadiguslepingu p. 7.1. Reggsa nr 11263602 sisse kantud
05.03.2008, Kkinnistust osa eraldamisel siia ule tdén 4.07.2014
kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 30.07.2014.

1.10.3.2Méarkus muinsuskaitseseaduse 8§ 27 I0ikes 2 satdstatweesdiguse kohta Eesti
Vabariigi kasuks. Kui riik ostuees0figust ei teosta ostueesbiguse Oigustatud
isikuks asukohajargne kohalik omavalitsus. Kultm#iestiseks tunnistamise
oiguslikuks aluseks on kultuuriministri 27.07.1998aarus nr 20 (RTL 1998,
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259/260, 1059). Registriossa nr 11263602 sisseullah®.07.2008, kinnistust osa
eraldamisel siia dle kantud.. 4.07.2014 kinnistaveéduse alusel sisse kantud
30.07.2014.

1.10.3.3Reaalservituut kinnistute nr 11263602, 3274750 ogaéete omanike kasuks.

1.10.4.

1.11.

2.1.
2.1.1.

2.1.2.

2.1.3.

2.1.4.

2.1.5.

2.1.6.

Tahtajatu servituut vastavalt 04.07.2014 solmieulrigu punktile Gheksa tks (9.1.)
kuni Uheksa neli (9.4.) ja lepingu lisaks nr 1 alevplaanile. Kanne asub samal
jarjekohal IV jao 1.kandega. 2.11.2015 kinnistavédduse alusel sisse kantud
5.11.2015.

Neljandasse jakku on tehtud jargmine kanne: higatammas 40 000 eurot Nordea
Bank AB (registrikood 516406-0120) kasuks. Kinnisfygakordne omanik on
kohustatud alluma kohesele sundtaitmisele hiUpajeegitagatud ndude
rahuldamiseks. 4.07.2014 kinnistamisavalduse akiss¢ kantud 30.07.2014.

Kinnistusraamatust nahtuvad andmed on notariaaldégstaja kontrollinud
notariaalakti tdestamise paeval elektroonilise igtusraamatu alusel.

OSALEJATE KINNITUSED

Midja esindaja kinnitab, et:

Kinnistud on Muuja omand ning Kinnistud ei ole ditesl, nende suhtes ei ole
vaidlusi, neid ei ole koormatud kdesolevas lepingunsetamata kolmandate isikute
digustega, sealhulgas kinnistusraamatusse mittésisdekohustuslike kolmandate
isikute Oigustega, nagu naiteks udri-, rendi- vOuueh kasutuslepingud, ning
Kinnistute suhtes ei ole kinnistusosakonnale esit&tnnistamisavaldusi.

Lepingu eseme | koosseisu kuuluv J6eldhtme teediiksas ning Jagatava kinnistu
koosseisu kuuluvad Niidu maaiksus ja JoelahtmeBtesaaiksus asuvad Rebala
muinsuskaitsealal. Rebala muinsuskaitseala kui shéleon registreeritud
kultuurimalestiste riiklikus registris malestise gigrinumber 27015 all ning
muinsuskaitsealal ja selle kaitsevoondis kehtivaiuded ja kitsendused on
kehtestatud Vabariigi Valitsuse 10.02.1998.a. negga nr 30 (RT | 1998, 17, 270)
"Rebala muinsuskaitseala pohimaaruse ja piiri kmine".

Lisaks asub lepingu eseme | koosseisu kuuluv Jtieihtee 6 maaulksus
elektripaigaldiste kaitsevdondites ja tiheasusalg@dbeldhtme 9), Jagatava kinnistu
koosseisu kuuluv Niidu maaiksus asulektripaigaldiste kaitsevoondites,
gaasipaigaldiste kaitsevoondites, sideehitise éwaitdndis, geodeetilise margi
kaitsevoondis, tiheasustusalal (JOoelahtme 9), lavalkasutatava teede (riigiteed
Maardu — Raasiku ja Jbeldhtme — Kostivere) kaitSediies ja kinnismalestiste
(kultusekivid) kaitsevoondites ning Jagatava kitnikoosseisu kuuluv Joeldahtme
tee 8 maauksus asub tiheasustusalal (J6elahtme 9).

Lepingu eseme valdamise, kasutamise ega k&sutasuoistes ei kehti Muujale
teadaolevaid, kaesolevas lepingus nimetamata, oekafsealaseid,
looduskaitsealaseid ega muid piiranguid.

Lepingu eseme | koosseisu kuuluval J6eldhtme tewm&lksusel paikneb kinnistu
oluliseks osaks olev hoone, mille koosseisus oaud& piimaabiruumide blokk
(ehitisregistri kood 116056477). Riikliku ehitisisgi andmetel on nimetatud hoone
kasutusel, kuid registrist ei nahtu andmeid hoomélgstatud kasutusloa kohta.
Jagatava kinnistu koosseisu kuuluvatel maatksebtgsi ei paikne.



2.1.7.

2.1.8.
2.1.9.
2.1.10.

2.2.
2.2.1.

2.2.2.

2.2.3.

2.3.

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

Kinnistutel ei ole mingeid MuUjale teadaolevaidjatud puudusi, millest Midja ei
ole Ostjale teatanud v6i mida Ostja ei saanud ntgrgavaatuse teostamisel.

Mudja on tasunud kdik Kinnistute kasutamisega skataksed.

Kinnistutel ei paikne kaesolevas lepingus nimetam&blmandatele isikutele
kuuluvaid maapealseid vOi maa-aluseid tehnovOrke-egatisi.

Lepingu esemeks olevatele kinnistutele on olema®jwirdepaas kas avalikult
kasutatavalt teelt voi Ostja omandis oleva kinniktwsseisu kuuluvalt teelt voi
seatava servituudi alusel.

Ostja esindajad kinnitavad, et:

Ostja on ule vaadanud Kinnistute koosseisu kuuluwaahiksused, tutvunud
maakatastris registreeritud maatksuste plaanidega gelnimetatud andmete alusel
teadlik maalksuste suurustest ja piiridest.

Ostja on ule vaadanud lepingu eseme | koosseislunkaiehitise ning Mitja poolt
selle kohta esitatud dokumentatsiooni ja on eeltatnd andmete alusel teadlik
ehitise seisukorrast.

Ostja on teadlik juurdepéésuvdimalustest lepingumeks olevatele kinnistutele ega
oma selles osas MuUja suhtes mingeid ndudeid egan@ioone.

Omaniku Briketipoisid esindaja kinnitab, et Teekirmnistu ei ole koormatud Uheqgi
k&esolevas lepingus nimetamata kolmanda isiku égaisTeeniva kinnistu suhtes ei
ole kohtulikke vaidlusi ega kinnistusosakonnaleatsd kinnistamisavaldusi.

VAREM SOLMITUD LEPINGUD JA NENDE LOPETAMINE

Miija, Oigustatud isik ja Hoonestaja lepivad kokku Ipetada k&esolevaga
nende Tallinna notar Lee Mottus’e poolt 21.09.2012. AT registri nr 3248 all
tbestatud leping (hoonestusdiguse seadmise lepinkpkkulepe jarjekohtade
kohta, kinnistu voladiguslik muugileping, asjadigueping ja
kinnistamisavaldused) mille alusel on kinnistusraamatusse tehtud laping
punktides tks Uks kolm kolm (1.1.3.3.), Uks Ukskaleli (1.1.3.4.), uks kaks (1.2.)
ja uks kolm kolm viis (1.3.3.5.) nimetatud kand&koses lepingu |6petamisega
eelnimetatud kanded kustutatakse ja hoonestusOigobéa avatud registriosa
sulgetakse.

Muitja, Oigustatud isik ja Hoonestaja kinnitavadnatl ei oma seoses 21.09.2012.a.
sOlmitud lepingu l6petamisega Uksteise suhtes ndng@udeid ega pretensioone ja
lepingu I6petamisel hivitisi ei maksta.

Seoses 21.09.2012.a. sOlmitud lepingu IBpetamisgga hoonestusdiguse
kustutamisega lepivad Hoonestaja ja Kasutaja kdikkstutada hoonestusdiguselt
lepingu punktis ks kaks kolm (1.2.3.) nimetatuds#taja kasuks seatud isiklik
kasutusdigus.

Mudja, Omanik Briketipoisid, Omanik Zimmermanni ja Hoonestaja lepivad
kokku l0opetada kaesolevaga Tallinna notar Priidu P#&a poolt 13.12.2007.a.
AT registri nr 3487 all tdestatud leping (reaalserituutide seadmise lepingud,
reaalkoormatise seadmise leping ja asjadiguslepingu  ning
kinnistamisavaldused) mille alusel on kinnistusraamatusse tehtud laping
punktides uks Uks Uks kaks (1.1.1.2.), tks Ukskiok® (1.1.1.3.), tks Uks kolm tks
(1.1.3.1.), Uks uks kolm kaks (1.1.3.2.), Uks kaiks kolm (1.3.1.3.), tks kolm uks
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3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

4.1.

4.1.1.

4.1.2.

4.2.

neli (1.3.1.4.), tks kolm kolm ks (1.3.3.1.), tkslm kolm kaks (1.3.3.2.), Uks

seitse Uks kaks (1.7.1.2.), Uks seitse uks koln7.113.), Uks seitse kolm Uks

(1.7.3.1), uks seitse kolm kaks (1.7.3.2.), ukseksh Uks kaks (1.8.1.2.), Uks
kaheksa uks kolm (1.8.1.3.), Uks kaheksa kolm k@rB.3.3.), tiks kaheksa kolm

neli (1.8.3.4.), uks tUheksa Uks kolm (1.9.1.3.)s iikeksa uks neli (1.9.1.4.), Uks
Uheksa kolm tks (1.9.3.1.), Uks Uheksa kolm kak8.312.), ks kimme Uks kaks
(1.10.1.2.) ja Uks kiimme Uks kolm (1.10.1.3.) nahed kanded. Seoses lepingu
|I6petamisega eelnimetatud kanded kustutatakse.

Mudja, Omanik Briketipoisid, Omanik Zimmermanni goonestaja kinnitavad, et

nad ei oma seoses 13.12.2007.a. sOlmitud lepingatdinisega Uksteise suhtes
mingeid ndudeid ega pretensioone ja lepingu lopisirhivitisi ei maksta.

Muuja ja Omanik Briketipoisid lepivad kokku I6petad a kdesolevaga Tallinna
notar Heleriin Kulla poolt 04.07.2014.a. AT registr nr 1566 all tGestatud
lepingus (kinnistu jagamine, reaalservituutide seachise lepingud, jagamisel
tekkiva kinnistu hipoteegiga koormamise leping ja sgjadiguslepingud ja
kinnistamisavaldused) sisalduvad reaalservituutideseadmise lepingud mille
alusel on kinnistusraamatusse tehtud lepingu pde&tiiks kolm tks viis (1.3.1.5.),
tks kolm kolm kuus (1.3.3.6.), Uks seitse uks (&lv.1.4.), Uks seitse kolm viis
(1.7.3.5.), Uks kimme Uks neli (1.10.1.4.) ja Uksnkne kolm kolm (1.10.3.3.)
nimetatud kanded. Seoses lepingu I6petamisegarestbiiud kanded kustutatakse.
Midja ja Omanik Briketipoisid kinnitavad, et nad @ma seoses 04.07.2014.a.
sOlmitud reaalservituutide seadmise lepingute Kipetega Uksteise suhtes mingeid
ndudeid ega pretensioone ja lepingute |6petamisatibi ei maksta.

Osalejad avaldavad ja kinnitavad, et Iopetatavgbeute sisu on neile teada ning
nad ei soovi nende ettelugemist ega kaesolevadgiaalaktile lisamist.

LEPINGU ESEME | MUUK JA VALDUSE ULEANDMINE

Midja muub lepingu esemest I

Ostjale | kahe tuhande kahekimne kahe kolme tuharmsaja kahekimne

Uheksandiku (2022/3429) suuruse mottelise osa paseaitse tuhat (7 000) eurot,
milline summa on Miuijale enne kaesoleva lepingmsdist tasumata. Ostuhind ei

sisalda ja sellele ei lisandu kaibemaksu.

Ostjale 1l Uhe tuhande neljasaja seitsme kolme nddaneljasaja kahekimne
Uheksandiku (1407/3429) suuruse mottelise osa pmmeeli tuhat (4 000) eurot,

milline summa on Midjale enne kaesoleva lepingmsdist tasumata. Ostuhind ei

sisalda ja sellele ei lisandu kaibemaksu.

Enne kdesoleva lepingu s6lmimist on notar Marguskirede notarikontole lepingu

eseme | ostuhinna tasumiseks hoiustatud Ostja It gedse tuhat (7 000) eurot ja
Ostja Il poolt neli tuhat (4 000) eurot ning lepupgoled lepivad kokku, et notar

edastab hoiustatud raha Mudja kontole nr EE24100@22420015 kahe (2)

pangapaeva jooksul arvates kaesoleva lepingu kusasakonnale esitamisest ning
tingimusel, et lepingu kinnistusosakonnale esitanpéeva seisuga ei ole lepingu
eseme | registriosas kandeid, mida ei ole kajasdtkéiesolevas lepingus ning enne
k&esoleva lepingu kinnistusosakonnale esitamisiesiesitatud kinnistamisavaldusi
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4.3.

4.4,

4.5.

45.1.

4.5.2.

5.1.

5.1.1.

5.1.2.

5.2.

5.3.

selliste kannete tegemiseks.

Midja ja Ostja avaldavad, et lepingu eseme | otsaitus on Ostjale Ule antud enne
k&esoleva lepingu sdlmimist k&esoleva lepingu sdise paeval.

Muija ja Ostja lepivad kokku, et lepingu eseme htes kehtiv Kasutaja kasuks
seatud isiklik kasutusdigus jaab lepingu eseméentesukehtima ka parast kéesoleva
lepingu s6lmimist ja Ostja kandmist lepingu eseroembnikuna kinnistusraamatusse
ning Mluja ei pea nimetatud asjadigust kdrvaldama.

Notariaalakti tbestaja on allakirjutanutele selgitd, et:

Vastavalt muinsuskaitseseaduse §-le 27 on kinaisasillel asub kinnismalestis,
mudmisel riigil ning seejarel kohalikul omavalitelisostueesdigus, valja arvatud
vodrandamisel abikaasale, alanejale sugulaselear@male, samuti vennale, bele ja
nende alanejatele sugulastele, samuti juhul, kuilakse korteriomand,
hoonestusdigus voi korterinoonestusadigus.

Kuna nimetatud ostueesdigus ei néhtu Kkinnistusraana siis kaesoleva
notariaalakti tdestaja juhib osalejate tahelepanladigusseaduses ja
asjadigusseaduses satestatud pdohimotetele ning e nepdhjal Riigikohtu
tsiviilkolleegiumi poolt 20.06.2006.a. vastu voetotsusele (kohtuasja nr 3-2-1-13-
06), mille alusel kdnealusel ostueesdigusel puuakjadiguslik ja eelmarke toime.
Sellest tulenevalt on ostueesbigustatud isikuleegdiguse avalduse alusel ostetava
kinnisasja omanikuna kinnistusraamatusse kandmisekalik saada Ostja, kui
kinnistusraamatuseaduse tahenduses puudutatud skisolek tema omanikuna
kinnistusraamatust kustutamiseks ning sélmida Mijdljaasjadigusleping enda
kinnistusraamatusse omanikuna kandmiseks (omaedindmiseks). Samas ei saa
ostueesdigustatud isik nduda Ostjalt omandi tUleastcdkuna vdladigusliku toimega
ostueesdiguse puhul ei ole tal selleks Gigusswi@ &andamise lepingu) puudumise
tottu alust ning MlUja ei saa aga omandit tle akdiselle on kehtivalt omandanud
juba Ostja. Seega kui Ostja keeldub andmast putudltasikuna ndusolekut
ostueesdiguslase kinnisasja omanikuna kinnistussaese kandmiseks, siis jaavad
ostueesdigustatud isikule vaid ostueesdiguse taostga kaasnevad mutgilepingust
tulenevad voladiguslikud nbuded Midja vastu ehlkkd@ge 6igus nduda kahju
hlvitamist.

JOELAHTME TEE 6 KINNISTU VALDAMISE JA KASUTAMISE KO RRA
KOKKULEPE

Ostja | ja Ostja Il kui lepingu eseme | kaasomadilan kinnistu valdamise ja
kasutamise korras jargmiselt kokku leppinud:

Ostja | ainukasutusse ja -valdusesse jaab kinmisi, mis kaesoleva lepingu
lahutamatuks lisaks nr kaks (2) oleval J6elahtreestmaatksuse plaanil tahistamata
Kinnistu osa.

Ostja Il ainukasutusse ja -valdusesse jaab kinnista, mis kaesoleva lepingu
lahutamatuks lisaks nr kaks (2) oleval J6eléahtreebtenaatiksuse plaanil tahistatud
sinisega piiritletud osa kinnistust.

Kaasomanikud kannavad kaasomandis oleval osal dasukoormatisi vastavalt
neile kuuluva osa suurusele Uhises asjas. Kaaskmanukasutuses oleva osa
valdamise ja kasutamisega seotud kahju ja kullktrsnab vastav kaasomanik.
Kaasomanike ainukasutusse jaavate alade kasutgoeimle toimuma selliselt, et
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5.4.
5.5.

5.6.

5.7.

6.1.

6.2.

7.1.

7.2

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

kaasomanikel oleks voimalik takistamatult kasutddeesoleva lepingu alusel
kokkulepitud ala, kusjuures kaasomaniku poolt taétaskasutamine ei tohi takistada
teise ala kaasomaniku kasutamisdigust.

Kaasomanikel on ainudigus nende kasutuses olelesstsaadavale viljale.
Kaasomanikul on 6igus tulevikus s6lmida nende kessd jd&vate Kinnistu osade
suhtes kasutuskorra taiendavaid kokkuleppeid. Kmaastku kaasomandiosa
vodrandamisel kohustub eelnimetatud kaasomandio8éramdaja k&esolevas
lepingus toodud kasutuskorrast informeerima ka addamislepingujéargset ostjat.
Kaasomanikud soovivad kanda kasutuskorra kokkuleppemimist kajastava
markuse kinnistusraamatusse Kinnistu registriosam&ndasse jakku.
Kaasomanikud avaldavad kasutuskorra vaartuseksigkgihat (11 000) eurot.

KINNISTU JAGAMINE

Midja jagab Jagatava kinnistu selliselt, et iseselannistuna moodustub lepingu
esemeks lll olev kinnistu (Joelahtme tee 8 maajkausgamisel jaab alles kinnistu
(Niidu maauksus), mille jagamisel tekib tulevikepingu ese Il. Mudja kinnitab, et
Niidu maaiksuse jagamine toimub mdistliku aja jabkarvates kdesoleva lepingu
sOlmimisest.

Midja avaldab, et Jagatava kinnistu suhtes kehtikiawhistusraamatu kolmandasse
jakku kantud isiklik kasutusbigus ja markus jaaviedormama nii jagamisel
allesjaavat kui tekkivat kinnistut.

LEPINGU ESEME Il VOLAOIGUSLIK MUUK, OMANDI ULEANDMI ~ SE
EELDUSED JA VOLAOIGUSLIKUST LEPINGUST TAGANEMINE

Midja muub lepingu eseme Il Ostjale | hinnaga UKs guro, milline summa on
Muujale enne kdesoleva lepingu sdlmimist tasun@sduihind ei sisalda ja sellele ei
lisandu kaibemaksu.

Lepingu eseme Il ostuhinna on Ostja | enne k&eadkpingu sdlmimist hoiustanud
notar Margus Veskimé&e notarikontole ning lepingupddepivad kokku, et notar
edastab hoiustatud raha Muitja kontole nr EE24100@22420015 kahe (2)
pangapaeva jooksul arvates k&esoleva lepingu sddestn

Midja ja Ostja | lepivad kokku, et lepingu esemetene valdus antakse Ostjale |
dle hillemalt asjadiguslepingu s6lmimise paewlitja kohustub mitte halvendama
lepingu eseme Il seisundit ajal, mil see on temduses ning tasuma koik lepingu
esemega |l seotud kulud kuni otsese valduse uleigedin Lepingu eseme |l
juhusliku havimise ja kahjustumise riisiko l&ahebtj@ls | Ule otsese valduse
tleandmisel.

Mudja ja Ostja | kinnitavad, et nad on teadlikutdkmnistu jagamiseks ja lepingu
eseme |l tekkimiseks on vajalik uute Kkatastriiksusegistreerimine riiklikus
maakatastris ning Kkatastriilksuste registreerimir@tuls riigi- ja kohaliku
omavalitsuse asutuste tegevusest ja nende kiirandam ole lepinguosaliste
padevuses.

Muuja ja Ostja | lepivad kokku, et kinnistu (Niiduaalksuse) jagamist korraldab
Miudja omal kulul.

Muija ja Ostja | lepivad kokku, et sGlmivad asjad@lgpingu lepingu eseme Il

13



7.7.

7.8.

7.9.

7.10.

8.1.

8.1.1.

8.1.2.

8.2.

8.3.

8.4.

omandi Uleandmiseks Muujalt Ostjale | hiljemalt g kuu jooksul arvates lepingu
eseme Maa-ametis iseseisva katastriikksusena esgistrsest.

Midja kohustub kuni asjadiguslepingu sdlmimisenQstja | kandmiseni lepingu
eseme Il omanikuna kinnistusraamatusse kaesolevgitepingu kehtivusajal mitte
sOlmima tehinguid lepingu eseme |l vodrandamisedis koormamiseks mistahes
digustega, sealhulgas kinnistusraamatusse mittésisdekohustuslike kolmandate
isikute digustega.

Midja ja Ostja | on kokku leppinud, et kaesolevagingu alusel ei tehta
kinnistusraamatusse lepingu eseme Il omandamiatgagelméarget Ostja | kasuks.
Ostja | nGustub selle tingimusega ja ei taotle ekaadmist kinnistusraamatusse
digustatud isikuna. Ostja | kinnitab, et ta on téadelmarke olemusest ja riskidest,
mida toob kaasa eelmérke kinnistusraamatusse kdaadgataine.

Midjal on Gigus k&esolevast lepingust taganedaQgjast tingitud pdhjustel ei ole
asjadiguslepingut lepingu eseme omandi Ostjalendi®@seks s6lmitud kdesolevas
lepingus kokkulepitud tingimustel hiljemalt kdes@s lepingus satestatud tahtajaks.
Ostjal on digus kéesolevast lepingust taganedalVkiiijast tingitud pdhjustel ei ole
asjabiguslepingut lepingu eseme Il omandi Ostjalledndmiseks sdlmitud hiljemalt
k&esolevas lepingus satestatud tahtajaks voi kuijannab lepingu kehtivusajal
kolmandale isikule Ule lepingu eseme Il omandi ¥ormab lepingu eseme i
lepingus nimetamata asjadigusega voi voladigusegadnda isiku kasuks ja
seetdttu ei vasta lepingu ese Il lepingus kirjeltat

LEPINGU ESEME Il MUUK JA OSTUHIND

Midja muub lepingu esemest il

Ostjale | kolme tuhande kahesaja kolmekimne seitsneja tuhande
kaheteistkimnendiku (3237/4012) suuruse motteksehinnaga seitse tuhat (7 000)
eurot, milline summa on MduuUjale enne kaesolevanigypi s6lmimist tasumata.
Ostuhind ei sisalda ja sellele ei lisandu kaibemaks

Ostjale 1l seitsmesaja seitsmekimne viie nelja ndka kaheteistkimnendiku
(775/4012) suuruse mottelise osa hinnaga neli t{¢4h@00) eurot, milline summa on
Muujale enne kdesoleva lepingu sdlmimist tasun@sduhind ei sisalda ja sellele ei
lisandu kaibemaksu.

Enne kaesoleva lepingu sdlmimist on notar Marguskifede notarikontole lepingu
eseme lll ostuhinna tasumiseks hoiustatud Ostoltseitse tuhat (7 000) eurot ja
Ostja Il poolt neli tuhat (4 000) eurot ning lepupgoled lepivad kokku, et notar
edastab hoiustatud raha Mudja kontole nr EE24100@22420015 kahe (2)
pangapaeva jooksul arvates kaesoleva lepingu kusasakonnale esitamisest ning
tingimusel, et lepingu kinnistusosakonnale esitanpéeva seisuga ei ole lepingu
eseme | registriosas kandeid, mida ei ole kajasdtkéiesolevas lepingus ning enne
k&esoleva lepingu kinnistusosakonnale esitamisiesiesitatud kinnistamisavaldusi
selliste kannete tegemiseks.

Midja ja Ostja avaldavad, et lepingu eseme lllgsealdus ning lepingu eseme Il
paraldisteks olevad dokumendid on Muuja poolt Qstjde antud kdesoleva lepingu
sOlmimisel.

Midja ja Ostja lepivad kokku, et Jagatava kinnigtgamisel lepingu eseme lli
registriosasse ulekantavad Isiklik kasutusdigusldakus jaab lepingu eseme suhtes
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8.5.

9.1.

9.1.1.

9.1.2.

9.2.

9.3.

9.4.
9.5.

9.6.

9.7.

10.

10.1.

10.2.

10.3.

kehtima ka parast kaesoleva muugilepingu solminasOstja kandmist lepingu

eseme |l omanikuna kinnistusraamatusse ning Migij@ea nimetatud kandeid
korvaldama.

Notariaalakti  tbestaja on  allakirjutanutele  selgitd, et vastavalt

muinsuskaitseseaduse 8-le 27 on kinnisasja, naleb kinnismalestis, miumisel
riigil ning seejarel kohalikul omavalitsusel ostsémgus, valja arvatud

voorandamisel abikaasale, alanejale sugulaselearn@male, samuti vennale, dele ja
nende alanejatele sugulastele, samuti juhul, kuilakse korteriomand,

hoonestusdigus voi korterihoonestusadigus.

JOELAHTME TEE 8 KINNISTU VALDAMISE JA KASUTAMISE KO RRA
KOKKULEPE

Ostja | ja Ostja Il kui lepingu eseme Il kaasonkami on kinnistu valdamise ja
kasutamise korras jargmiselt kokku leppinud:

Ostja | ainukasutusse ja -valdusesse jaab kinmisi@, mis kaesoleva lepingu
lahutamatuks lisaks nr kolm (3) oleval Jdelahtme & maatksuse plaanil
tahistamata kinnistu osa.

Ostja Il ainukasutusse ja -valdusesse jaab kinnista, mis kaesoleva lepingu
lahutamatuks lisaks nr kolm (3) oleval Joelahtnee&anaaiksuse plaanil tahistatud
sinisega piiritletud kinnistu osa.

Kaasomanikud kannavad kaasomandis oleval osal dasukoormatisi vastavalt
neile kuuluva osa suurusele Uhises asjas. Kaaskmanukasutuses oleva osa
valdamise ja kasutamisega seotud kahju ja kulltrsnab vastav kaasomanik.
Kaasomanike ainukasutusse jaavate alade kasutgpeimle toimuma selliselt, et
kaasomanikel oleks voimalik takistamatult kasutddeesoleva lepingu alusel
kokkulepitud ala, kusjuures kaasomaniku poolt tamasgkasutamine ei tohi takistada
teise ala kaasomaniku kasutamisdigust.

Kaasomanikel on ainudigus nende kasutuses oleleastsaadavale viljale.
Kaasomanikul on 6igus tulevikus s6lmida nende kessd jd&vate Kinnistu osade
suhtes kasutuskorra taiendavaid kokkuleppeid. Kmaastku kaasomandiosa
vodrandamisel kohustub eelnimetatud kaasomandio8érandaja k&esolevas
lepingus toodud kasutuskorrast informeerima ka ad@amislepingujargset ostjat.
Kaasomanikud soovivad kanda kasutuskorra kokkuleppbnimist kajastava
markuse kinnistusraamatusse Kinnistu registriosam&ndasse jakku.
Kaasomanikud avaldavad kasutuskorra vaartuseksigkgihat (11 000) eurot.

TEESERVITUUTIDE SEADMINE

Omanik Briketipoisid ja Omanik Zimmermanni on kokleppinud koormata Teeniv
kinnistu (JOelahtme tee 8a kinnistu) tahtajatugsuta reaalservituudiga Valitseva
kinnistu | (Joelahtme tee 4 kinnistu) igakordse pika kasuks.

Omanik Briketipoisid ja Hoonestaja on kokku leppminkoormata Teeniv kinnistu
(Joelahtme tee 8a kinnistu) tdhtajatu ja tasutalseavituudiga Valitseva kinnistu Il
(Joelahtme tee 4 hoonestusdigus) igakordse oméaasuks.

Omanik Briketipoisid ja Ostja on kokku leppinud kowmta Teeniv kinnistu
(Joelahtme tee 8a kinnistu) téhtajatu ja tasutalseevituudiga Valitseva kinnistu 11l
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10.4.

10.5.

10.6.

11.

11.1.

11.2.

11.3.

11.4.

11.4.1.

11.4.2.

11.4.3.

11.4.4.

(Joeladhtme tee 6 kinnistu) igakordse omaniku kasuks

Lepingu punktides kimme ks (10.1.), kimme kaks2()@a kiimme kolm (10.3.)
nimetatud reaalservituutide sisuks on valitsevanikto igakordse omaniku digus
kasutada teeniva kinnistu koosseisus olevat judd@sgeed, mis on k&esoleva
lepingu lisaks nr neli (4) oleval plaanil tahisthtiirutusega (servituudiala), jalgsi ja
igat liiki sdidukiga 66paevaringselt piiramatu &ordi.

Teeniva kinnistu igakordne omanik on kohustatudibwia tegevusest, mis takistaks
valitseva kinnistu igakordsel omanikul reaalsemausihiparast teostamist.

Tee korrashoiu kohustus lasub teeniva kinnistu ghitseva kinnistu igakordsel
omanikul. Korrashoiu kohustusega seotud kuludeugdbimub omanike vahel
proportsionaalselt vastavalt servituudialal paiknged kasutusele.

ASJAOIGUSLEPINGUD JA KINNISTAMISAVALDUSED

Hoonestaja ja Kasutaja on lepingu punktis ks kakskolm (1.2.3.) nimetatud
isikliku kasutusdiguse kustutamises kokku leppinud.Hoonestaja lubab ja
Kasutaja avaldab soovi kustutada kinnistusregistriregistriosa nr 14091102
kolmandast jaost OU Loo Vesi (registrikood 10451270kasuks sisse kantud
isiklik kasutusdigus.

Midja ja Hoonestaja on seoses lepingu punktis kolmiks (3.1.) nimetatud
lepingu I0petamisega lepingu punktis Uks kaks (1.. nimetatud

hoonestusdiguse I6petamises kokku leppinud ning labad ja avaldavad soovi
kustutada kinnistusregistri registriosa nr 14091102all kantud hoonestusdigus
ja sulgeda vastav hoonestusdiguse kohta avatud reggiosa, kustutades uhtlasi
hoonestusdiguse kohta tehtud kande kinnistusregistiregistriosa nr 8325302
kolmandast jaost.

Miitja ja Oigustatud isik on seoses lepingu punktikolm (ks (3.1.) nimetatud
lepingu 18petamisega eelmarke kustutamises kokku peinud. Oigustatud isik

lubab ja MuUja avaldab soovi kustutada kinnistusregstri registriosade nr

8325302 ja 11263602 kolmandatest jagudest FreeMin@U, registrikood

11161769, kasuks sisse kantud omandidiguse uleandmi nduet tagava
eelmarke.

Muuja, Omanik Briketipoisid, Omanik Zimmermanni ja Hoonestaja on seoses
lepingu  punktis kolm neli (3.4.) nimetatud lepingu |Gpetamisega
reaalservituutide ja reaalkoormatise kustutamises kkku leppinud ning
lubavad ja avaldavad soovi:

kustutada kinnistusregistri registriosa nr 8325302olmandast jaost kinnistu nr
2460402 igakordse omaniku kasuks sisse kantud reaalvituut ja servituudi
kohta tehtud kanne valitseva kinnistu registriosa simesest jaost;

kustutada kinnistusregistri registriosa nr 8325302olmandast jaost kinnistu nr
12478902 igakordse omaniku kasuks sisse kantud rdservituut ja servituudi
kohta tehtud kanne valitseva kinnistu registriosa simesest jaost;

kustutada kinnistusregistri registriosa nr 11263602kolmandast jaost kinnistu
nr 2460402 igakordse omaniku kasuks sisse kantudaalservituut ja servituudi
kohta tehtud kanne valitseva kinnistu registriosa simesest jaost;

kustutada kinnistusregistri registriosa nr 11263602kolmandast jaost kinnistu
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11.4.5.

11.4.6.

11.4.7.

11.4.8.

11.4.9.

nr 12478902 igakordse omaniku kasuks sisse kantudeaalservituut ja
servituudi kohta tehtud kanne valitseva kinnistu reyistriosa esimesest jaost;
kustutada kinnistusregistri registriosa nr 3274750kolmandast jaost kinnistu nr
2460402 igakordse omaniku kasuks sisse kantud reaalvituut ja servituudi
kohta tehtud kanne valitseva kinnistu registriosa simesest jaost;

kustutada kinnistusregistri registriosa nr 3274750kolmandast jaost kinnistu nr
12478902 igakordse omaniku kasuks sisse kantud rdservituut ja servituudi
kohta tehtud kanne valitseva kinnistu registriosa simesest jaost;

kustutada kinnistusregistri registriosa nr 2460402kolmandast jaost kinnistute
nr 11263602, 14533302, 3274750 igakordsete omanikasuks sisse kantud
reaalkoormatis ja reaalkoormatise kohta tehtud kanre digustatud kinnistute
registriosade esimesest jaost;

kustutada kinnistusregistri registriosa nr 2460402olmandast jaost kinnistu nr
8325302 igakordse omaniku kasuks sisse kantud re&abrmatis ja
reaalkoormatise kohta tehtud kanne OGigustatud kinnstu registriosa esimesest
jaost;

kustutada kinnistusregistri registriosa nr 1247890Xolmandast jaost kinnistute
nr 11263602, 14533302, 3274750 igakordsete omanikasuks sisse kantud
reaalkoormatis ja reaalkoormatise kohta tehtud kanre digustatud kinnistute
registriosade esimesest jaost;

11.4.10.kustutada kinnistusregistri registriosa nr 12478902kolmandast jaost kinnistu

11.5.

11.5.1.

11.5.2.

11.5.8.

11.6.

nr 8325302 igakordse omaniku kasuks sisse kantud aalkoormatis ja
reaalkoormatise kohta tehtud kanne Oigustatud kinnstu registriosa esimesest
jaost.

Muuja ja Omanik Briketipoisid on seoses lepingu puktis kolm kuus (3.6.)
nimetatud lepingu Idpetamisega reaalservituutide kstutamises kokku leppinud
ning lubavad ja avaldavad soovi:

kustutada kinnistusregistri registriosa nr 11263602kolmandast jaost kinnistu
nr 14533302 igakordse omaniku kasuks sisse kantudeaalservituut ja
servituudi kohta tehtud kanne valitseva kinnistu reyistriosa esimesest jaost;
kustutada kinnistusregistri registriosa nr 3274750kolmandast jaost kinnistu nr
14533302 igakordse omaniku kasuks sisse kantud rdservituut ja servituudi
kohta tehtud kanne valitseva kinnistu registriosa simesest jaost;

kustutada kinnistusregistri registriosa nr 1453330Zolmandast jaost kinnistute
nr 11263602 ja 3274750 igakordsete omanike kasuksisse kantud
reaalservituut ja servituudi kohta tehtud kanne valtsevate kinnistute
registriosade esimesest jaost.

Midja ja Ostja on lepingu eseme | omandi uUleandmise kokku leppinud.

Midja lubab ja Ostja avaldab soovi kustutada kinnidusregistri registriosa

number 8325302 teises jaos senine kanne Milja kohtaing kahe tuhande

kahekimne kahe kolme tuhande neljasaja kahekimne @ksandiku

(2022/3429) suuruses mottelises osas kaasomanikunsse kanda WaheHolding
OU, registrikood 12848675, ja iihe tuhande neljasajaeitsme kolme tuhande
neljasaja kahekimne Uheksandiku (1407/3429) suuruse mottelises osas
kaasomanikuna sisse kanda Hammerhead OU, registrikal 11592452,
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11.7. Ostja | ja Ostja Il on lepingu eseme | kaasomandi &ldamise ja kasutamise
korras kokku leppinud ning paluvad kanda kinnistusregistri registriosa nr
8325302 kolmandasse jakku esimesele vabale jarjelkale méarkus kaasomanike
kasutuskorra kokkuleppe kohta vastavalt 24.11.2018. sOlmitud lepingu
punktidele 5.1. kuni 5.5. ja lepingu lisaks nr kakg2) olevale plaanile.

11.8. Muiuja palub jagada kinnistusregistri registriosa nr 11263602 all kantud
kinnistu alljargnevalt:

11.8.1. kustutada esimesest jaost asukoht Harju maakond, &&htme vald, Kostivere
alevik, Joeldhtme tee 8, katastritunnus 24504:0080B4, pindala 4012 m2,
sihtotstarve maatulundusmaa 100%;

11.8.2. jatta esimesse jakku kehtima:

11.8.2.1asukoht Harju maakond, Jbeldhtme vald, Kostivere avik, Niidu,
katastritunnus 24501:001:0341, pindala 32,62 ha,hdbtstarve maatulundusmaa
100%;

11.8.3. jatta teise jakku kehtima senine kanne omaniku OU RRASMAE, registrikood
10110273, kohta,

11.8.4. jatta kolmandasse jakku kehtima senised kanded:

11.8.4.1isiklik kasutusdigus Elektrilevi OU (registrikood 11050857) kasuks. Elektrivark
vastavalt 03.03.2008 asjabiguslepingu p. 7.1. Kaaskmatud Kkinnistu nr
3274750;

11.8.4.2méarkus muinsuskaitseseaduse 8§ 27 |6ikes 2 sates@tnstueesdiguse kohta Eesti
Vabariik kasuks. Kui riik ostueesdigust ei teostapn ostueesdiguse digustatud
isikuks Joelahtme vald. Kultuurimdalestiseks tunnisamise Oiguslikuks aluseks
on kultuuriministri 27.07.1998 méaarus nr 20 (RTL 198, 259/260, 1059);

11.8.5. neljandasse jakku kandeid mitte teha,

11.8.6. avada jagamisel tekkivale kinnistule iseseisev regjriosa, mille:

11.8.6.1esimesse jakku kanda asukoht Harju maakond, Jbeldhte vald, Kostivere
alevik, Joelahtme tee 8, katastritunnus 24504:0080B4, pindala 4012 m2,
sihtotstarve maatulundusmaa 100%;

11.8.6.2teise jakku kanda omanikuna OU PARASMAE, registrikood 10110273;

11.8.7. kolmandasse jakku kanda ule senised kanded:

11.8.7.1isiklik kasutusdigus Elektrilevi OU (registrikood 11050857) kasuks. Elektrivirk
vastavalt 03.03.2008 asjadiguslepingu p. 7.1. Kaaskmatud Kkinnistu nr
3274750;

11.8.7.2méarkus muinsuskaitseseaduse 8§ 27 |6ikes 2 satesttnstueesdiguse kohta Eesti
Vabariik kasuks. Kui riik ostueesdigust ei teostapn ostueesdiguse digustatud
isikuks Joelahtme vald. Kultuurimalestiseks tunnisamise Oiguslikuks aluseks
on kultuuriministri 27.07.1998 maarus nr 20 (RTL 198, 259/260, 1059);

11.8.8. neljandasse jakku kandeid mitte teha.

11.9. Mdiuja ja Ostja on lepingu eseme Ill omandi tUleandmses kokku leppinud.
Muuja lubab ja Ostja avaldab soovi kustutada kinnigusregistri registriosa
number 11263602 all kantud kinnistu jagamisel tekkra kinnistu kohta avatava
registriosa, mille esimesse jakku on kantud asukohilarju maakond, Jéelahtme
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11.10.

11.11.

11.12.

11.13.

11.14.

11.15.

vald, Kostivere alevik, Joelahtme tee 8, katastritanus 24504:008:1034, pindala
4012 m?, sihtotstarve maatulundusmaa 100%, teiseags senine kanne Miuuja
kohta ning kolme tuhande kahesaja kolmekimne seitsen nelja tuhande

kaheteistkimnendiku (3237/4012) suuruses mottelisessas kaasomanikuna
sisse kanda WaheHolding OU, registrikood 12848675ja seitsmesaja
seitsmekimne viie nelja tuhande kaheteistkimnendiku(775/4012) suuruses
mottelises osas kaasomanikuna sisse kanda Hammerde®U, registrikood

11592452.

Ostja | ja Ostja Il on lepingu eseme lll kaasomandivaldamise ja kasutamise
korras kokku leppinud ning paluvad kanda kinnistusregistri registriosa

number 11263602 all kantud kinnistu jagamisel tekkra kinnistu kohta avatava

registriosa, mille esimesse jakku on kantud asukohtiarju maakond, J6el&dhtme

vald, Kostivere alevik, Joelahtme tee 8, katastritanus 24504:008:1034, pindala
4012 m?, sihtotstarve maatulundusmaa 100%, kolmandse jakku esimesele
vabale jarjekohale markus kaasomanike kasutuskorra kokkuleppe kohta

vastavalt 24.11.2015.a. sOlmitud lepingu punktidel®.1. kuni 9.5. ja lepingu

lisaks nr kolm (3) olevale plaanile.

Omanik Briketipoisid ja Omanik Zimmermanni on reaal servituudi seadmises
kokku leppinud. Omanik Briketipoisid lubab ja Omanik Zimmermanni
avaldab soovi kanda kinnistusregistri registriosa nmber 3274750 kolmandasse
jakku esimesele vabale jarjekohale tahtajatu teesgituut kinnistusregistri
registriosa number 2460402 all kantud kinnistu igakrdse omaniku kasuks
vastavalt Tallinna notar Margus Veskimae poolt 24.1.2015.a. tbestatud lepingu
punktidele 10.1 ning 10.4 kuni 10.6. ning lepinguidaks nr neli (4) olevale
plaanile.

Omanik Zimmermanni palub kanda kinnistusregistri registriosa number
2460402 esimesse jakku marke tahtajatu teeservituudkohta, mis on kantud
kinnistusregistri registriosa number 3274750 kolmadasse jakku.

Omanik Briketipoisid ja Hoonestaja on reaalservituudi seadmises kokku
leppinud. Omanik Briketipoisid lubab ja Hoonestaja avaldab soovi kanda
kinnistusregistri registriosa number 3274750 kolmadasse jakku esimesele
vabale jarjekohale tahtajatu teeservituut kinnistugegistri registriosa number
12478902 all kantud hoonestusfiguse igakordse omimi kasuks vastavalt
Tallinna notar Margus Veskimae poolt 24.11.2015.a.tdestatud lepingu
punktidele 10.2 ning 10.4 kuni 10.6. ning lepinguidaks nr neli (4) olevale
plaanile.

Hoonestaja palub kanda kinnistusregistri registrio@ number 12478902
esimesse jakku marke téhtajatu teeservituudi kohta, mis on kantud
kinnistusregistri registriosa number 3274750 kolmadasse jakku.

Omanik Briketipoisid ja Ostja on reaalservituudi seadmises kokku leppinud
ning Mudja annab nimetatud k&sutuseks kaesolevaga Gusoleku. Omanik
Briketipoisid ja Miudja Ilubavad ning Ostja avaldab soovi kanda
kinnistusregistri registriosa number 3274750 kolmadasse jakku esimesele
vabale jarjekohale tahtajatu teeservituut kinnistugegistri registriosa number
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11.16.

12.

12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

12.5.

12.6.

12.7.

8325302 all kantud kinnistu igakordse omaniku kasuk vastavalt Tallinna
notar Margus Veskimae poolt 24.11.2015.a. tdestatuepingu punktidele 10.3
kuni 10.6. ning lepingu lisaks nr neli (4) olevalgplaanile.

Ostja palub kanda kinnistusregistri registriosa nunmber 8325302 esimesse jakku
marke tahtajatu teeservituudi kohta, mis on kantud kinnistusregistri
registriosa number 3274750 kolmandasse jakku.

NOTARIAALAKTI TOESTAJA POOLT OSALEJATELE ANTUD
SELGITUSED

Ostja saab lepingu eseme omanikuks kande tegemksegiatusraamatusse, mitte
kdesoleva lepingu sdlmimisega. Reaalservituut tekdelle kandmisega
kinnistusraamatusse, mitte kdesoleva notariaaddktrjastamisega.

Lisaks k&esoleva lepingule on Mudjal ja Ostjal rgs& kokkulepitud tingimuste
saabumist vajalik s6lmida notariaalselt tbestatsdgusleping lepingu eseme i
omandi Uleandmiseks Maidujalt Ostjale | ning Ostjasdab lepingu eseme i
omanikuks vastava kande tegemisega kinnistusraas@atiKaesolev leping annab
Ostjale | diguse lepingu taitmisel nduda kinnisaasnatusse kande tegemist ning
senise omaniku keeldumise korral diguse esitadanikmaastu kinnistusraamatusse
kande tegemist ja kinnisomandi tunnustamist tadibayi.

Midjale on ohtlik asjadiguslepingu s6lmimine enrsubinna taielikku tasumist
ning Ostjale on ohtlik ostuhinna tasumine Mutjalee kui Ostja on kinnistu
omanikuna kinnistusraamatusse sisse kantud.

Notarikontot on vAimalik kasutada selliselt, et erapingu sélmimist hoiustatakse
ostuhind notarikontole ning notar véljastab sellétjdle alles siis, kui Ostja on
omanikuna kinnistusraamatusse sisse kantud. Vatdaseliele soovivad Midja ja
Ostja s6Imida kaesoleva lepingu selles toodudrngiel.

Kaesolevasse lepingusse tuleb maéarkida koik lepimpeme miuilgiga seotud
kokkulepped. Vastavalt vdladigusseaduse 8§ 11 Igulgbt lepinguga samas
notariaalselt tbestatud vormis soOlmida ka kokkuégbptagatiste ja teiste
korvalkohustuste kohta. Tsiviilseadustiku tldosadsse 8 83 Ig 1 kohaselt on
seaduses satestatud vormi jargimata jatmise ktehéthg tuhine, kui seadusest voi
vormi ndudmise eesmargist ei tulene teisiti.

Tsiviilseadustiku Uldosa seaduse 8§ 58 ja vOladepsse 8§ 211 kohaselt peab
Midja Ostjale lepingu eseme otsese valduse Ule aedapgl Ule andma ka lepingu
eseme péaraldisteks olevad dokumendid (lepingu esmmendamise, valdamise ja
ehitamise kohta kaivad dokumendid, kaardid ja pthana lepingu eseme
valdamiseks, kasutamiseks ja kasutamiseks vajali@akumendid (asja juurde
kuuluvad dokumendid). Kui MUujal on huvi jatta dokendi originaal endale, peab
ta Ostjale viimase ndudmisel andma dokumendi caginasemel &rakirja voi
valjavatte.

Voladigusseaduse 8§ 218 kohaselt vastutab Miidja &spngutingimustele
mittevastavuse eest, kui mittevastavus on olentassjiku havimise ja kahjustumise
riisiko Glemineku ajal Ostjale, isegi kui mittevagtis ilmneb hiljem. Muuja vastutab
ka asja lepingutingimustele mittevastavuse eedst,taekib parast juhusliku havimise
ja kahjustumise riisiko Uleminekut Ostjale, kui aasjlepingutingimustele
mittevastavus tekkis Muuja kohustuste rikkumisedtrievalt. Voladigusseaduse §
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12.8.

12.9.

12.10.

12.11.

12.12.

12.13.

12.14.

12.15.

220 lg 1 kohaselt peab Ostja asja lepingutingimesieittevastavusest Mutjale
teatama maistliku aja jooksul pérast seda, kui &a alepingutingimustele
mittevastavusest teada sai voi pidi teada saama.

Asja lepingutingimustele mittevastavuse korral v@stja nduda lepingu taitmisena
asja parandamist (voOladigusseadus 8 108 ja 222p wilgnetava kohustuse
taitmisest keelduda (vOlabdigusseadus 8§ 110), nOwkkhju hivitamist
(voladigusseadus 8 115 ja 225) voi alandada osfah{mdladigusseadus 8§ 112 ja
224). Kui asja lepingutingimustele mittevastavusotuline lepingurikkumine, voib
Ostja lepingust taganeda (voladigusseadus 8§ 11i61ki#nja 223). Hinna alandamine
ja lepingust taganemine toimuvad avalduse tegemis@gsele lepingupoolele
(voladigusseadus § 112 Ig 2 ja 188 Ig 1).

Vastavalt tsivilseadustiku Uldosa seaduse 8§ 146teningust tuleneva ndude
aegumistdhtaeg kolm aastat. Ehitise puuduse tottiigitepingust tulenev ndue ei
aegu enne viie aasta moodumist ehitise valmimigedtast nbude aegumist voib
kohustatud isik keelduda oma kohustuste taitmisest.

Vastavalt voladigusseaduse 8 494 l|dhevad kindudtaisja vodrandamisel asja
omandajale ule kdik kindlustusvétja kindlustuslepist tulenevad Oigused ja
kohustused ning vastavalt voladigusseaduse 8 4%b @sja vOOrandaja VoI
omandaja asja voOOrandamisest kindlustusandjale itanmmata teatama. Kui
kindlustusandjale asja vO0randamisest Oigeaegsalt teatata, vabaneb
kindlustusandja oma taitmise kohustusest, kui kistisjuhtum toimub hiljem kui
the kuu méddumisel ajast, mil kindlustusandja ol@klanud vastava teate saama.
Vastavalt voladigusseaduse 8§ 495 voib kindlustysakiddlustuslepingu Ules 6elda
Uhe kuu jooksul arvates asja vodrandamisest teanasast ning asja omandaja voib
kindlustuslepingu Ules 6elda Uhe kuu jooksul awasja omandamisest, sellistel
juhtudel ei vastuta omandaja kindlustusmaksetarisgsieest.

Vastavalt tsiviilseadustiku Uldosa seaduse § 54 [B-ei ole kinnisasja osa voorale
maale asjadiguse alusel pustitatud ja maaga ptisikehdatud ehitis, samuti maaga
modduvaks otstarbeks Uhendatud asi. Kinnisasj&hpaitehnovork voi -rajatis, mis
on ehitatud kinnisasjale asjadiguse alusel voiarslihtes kehtib seadusest tulenev
talumiskohustus, ei ole kinnisasja osa.

Krundi ehitusdigus (krundi sihtotstarve, lubatudtiste arv krundil jne) maaratakse
detailplaneeringuga ning kehtestatud detailplangerion aluseks ehitiste
projekteerimisele tiheasustuses ja detailplanesemi kohustusega aladel
hajaasustuses.

Maamaksukohustus tekib jooksva aasta 1. jaanuaringksuteade valjastatakse
isikule, kes 1. jaanuari seisuga on kinnistusraansatdmete kohaselt kinnisasja
omanik, hoonestaja voi kasutusvaldaja.

Vastavalt asjadigusseaduse 8§ 257 Ig 3 omab kimnematusse kantud
ostueesdigus, samuti seaduse alusel tekkinud cs$iges, mille kohta on
kinnistusraamatusse kantud markus, ja kinnisasjasd@maniku ostueesfigus
kolmandate isikute suhtes samasugust tahendusteshgiirge omandi dlekandmise
ndude tagamiseks. Asjadigusseaduse 8 63 Ig 3 jaohkbselt on asjadiguse
k&sutamine parast omandi Ulekandmise ndude kandmisistusraamatusse tuhine
osas, milles see markega tagatud nduet kahjusighirab, ning kui kdsutamine on
tuhine, on omandajal 6igus nduda tadhtp&deva saablrkidmandalt isikult enda
kandmist kinnistusraamatusse kinnistu omanikuna.
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12.16.

12.17.

12.18.

12.19.

12.20.

12.21.

12.22.

13.

Vastavalt asjaligusseaduse 8-le 172 koormab rewidlseg teenivat kinnisasja
valitseva kinnisasja kasuks selliselt, et valitséuanisasja igakordne omanik on
digustatud teenivat kinnisasja teatud viisil kam#avoi et teeniva kinnisasja
igakordne omanik on kohustatud oma omandidigusestdausest valitseva
kinnisasja kasuks teatavas osas hoiduma. Reaalsé¢rai vOi teeniva kinnisasja
omanikku kohustada mingiteks tegudeks, vélja atvédod, mis on reaalservituudi
teostamisel abistava tdhendusega.

Tulenevalt asjadigusseaduse §-st 172 kui reaalsadii |dpetamise kokkulepet ei
saavutata, on valitseva kinnisasja omanikul olulg#hjusel 6igus nduda teeniva
kinnisaja omanikult ndusolekut reaalservituudi @peiseks tingimusel, et ta
hivitab teeniva kinnisasja omanikule servituudielimise tottu tekkiva kahju.
Valitseva kinnisasja omanik peab teeniva kinnisasjganikule teatama tahtajatu
reaalservituudi |dpetamisest vOi tdhtajalise rea&lsiudi  ennetahtaegsest
|6petamisest kuus kuud ette.

Vastavalt asjadigusseaduse 8-le 177 kui reaalsedigt saadav kasu on teeniva
kinnisasja koormatisega vorreldes ebamdistlikulike'd on teeniva kinnisasja
omanikul 6igus nduda valitseva kinnisaja omanikadiusolekut reaalservituudi
|6petamiseks tingimusel, et ta hivitab valitsevanigasja omanikule servituudi
|6petamise tbttu tekkiva kahju. Kui valitseva kisasja omanik on kaotanud huvi
reaalservituudist tulenevate diguste teostamistiyas teeniva kinnisasja omanikul
digus nduda valitseva kinnisasja omanikult nduatie&aalservituudi I6petamiseks.
Huvi kaotamist eeldatakse, kui valitseva kinnisasjaanik ei ole kimne (10) aasta
jooksul reaalservituuti kasutanud voi kui ta on aaaja jooksul lubanud teeniva
kinnisasja kasutamist viisil, mis on vastuolus lea&ituudiga.

Reaalservituuti tuleb teostada viisil, mis on tgald kinnisasjale kdige vahem
koormauv.

Vastavalt voOladigusseaduse 8§ 249 peab Muilja ogigess omavale isikule
vilvitamata teatama ostjaga sOlmitud mudtgilepingyat selle sisust ning
ostueesdigust omava isiku ndudmisel esitama tafiengu. Miuja teatamiskohustus
loetakse taidetuks ka siis, kui lepingust ja seligust teatab voOi lepingu esitab
ostueesdigust omavale isikule Ostja. Voladigusseadf§ 250 kohaselt voib
ostueesdigust teostada kahe kuu jooksul parastdeamist.

Vastavalt voladigusseaduse § 244 toimub ostueesdi¢eostamine ostueesodigust
omava isiku notariaalselt tdestatud avalduse tegggmi MiUjale. Ostueesdiguse
teostamisel loetakse ostueesdigust omava isiku jaujM vahel solmituks
muugileping samadel tingimustel, milles Muija Ogdj&okku leppis. Ostueesdiguse
teostamine ei muuda kehtetuks Ostjaga sOlmitud ftepiggut ega sellest
tulenevaid kohustusi.

Vastavalt voladigusseaduse § 248 juhul, kui Ostjpea mudgilepingu kohaselt
tasuma ostuhinda lepingu s6lmimisel, on ostueesbigmaval isikul sama 8igus
tksnes juhul, kui ta annab ajatatava summa eeastigagniivord, kuivord ajatatud
ostuhinna tasumise tagamiseks ei ole kokku lepgtaddi seadmist midgilepingu
esemele voi ule vdetud kohustust, mille tagamisekmilgilepingu esemele seatud
pant.

NOTARIAALAKTI ORIGINAAL JA ARAKIRJADE VALJASTAMINE
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13.1. Notariaalakt on koostatud ja alla kirjutatud Uhegjinaaleksemplaris, mis sdilib
notari biroos.

13.2. Osalejatele valjastatakse notariaalakti arakirjezhleya valikul digitaalselt voi
paberkandjal. Digitaalne arakiri on osalejale ls#telav ka riigiportaalis
www.eesti.ee.

13.3. Osalejad paluvad notariaalakti tbestajal esitadanégi Uhe kinnitatud &rakirja
kinnistusosakonnale. Notariaalakti tOestaja esitiakirja kinnistusosakonnale
kolme (3) toO0paeva jooksul arvates lepingu tdestana@iest ette nahtud notaritasu
tasumisest.

13.4. Vastavalt muinsuskaitseseaduse 8§ 27 Ig-le 5 saad&driaalakti tdestaja poolte
kulul kolme (3) to6paeva jooksul arvates lepinglmsiisest kdesoleva lepingu Uhe
(1) Kinnitatud arakirja elektrooniliselt ostueesdsg teostamiseks
Muinsuskaitseametile ja J6eldhtme Vallavalitsusele.

14. LEPINGU SOLMIMISEGA SEOTUD KULUD

14.1. Lepingu s6lmimisega seotud kulud tasuvad MduijajaOkta Ostja Il vOrdsetes
osades.

14.2. Osaleja tasub notari tasu sularahas v6i maksekgarthtaribtiroos voi kolme (3)
toopadeva jooksul ldlekandega notari arvelduskonfdtgaril on digus notariaalakti
arakirju notari tasu tasumiseni kinni pidada. Veslianotari tasu seaduse 8§ 38 Ig 2
vastutavad osalejad notari ees notariaaltoimingst eetari tasu maksmisel
solidaarselt.

14.3. Osaleja tasub riigildivu kolme (3) to0paeva jookRalhandusministeeriumi kontole.
Riigildivu tasumata jatmisel on riigildivu votjaigus jatta taotlus labi vaatamata.

Kaesolev notariaalakt on osalejatele akti tbesjajaesolekul ette loetud, antud enne
heakskiitmist osalejatele l&bivaatamiseks ning&ekjpsalejate poolt heaks kiidetud ja akti
tbestaja juuresolekul omakéaeliselt alla kirjutatidiesolevas notariaalaktis viidatud ning
aktile lisatud plaanid on esitatud osalejatele émrekskiitmist |&bivaatamiseks ning seejarel
osalejate poolt heaks kiidetud ja akti tdestajagaalekul omaké&eliselt alla kirjutatud.

K&aesolevas dokumendis on 28 lehte, mis on koidedduli ja reljeefpitseri abil

Notari tasu lepingute Idpetamise kokkulepete tdestel 171,28 eurot (tehinguvaartus

hoonestusdiguse suhtes isikliku kasutusfiguse ddpeel 2 556,56 eurot, hoonestusdiguse
I6petamisel 90 000 eurot, mudgilepingu |6petamis 000 eurot, reaalservituutide

I6petamisel 38 364,66 eurot ja reaalkoormatise tiipesel 9 586,75 eurot, tehinguvaartus
kokku 220 507,97 eurot, notari tasu seaduse § B,514 ja 28 Ig 1).

Notari tasu muugilepingute, kaasomandi valdamisek@sutamise korra lepingute ja

servituutide seadmise lepingu tdestamisel 177 e(hhinguvaartus lepingu eseme |

vodrandamisel 11 000 eurot, lepingu eseme | valsangm kasutamise korra solmimisel

11 000 eurot, lepingu eseme Il vorandamisel 689bt, kuivord notari tasu seaduse § 4 Ig
1 kohaselt on tehinguvaartuse maaramisel kinnisagjanaalvaartuseks 6 391 eurot, lepingu
eseme lll vborandamisel 11 000 eurot, lepingu esdimealdamise ja kasutamise korra

s6lmimisel 11 000 eurot ning servituutide seadm&ed 639 eurot, tehinguvaartus kokku

52 308 eurot, notari tasu seaduse 8§ 3, 4, 5, 1[g 1922 ja 23 p 2).
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Notari tasu kinnistu jagamise avalduse tdestanfi§ekurot (tehinguvaartus 11 000 eurot,
notari tasu seaduse § 3, 22 ja 23 p 1).
Notari tasu hoiustamisel 10,38 eurot (tehinguv&a22 001 eurot, notari tasu seaduse § 29 Ig

3pl).

Notari tasu kokku 384,66 eurot.
Kaibemaks 76,93 eurot.
Kokku 461,59 eurot.

Riigildiv hoonestusdiguselt isikliku kasutusdiguaestutamisel 1,50 eurot (riigildivuseadus 8
77 1g 5).

Riigildiv hoonestusbdiguse kustutamisel 26,25 e(naildivuseadus § 77 Ig 5).

Riigildiv eelmargete kustutamisel 21,75 eurot {liyuseadus § 78 Ig 2).

Riigildiv reaalservituutide kustutamisel 6 x 2,50 riigildivuseadus 8 77 Ig 5).

Riigildiv reaalkoormatise kustutamisel 1,50 + 1,#51,50 + 1,75 eurot, kokku 6,50
(riigildivuseadus 8 77 1g 5).

Riigildiv lepingu eseme | uue omaniku kinnistami&éleurot (riigildivuseadus 8 76 Ig 1).
Riigildiv lepingu eseme | kasutuskorra méarkuse lgtamisel 4 eurot (riigildivuseadus § 78
Ig 1).

Riigildiv kinnistu jagamisel 0,75 eurot (tehinguvtis vastavalt maa maksustamishinnale
33,30 eurot, riigildivuseadus § 80 Ig 1, 348 ja)349

Riigildiv lepingu eseme 1l uue omaniku kinnistaelid 6 eurot (riigildivuseadus 8 76 Ig 1).
Riigildiv lepingu eseme Il kasutuskorra markuseriistamisel 4 eurot (riigildivuseadus 8 78
Ig 1).

Riigildiv servituutide kinnistamisel 3 x 4 eurotplkku 12 eurot (tehinguvéaartus 130 eurot,

riigildivuseadus 8 77 Ig 1 ja 354).
kk
Eelnimetatutele lisandub &rakirjade valmistamiddnpaitamise tasu.

ees- ja perekonnanimi allkiri
ees- ja perekonnanimi allkiri
ees- ja perekonnanimi allkiri
ees- ja perekonnanimi allkiri
ees- ja perekonnanimi allkiri
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