Leht 1

HARJU MAAKOND, TALLINN, KRISTIINE LINNAOSA, SEEBI TN 1 - 1904 (SH

ERIKASUTUSOIGUS PARKIMISKOHA P167 KASUTAMISEKS)

Hetkehind: 168 000 €

registreerimise algus:17.07.2026 kl 19:15

OKSTONI ANDMED  ID:100025 regi.str.eerimise lopp: 03.09.2026 kl 13:00
althind oksjonil: 168 000 € oksjoni algus: 03.09.2026 k1 13:00
tagatisraha: 5000 € oksjoni lopp: 11.09.2026 k1 14:00
aega l6puni: 6 p, 10 tundi, 44 minutit pikenemise intervall: 10 min

Registreerimine 16ppenud! laekumise tahtpaev: 03.09.2026 kI 13:00

oksjoni korraldaja: Kaire Polts, kohtutaitur

otseviide: https://www.oksjonikeskus.ee/oksjon/view/?0kid=100025
Ametlikud https://www.ametlikudteadaanded.ee/avalik/teadaanne?teate number=2625576
Teadaanded:

linn / vald: Tallinn

aadress: Tallinn, Seebi tn 1

katastritunnus:78401:101:3428

reg. osa nr: 17439550

Ametlik enampakkumise teade

Taitemenetluses kinnisasja enampakkumise teade

Avaldamise algus: 17.07.2026

Avaldamise 10pp: taitemenetluse loppemiseni voi miitigikuulutuse kehtivuse 1opuni, kuid mitte kauem, kui
1 aasta

Kohtutaitur Kaire Polts avaldab teadaande taitemenetluse seadustiku (TMS) § 153 loike 2 alusel.

Kohtutaitur muub avalikul elektroonilisel enampakkumisel Kohtutaiturite ja Pankrotihaldurite Koja
oksjonikeskkonnas https://www.oksjonikeskus.ee vara:

Tallinna kohtutaitur Kaire Polts muib kohtutaiturite ja pankrotihaldurite e-oksjonikeskkonnas
www.oksjonikeskus.ee elektroonilisel enampakkumisel ARTUR BRUSNITSON'le kuuluva Tartu Maakohtu
kinnistusosakonna registriossa number 17439550 kantud elamumaa 95%, arimaa 5%, asukohaga Harju
maakond, Tallinn, Kristiine linnaosa, Seebi tn 1 - 1904 (eriomandina), mille koosseisu kuulub 404/88957
mottelist osa kinnisasjast ja eriomandi ese nr 1904, kat.tunnus 78401:101:3428. Teised sama kinnisasja
korteriomandid nr 17423450 - 17440550. Eriomandi ese ja sisu vastavalt 22.05.2020 eriomandi
kokkuleppele ja selle osaks olevale hoonejaotusplaanile. Eriomandi ese ja sisu vastavalt 22.05.2020
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eriomandi kokkuleppele, mida on muudetud 02.08.2021 lepinguga. Eriomandi sisuna terrasside, rodude,
avatud rodude ja valikookide ainukasutusdigused vastavalt 22.05.2020 lepingu punktile 4.2, muus osas on
korteriomandi ese ja sisu maaratud 22.05.2020 lepinguga, mida on muudetud 02.08.2021 lepinguga.
Erikasutusoiguse kokkulepe vastavalt 22.05.2020 notariaalakti punktidele 4.3 ja 5.2.1. Erikasutusodigus
parkimiskoha P167 kasutamiseks.

Ehitise mdotmed, ruumide arv ja otstarve: kinnistul asub korterelamu ja arihoone. Reaalosana 2-toaline
korter, eluruumi sissepaas 19. korrusel, eluruumi pindala 40,4 m. Eriomandiga on seotud erikasutusoigus
parkimiskoha nr P167 osas. Tsentraalne kiittesiisteem - vesiporandkiite, vannitoas elektriporandakiite,
energiamargis C.

Kinnisasjale on seatud:

1) Kinnistu igakordse omaniku kasuks on kantud reaalservituut kinnistule nr: 5143150. Tasuta ja
tahtajatu reaalservituut vastavalt 01.11.2019 avalduse punktidele 3.1 kuni 3.7 ja avalduse lisaks nr 2
olevale plaanile.

2) Kinnistu igakordse omaniku kasuks on kantud reaalservituut kinnistule nr: 5143050. Tasuta ja
tahtajatu reaalservituut (tanavavalgustuse servituut) vastavalt 16.03.2021.a lepingu punktidele 3.1 ja 3.4
kuni 3.7 ja vastavalt 16.03.2021.a lepingu lisaks nr 1 olevale plaanile.

3) Kinnistu igakordse omaniku kasuks on kantud reaalservituut kinnistule nr: 5143150. Tasuta ja
tahtajatu reaalservituut (tanavavalgustuse servituut) vastavalt 16.03.2021.a lepingu punktidele 3.2 ja 3.4
kuni 3.7 ja vastavalt 16.03.2021.a lepingu lisaks nr 1 olevale plaanile.

4) Kinnistu igakordse omaniku kasuks on kantud reaalservituut kinnistule nr: 5143050. Tasuta ja
tahtajatu reaalservituut (vee- ja kanalisatsioonitorustike servituut) vastavalt 16.03.2021.a lepingu
punktidele 4.1 ja 4.4 kuni 4.7 ja vastavalt 16.03.2021.a lepingu lisaks nr 2 olevale plaanile.

5) Kinnistu igakordse omaniku kasuks on kantud reaalservituut kinnistule nr: 5143150. Tasuta ja
tahtajatu reaalservituut (vee- ja kanalisatsioonitorustike servituut) vastavalt 16.03.2021.a lepingu
punktidele 4.2 ja 4.4 kuni 4.7 ja vastavalt 16.03.2021.a lepingu lisaks nr 2 olevale plaanile.

6) Isiklik kasutusdigus tehnovérgu véi rajatise seadmiseks Elektrilevi OU (registrikood 11050857) kasuks.
AOS § 158! jargne tahtajatu isiklik kasutuséigus elektripaigaldise majandamiseks elektripaigaldise
kaitsevoondi ulatuses viitega 05.03.2019 lepingu punktile 5.2 ja lepingu lisaks olevale plaanile nr 3.
Kaaskoormatud kinnistud nr 17423450 kuni 17440550.

7) Isiklik kasutusoigus Tallinna linn kasuks. Tahtajatu ja tasuta isiklik kasutusdigus tee ja jalakaijate
labipaasu kasutamiseks kasutusoiguse ala ulatuses vastavalt 17.04.2020 lepingu punktidele 3.1 kuni 3.4
ning lepingu lisaks nr 2 olevale plaanile. Kaaskoormatud kinnistud nr 17423450 kuni 17440550.

8) Isiklik kasutusdigus Endover Meedia OU (registrikood 12538035) kasuks. Tahtajatu ja tasuta isiklik
kasutusoigus reklaampindade kasutamiseks kasutusodiguse ala ulatuses vastavalt 22.05.2020.a lepingu
punktidele 3.1 kuni 3.11. Kaaskoormatud kinnistud nr 17423450 kuni 17440550.

9) Keelumarge kinnisasja kasutamise keelamiseks kohtutaitur Mati Kadak, Tallinn, Seebi tn 1
korterithistu (registrikood 80581531) kasuks.

10) Hipoteek summas 217 650,00 eurot AS SEB Pank (registrikood 10004252) kasuks. Kinnistu
igakordne omanik on kohustatud alluma kohesele sundtditmisele hiipoteegiga tagatud nodude
rahuldamiseks.

NB! Kinnisasja voorandamisel kuuluvad kasutamise keelumarge kohtutaituri kasuks ja hiipoteek AS SEB
Pank kasuks kustutamisele. Muud marked kustutamisele ei kuulu.

NB! 02.09.2026 toimunud varaga tutvumise kaigus ilmnes asjaolu, et enampakkumisel miiiidavas korteris
elas uurnik, vaidetavalt on solmitud uirileping 2026. a jaanuaris tahtajaga kuni 2027. a suveni, uur
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summas 850.00 eurot kuus. Utirilepingut hetkeseisuga kohtutaiturile esitatud ei ole, samuti ei ole hetkel
teada, kas vaidetav uirileping on solmitud kasutuskeeldu rikkuvana voi mitte ning voib olla seetottu
tuhine.

Volaodigusseaduse § 291 kohaselt, kui tiiirileandja voorandab kinnisasja parast kinnisasja titirniku valdusse
andmist voi kui Giiiritud asja omanik vahetub parast asja ttrniku valdusse andmist asja voorandamise
korral sundtaitmisel voi pankrotimenetluses, lahevad tirilepingust tulenevad iiiirileandja oigused ja
kohustused ule asja omandajale (16ige 1). Hoonestusoiguse voi kasutusvalduse seadmisel uiiritud asjale
parast asja uirniku valdusse andmist lahevad tuirilepingust tulenevad oigused ja kohustused asja
omanikult iile piiratud asjadiguse omajale (loige 2). Reaalservituudi ja isikliku kasutusoiguse seadmisel
asjale lahevad tutrileandja digused ja kohustused tlle reaalservituudi voi isikliku kasutusodiguse jargi
oigustatud isikule, kui servituudi teostamine kitsendab tuiiirniku ttrilepingust tulenevaid digusi (16ige 3).
Kui uus uirileandja rikub utrilepingust tulenevat kohustust, vastutab eelmine uurileandja kolme aasta
jooksul, alates uiirileandja diguste ja kohustuste tileminekust, kohustuse rikkumisega ttrnikule tekitatud
kahju eest nagu kaendaja (16ige 4).

Voladigusseaduse § 323 kohaselt uurilepingust tulenevate oiguste ja kohustuste uleminekul uuele
uirileandjale turitud asja voorandamise voi koormamise tottu (kaesoleva seaduse § 291) voib uus
uirileandja utrilepingu kolme kuu jooksul kdesoleva seaduse §-s 312 satestatud iilestitlemistahtaega
jargides tiles 6elda, kui lepingut ei voi varem lopetada. Elu- voi ariruumi ttrilepingu voib omandaja sel
poOhjusel iles oelda iiksnes juhul, kui ta vajab tlritud ruumi tungivalt ise (16ige 1).

Kaesoleva paragrahvi 16ike 1 teises lauses satestatut ei kohaldata juhul, kui tiiiritud asi vodrandatakse
taite- voi pankrotimenetluses, samuti kinnisasja avalikes huvides omandamise, sealhulgas
sundvoorandamise korral (16ige 11). Kui uus utrileandja tutleb tahtajalise iitirilepingu kaesoleva
paragrahvi 16ikes 1 nimetatud juhul iiles enne lepingu tdahtaja moodumist, vastutab eelmine omanik
lepingu l6ppemisega uirnikule tekkinud kahju eest (loige 2). Kaesoleva paragrahvi loigetes 1 ja 2
satestatut kohaldatakse ka juhul, kui tiiiritud asja omandaja voorandab asja edasi (16ige 3).

Isikud, kellel on keelumarke kinnistusraamatusse kandmise ajaks sissekandmata digused mitidavale
asjale tuleb need teha enne enampakkumist kohtutaiturile teatavaks ja kohtutaituri noudmise korral need
pohistada.

Isikud, kellel on enampakkumist takistavaid 6igusi, tuleb saavutada kokkuleppel sissendudjaga voi
kohtulahendi alusel enampakkumise l0petamine voi peatamine enne tulemi jaotamise paeva.

Korteriomandi- ja korteriithistuseadus § 43 1g 2 - Korteriomandi véorandamisel, valja arvatud taite- ja
pankrotimenetluses, vastutab selle omandaja korteriithistu ees kaendajana voorandaja korteriomandist
tulenevate sissenoutavaks muutunud kohustuste eest. Omandaja vastutus on piiratud korteriomandi
vaartusega. Seega ei lahe korteriiihistu volad iile uuele omanikule vara omandamisel taitemenetluses.

Alghind: 168 000 euro(t).

Omanik: BRUSNITSON ARTUR (isikukood 39212020251)

Enampakkumisel osalemiseks tuleb end registreerida oksjonikeskkonnas kaesolevas teates nimetatud
vara lehel, mille piisilink on: https://www.oksjonikeskus.ee/oksjon/view/?0kid=100025 ning tasuda

tagatisraha 5 000 eurot Kaire Polts arveldusarvele nr EE111010010124476011 (SEB). Makseselgitus:
»Tagatisraha 3.09.2026 13:00 oksjonil ID100025 osalemise eest. Kinnisvara: Tallinn, Seebi tn 1, Tallinn,


https://www.oksjonikeskus.ee/oksjon/view/?okid=100025
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Harju maakond”“. Tagatisraha loetakse tasutuks selle laekumise hetkest. Tagatisraha peab olema
laekunud hiljemalt 03.09.2026 kell 13:00. Hilisemaid laekumisi ei arvestata. Ostja makstud tagatisraha
arvatakse ostuhinna sisse, teistele enampakkumisest osavotnutele tagastatakse see enampakkumise
paevale jargneval toopaeval.

Enampakkumisele registreerimine algab 17.07.2026 kell 19:15 ja 16peb 03.09.2026 kell 13:00.

Isik registreeritakse enampakkumisel osalejaks, kui registreerimistaotlus ja selle vajalikud lisad vastavad
enampakkumise tingimustele , tagatisraha on tasutud ja isik voib enampakkumisel pakkujana osaleda.

Enampakkumine algab 03.09.2026 kell 13:00 ja 1opeb 11.09.2026 kell 14:00. Pikeneva lopu intervall on
10 minut(it).

Enampakkumisel tehtavate pakkumiste samm on 500 euro(t).
Pakkumisi saab teha ainult oksjonikeskkonnas vastavalt oksjonikeskkonnas naidatud tingimustele.

Elektroonilise enampakkumise vditja peab tasuma ostuhinna enampakkumise l6ppemise paevale
jargneval toopaeval TMS § 93 1g-s 3 satestatud viisil. Kui ostuhind tiletab 12 700 eurot, tuleb ostuhinnast
ks kimnendik tasuda enampakkumisele jargneval toopaeval ning tlejaanud hind tuleb tasuda 15 paeva
jooksul.

KOLMANDATE ISIKUTE OIGUSED

Kohtutaiturile tuleb enne enampakkumise algust teha teatavaks oma Oigustest miiiidavale asjale, kui
nendest ei ole kohtutaiturile veel teatatud, ja neid 6igusi kohtutaituri ndudmisel pohistada. Isikutel, kellel
on enampakkumist takistavaid 6igusi, tuleb saavutada kokkuleppel sissenoudjaga voi kohtulahendi alusel
enne tulemi jaotamise paeva enampakkumise l0petamine voi peatamine.

VARAGA TUTVUMINE. TAIENDAV INFO

Kinnisasjaga tutvumine toimub 02.09.2026. a kell 13:00 kinnisasja asukohas. Tutvumise soovist teatada
ette 3 toopaeva enne varaga tutvumist kohtutaituri biiroole tel 683 6397, 55917300, e-post
kadri.noor@polts.ee.

Menetluse nr: 008/2025/1910

Kohtutaitur Kaire Polts

Tartu mnt 16B, 10117 Tallinn

Telefon: 6836390

E-post: menetlus@polts.ee

Teadaande avaldaja kontaktandmed:

esindaja KADRI NOOR

Telefon: 6836390

E-post: kadri.noor@polts.ee

Teadaande number 2625576

Uhisvara soetamiseks

Vara soetamisel ithisomandisse on vajalik esitada abikaasa allkirjastatud nousolek enampakkumise
korraldajale enampakkumise 10ppemise paevale jargneval paeval.

Ostuhinna tasumise korral krediidiasutuse laenuga

Taitemenetluse seadustiku § 93" Kui ostja soovib osta sundenampakkumisel miliidavat asja
krediidiasutuse valjastatava laenuga, peab ta sellest kohtutaiturile teatama kohe parast tema pakkumise
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parimaks tunnistamist. Koheseks teatamiseks loetakse kohtutaiturile teatamist parimaks pakkumiseks
tunnistamise paeval.Ostuhinna tasumisel krediidiasutuse laenuga voitjal teavitada sellest
oksjonikorraldajat oksjoni voidust teada saamise paeval.

Vastuvaidete esitamiseks

Taitemenetluse seadustiku § 92" kohaselt voivad elektroonilisel enampakkumisel osalevad isikud esitada
vastuvaited enampakkumiste labiviimise kohta enampakkumise 10ppemise paevale jargneva toopaeva
jooksul.

Ostuhinna tasumise tahtaja pikendamise korral

Taitemenetluse seadustiku § 93 Ig 6 kohaselt pikendab kohtutaitur ostja taotlusel ostuhinna tasumise
tahtaega taiendavalt 15 paeva vorra. Taitemenetluse seadustiku § 93 1g 6 kohaselt pikendab kohtutaitur
ostja taotlusel ostuhinna tasumise tahtaega taiendavalt 15 paeva vorra. Tasumise tahtaja pikendamiseks
tuleb oksjoni korraldajale esitada avaldus enne esialgse tahtaja moodumist.

Enampakkumist reguleerivad oigusnormid ja korraldaja selgitused

Valjavote Taitemenetluse seadustikust (TMS):

§ 78. Avalik enampakkumine (1) Arestitud vallasasjad/kinnisasjad miiib kohtutaitur avalikul
elektroonilisel enampakkumisel, kui kaesolevas seadustikus ei ole satestatud teisiti.

§ 81. Enampakkumise koht (1) Elektrooniline enampakkumine toimub veebikeskkonnas avanevas
elektroonilises oksjonikeskkonnas (edaspidi oksjonikeskkond).

§ 85. Oigus tutvuda miiiidavate asjadega (1) Soovijatel on digus miiiidavate asjadega tutvuda alates
kuulutuse ilmumisest kuni enampakkumise alguseni. (2) Kohtutaitur maarab asjadega tutvumiseks
kindlad ajad. Kui asjad on volgniku valduses, on volgnikul 6igus nouda, et tutvumine toimuks
taitetoiminguteks ettenahtud aja piires. Kohtutaitur peab arvestama omaniku huve. (3) Soovijatel on
Oigus tutvuda miiiidava asja kohta tehtud avaldustega ning asja puudutavate tdéenditega, muu hulgas
hindamisaktidega.

§ 87. Enampakkumisel pakkuda voivad isikud (1) Enampakkumisel vdivad pakkujana osaleda kdik
isikud, kui seaduses ei ole satestatud teisiti. Enampakkumisel vdivad kaasa pakkuda ka volgnik ja
sissenoudja. (2) Enampakkumisel ei voiisiklikult ega esindajana osaleda kohtutaitur ega isik, kes on
viibinud manukana vara arestimise juures, samutiisik, kes korraldab enampakkumist v6i kes on manukas
enampakkumise labiviimisel, ning sellise isiku arvel tegutsev isik. Kohtutaitur teatab seda osavotjatele
enne enampakkumise alustamist. (3) Vara miiiimine kaesoleva paragrahvi 16ikes 2 nimetatud isikule ja
asja kasutamine nimetatud isiku poolt on tithised. Kui seetottu tuleb korraldada uus enampakkumine,
kannab rikkunud isik selle korraldamise kulud ja peab tasuma tema poolt pakutud hinna ning uuel
enampakkumisel pakutud hinna vahe, kui uuel enampakkumisel pakutud hind on tema pakutud hinnast
madalam.

§ 87'. Enampakkumisele registreerimise kord (1) Enampakkumisele registreeritakse enne
enampakkumise algust. (2) Kui enampakkumisel mutiakse vallasasja, mille vaartus ei iileta 1000 eurot,
saab enampakkumisele registreerida vahetult enne pakkumise tegemist. (3) Enampakkumisel osaleda
sooviv isik registreerib end enampakkumise kuulutuses margitud korras ja tahtajal ning tasub tagatisraha
kaesoleva seadustiku § 83 16igetes 2 ja 21 satestatud korras. (4) Isik registreeritakse enampakkumisel
osalejaks, kui registreerimistaotlus ja selle lisad vastavad enampakkumise tingimustele, tagatisraha on
tasutud ning isik voib enampakkumisel pakkujana osaleda.

§ 88'. Elektroonilise enampakkumise kord (1) Enne enampakkumise alustamist teeb kohtutditur
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oksjonikeskkonnas teatavaks miiidavat vara ning enampakkumist puudutavad olulised tingimused
kaesoleva seadustiku § 84 kohaselt ja alghinna. Enampakkumisel tehtavate pakkumiste sammu maarab
kohtutaitur, arvestades miiidava asja vaartust. Pohjendatud juhtudel voib kohtutaitur maarata
arestimisaktis margitust erineva alghinna. (2) Elektrooniline enampakkumine avatakse
oksjonikeskkonnas kaesoleva seadustiku § 84 1oikes 2 nimetatud viisil avalikkusele teatavaks tehtud ajal.
Elektrooniline enampakkumine on avatud vahemalt viis toopaeva. Kaesoleva seadustiku § 80 loikes 3
nimetatud juhul voib enampakkumise kestust liihendada. (4) Parast enampakkumise avamist alustavad
osalejad pakkumisi alghinnast. Enampakkumisel osalejad sisestavad oma pakkumised elektrooniliselt
taiseurodes vastavalt enampakkumise sammule. (5) Elektrooniline enampakkumine lopeb
enampakkumise kuulutuses margitud ajal. Kui pikenemise intervalli jooksul tehakse enne
enampakkumise 16pu aega uus pakkumine, liikkub enampakkumise 10pp pikenemise intervalli vorra edasi
ja enampakkumine kestab seni, kuni pakkumisi tehakse. Enampakkumise pikenemise intervall on 1-60
minutit. Kui pikenenud 10pu korral ei ole enampakkumine loppenud varem, 16peb enampakkumine 120
tunni méodumisel kuulutuses margitud enampakkumise 16pu ajast.

§ 89. Pakkumise tagasiliikkamine (1) Kohtutaitur liikkab tagasi tithise pakkumise. Tithiseks
pakkumiseks loetakse:eelkoige:1)pakkumist, mis ei kata alghinda; 2) selle isiku pakkumist, kes ei tohi
enampakkumises osaleda; 3) tingimuslikku pakkumist. (2) Kohtutaitur voib tagasi lilkata enampakkumise
nurjamise kavatsusega tehtud pakkumise; (3) Kui pakkumise kehtivus soltub pakkujat esindava isiku
esindusdiguse ulatusest voi muu isiku nousolekust, likkab kohtutaitur pakkumise tagasi, kui
esindusoigust voi nousolekut ei tdoendata viivitamata.

§ 91. Pakkumise parimaks tunnistamine (2) Elektroonilisel enampakkumisel tunnistatakse parimaks
pakkumiseks enampakkumise 10ppemisel oksjonikeskkonnas tehtud hinnalt kérgeim pakkumine. (3) Kui
parim pakkuja on loovutanud ostja digused teisele isikule ja see isik votab lle ka parimast pakkumisest
tulenevad kohustused, esitatakse sellekohased avaldused kohtutaiturile ostuhinna tasumise tahtaja
jooksul. (4) Kohtutaitur ei tunnista pakkumist parimaks, kui on oluliselt rikutud enampakkumise tingimusi
voi kui enampakkumist voi selle jatkamist takistab kolmanda isiku 6igus. (5) Pakkumise parimaks
tunnistamine tehakse /.../osalejatele teatavaks elektroonilisel enampakkumisel enampakkumise paevale
jargneval toopaeval oksjonikeskkonnas. /.../Kohtutaitur voib erandjuhtudel teatavakstegemise kuni
seitsmeks paevaks edasi liikata. Edasilikkamisest annab kohtutaitur enampakkumisel osalejatele
viivitamata teada. (6) Pakkumise parimaks tunnistamine kehtib teatavakstegemise ajast alates.

§ 92'. FElektroonilisel enampakkumisel osalevate isikute vastuvaite. Elektroonilisel
enampakkumisel osalevad isikud voivad esitada vastuvaited enampakkumiste labiviimise kohta
enampakkumise l0ppemise paevale jargneva toopaeva jooksul. Esitatud vastuvaidetele ja vastuvaidete
esitamata jatmise tagajargedele kohaldatakse kaesoleva seadustiku § 92 16igetes 2 ja 3 satestatut.

§ 93. Ostuhinna kohese tasumise kohustus (2') Elektroonilise enampakkumise vditja peab tasuma
ostuhinna enampakkumise 16ppemise paevale jargneval toopaeval kaesoleva paragrahvi loikes 3
satestatud viisil. Kui ostuhind tletab 12 700 eurot, tuleb ostuhinnast iiks kimnendik tasuda
enampakkumisele jargneval toopaeval ning tlejaanud hind tuleb tasuda 15 paeva jooksul. Kui ostjaks on
volgnik, tuleb kogu ostuhind tasuda enampakkumisele jargneval toopaeval. (3) Koheseks tasumiseks
kaesoleva paragrahvi ldigete 1 ja 2 tahenduses loetakse ostuhinna tasumist sularahas voi kohtutaituri
maaratud kontole. Kui ostuhind tasutakse kohtutaituri maaratud kontole, loetakse ostuhind kohtutaiturile
tasutuks kohtutaituri konto krediteerimisest ostuhinna ulatuses. Kohtutaitur véib kohese tasumisena
aktsepteerida ka vahemalt ostuhinna suuruses antud Eesti voi muu Euroopa Liidu liikmesriigi

krediidiasutuse tahtajatut, tagasivotmatut ja tingimusteta maksegarantiid. (5') Kui ostuhind tasutakse
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oksjonikeskkonnas makseteenuse pakkuja pakutava kohest laekumist voimaldava makseviisi kaudu,
loetakse ostuhind kohtutaiturile tasutuks koja tsentraalkonto krediteerimisest ostuhinna ulatuses. Ostja

kannab nimetatud viisil tagatisraha tasumisega kaasnevad kulud. (5°) Justiitsminister kehtestab
maarusega tapsema korra ja nouded ostuhinna tasumisele oksjonikeskkonnas makseteenuse pakkuja
pakutava kohest laekumist voimaldava makseviisi kaudu. (6) Ostja taotlusel pikendab kohtutaitur
kaesoleva paragrahvi loikes 2 satestatud ostuhinna tasumise tahtaega taiendavalt 15 paeva vorra.
Ostuhinna tasumise tahtaja pikendamise vormistab kohtutaitur otsusena. Otsus edastatakse volgnikule,
sissendudjale, parima pakkumise teinud isikule ja isikutele, kelle 6igused muiudavale asjale on
kohtutaiturile teada.

§ 93'. Ostuhinna tasumine laenuga (1) Kui ostja soovib osta sundenampakkumisel miiiidavat asja
krediidiasutuse valjastatava laenuga, peab ta sellest kohtutaiturile teatama kohe parast tema pakkumise
parimaks tunnistamist. Koheseks teatamiseks loetakse kohtutaiturile teatamist parimaks pakkumiseks
tunnistamise paeval. (2) Ostuhinna tasumisel laenuga ei kohaldata ostjale kaesoleva seadustiku §-s 93
satestatud ostuhinnast ithe kimnendiku ega ostuhinna kohese tasumise kohustust. Ostja kohustub
tasuma kogu ostuhinna voi tagama ostuhinna tasumise kohustuse taitmise krediidiasutuse poolt 15 paeva
jooksul parimaks pakkumiseks tunnistamise paevale jargnevast paevast arvates. (3) Ostuhinna tasumist
laenuga ei saa taotleda volgnik.

§ 94. Makstava summa suurendamine (1) Kui parast enampakkumist selgub, et alghinna maaramisel
arvestatud pandidigus voi muu digus ei kehti voi on 10ppenud, peab ostja, kes teadis voi pidi teadma, et
oigus ei kehti voi on 16ppenud, tasuma lisaks ostuhinnale ka alghinna maaramisel arvestatud summa
Oiguse vaartuses. (2) Kaesoleva paragrahvi 1oikes 1 satestatu kehtib ka juhul, kui 6igus on tingimuslik ja
edasiliikkkav tingimus ei saabu voi saabub aramuutev tingimus ja ostja teadis sellest voi pidi seda teadma
pakkumise tegemisel.

§ 95. Enampakkumise tulemi vastuvotmine (1) Enampakkumise tulem on parimale
hinnapakkumisele vastav rahasumma. Enampakkumise tulemi votab vastu kohtutaitur. Tulemi
vastuvotmise ja sissendudjale illeandmise korra kehtestab justiitsminister maarusega.

§ 96. Enampakkumise akt (1) Enampakkumise kohta koostab kohtutaitur akti, millele kirjutavad alla
kohtutaitur ja manukad. Akti vormi kehtestab justiitsminister maarusega. (2) Enampakkumise aktis
margitakse muu hulgas jargmised andmed: 1) miiidava asja andmed; 2) ostja nimi, isiku- voi
registrikood; 3) parima pakkumise hind ning tasumise viis ja tahtaeg; 4) asja uleandmise tingimused. (3)
Kui asi tuleb registris vormistada ostja nimele, toimub see enampakkumise akti arakirja alusel. (4)
Kohtutaitur toimetab enampakkumise akti katte sissenoudjale, volgnikule, parima pakkumise esitanud
isikule ning isikutele, kelle 6igused miiiidavale asjale on kohtutaiturile teada.

§ 97. Enampakkumise lopetamine enne asjade mitiimist (1') Kui vdélgniku vara miiiakse
elektroonilisel enampakkumisel, on volgnikul 6igus sissendudja noue rahuldada enne elektrooniliselt
toimuva enampakkumise 16ppemist. Kui volgnik voi kolmas isik tasub kohtutaiturile raha, mis on vajalik
sissenoudja noude rahuldamiseks ja taitekulude katteks, tihistab kohtutditur viivitamata
oksjonikeskkonnas toimuva enampakkumise ning teavitab enampakkumisel osalejaid enampakkumise
loppemisest. Enampakkumisel osalejate makstud tagatisraha tagastatakse hiljemalt jargmisel toopaeval.
(2) Ulejaanud asjade miiitkk enampakkumisel 16petatakse, kui raha, mis on saadud osa asjade miiiigist, on
kiillaldane sissenoudja.

§ 98. Enampakkumise oiguslikud tagajarjed (2) Omandit ei teki, kui arestimine on tithine voi kui on
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rikutud enampakkumise olulisi tingimusi ja kohus on tunnistanud enampakkumise kehtetuks. See kehtib
soltumata sellest, kas enampakkumisel asja ostnud isik teadis eelnimetatud asjaoludest. (3) Omandi
tekkimiseks ei pea olema taidetud asjadigusseaduses satestatud eeldused, eelkdige ei pea tegelikult
olemas olema taitedokumendis kajastatud nouet, samuti ei pea enampakkumisel mitdud ese kuuluma
volgnikule. See ei valista digusvastaselt tekitatud kahju hiivitamise nouete esitamist. (4) Kui omandaja on
tasunud enampakkumise hinna ning kaesoleva paragrahvi loikes 2 nimetatud pohjustel omandit ei
tekkinud, voib ta esitada sissendudja vastu alusetust rikastumisest tuleneva noude. See ei valista
oigusvastaselt tekitatud kahju hiivitamise noudeid. (5) Enampakkumisel ei saa kasutada ostueesoigust.

§ 158 Piisima jaavad oigused (1) Kinnisasja taitemenetluses miiligi korral jaavad piisima sissenoudja
noude voi selle tagatiseks oleva diguse jarjekohast eespool ja samal jarjekohal olevad kinnistusraamatust
nahtuvad 6igused. (2) Kui kinnisasi muiakse mitme erineval jarjekohal oleva noude taitmiseks, lahtutakse
oiguste plisimajaamisel eespool olevast noudest. (3) Noudest jarjekohas tagapool olevad 6igused lopevad
pakkumise parimaks tunnistamisega. Loppenuks loetakse ka kinnistusraamatusse kantud, sissendudjale
kuuluv 6igus, millest tuleneva noude rahuldamiseks sissendue poorati. (4) Enampakkumisel ei 1ope
servituudist tulenevad oigused, kui servituut oli seatud seadusest tuleneva servituudi seadmise diguse
alusel.

§ 156'. Kinnisasja omandamine laenuga (1) Kinnisasja omandamisel laenuga teatab ostja sellest
kohtutaiturile kaesoleva seadustiku §-931 satestatud korras. (2) Kui ostja ja krediidiasutus lepivad kokku
laenu tagatisena enampakkumisel miuidava kinnisasja koormamises hiipoteegiga ja kohesele
sundtaitmisele allumise kokkuleppe kandmises kinnistusraamatusse, teatab ostja sellest samal ajal kui
kinnisasja laenuga ostmise kavatsusest. Krediidiasutus teatab kohtutaiturile tehingu toestamise aja,
notari nime ja kontaktandmed. (3) Kui krediidiasutus on andnud kohtutaiturile kirjalikku taasesitamist
voimaldavas vormis garantii voi kui kohtutaitur on saanud hoiustamiskviitungi arakirja raha notarikontole
kandmise kohta, saadab kohtutaitur viivitamatult notarile digitaalselt allkirjastatud enampakkumise akti,
avalduse keelumarke ja taitemenetlusega loppevate diguste kustutamiseks ning nousoleku hiipoteegi
sissekandmiseks kinnistusraamatusse, kui ei ole kokku lepitud teisiti. (4) Notar esitab asjadiguslepingu
hiipoteegi seadmiseks, kokkuleppe hiipoteegiga tagatud nouete ja kohesele sundtaitmisele allumise
kohta, kinnistamisavalduse ja kaesoleva paragrahvi 1oikes 3 nimetatud dokumendid kinnistusosakonnale.
(5) Notar kannab kolme toopaeva jooksul parast kaesoleva paragrahvi ldikes 4 nimetatud dokumentide
kinnistuspaevikus registreerimist notarikontol hoiustatud rahasumma iile kohtutaituri ametialasele
kontole. (6) Kui kaesoleva paragrahvi loikes 4 nimetatud kokkuleppeid ei s0lmita 30 paeva jooksul
enampakkumise akti koostamisest arvates, tagastab notar kohtutaiturile kaesoleva paragrahvi 16ikes 3
nimetatud dokumendid ja krediidiasutusele kaesoleva paragrahvi 16ike 3 kohaselt notarikontole kantud
raha.

§ 159. Kokkuleppe alusel piusima jaavad oigused (1) Kinnistusraamatusse kantud digus, mis
kinnisasja mutugiga lopeks ja tuleks kinnistusraamatust kustutada, jaab piisima, kui digustatud isik ja
ostja selles notariaalselt tdestatud lepinguga kokku lepivad ja esitavad kokkuleppe kohtutaiturile enne
avalduse esitamist Oiguste kinnistusraamatust kustutamiseks. (2) Kaesoleva paragrahvi loikes 1
nimetatud juhul loetakse kokkulepet digustatud isiku noude rahuldamiseks kinnisasjast. TMS § 160 (1)
Kohtutaitur esitab kinnistusosakonnale enampakkumise akti arakirja ning lihtkirjalikud avaldused ostja
kinnistusraamatusse omanikuna sissekandmiseks ja keelumarke ja loppevate diguste kustutamiseks
viivitamata parast kogu ostuhinna tasumist, kui seadusega ei ole satestatud teisiti. (11) Omaniku ning
hiipoteegi sissekandmise avaldus loetakse kaesoleva paragrahvi loigetes 1 ja 2 nimetatud juhul ostja ja
hiipoteegipidaja esitatud avalduseks. Ostja on kohustatud tasuma riigildivu riigildivuseaduses satestatud
ulatuses. (12) Kaesoleva paragrahvi loigetes 1 ja 2 nimetatud juhul loetakse omaniku sissekandmise
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avaldus ostja esitatud avalduseks. Ostja on kohustatud tasuma riigildivu riigildivuseaduses satestatud
ulatuses. (2) Oiguste kustutamise kande tegemiseks ei ole vaja kustutatavate diguste omajate ndusolekut
kinnistusraamatuseaduse § 341 mottes. (3) Kui ostja taotleb enne enda omanikuna kinnistusraamatusse
kandmist diguse sissekandmist enampakutud kinnisasjale voi noustub sellega, ei voi sel alusel kannet
teha enne ostja omanikuna kinnistusraamatusse kandmist.

§ 161. Uiiri- ja rendilepingute iilesiitlemine. Ostja v6ib iiiiri- véi rendilepingu iiles delda
voladigusseaduse §-323 ettenahtud tingimustel ja tahtaja jooksul. Ostja ei voi titiri- voi rendilepingut tles
oelda, kui kinnistusraamatusse on kantud marge voladigusseaduse § 324 kohaselt ja marget ei saa
kinnistusraamatust jarjekoha tottu kustutada.

Kaibemaksuseadus § 41'. Kinnisasja ja metallijaatmete kaibemaksuga maksustamise erikord (1)
Kui maksukohustuslane voorandab teisele maksukohustuslasele kaesoleva paragrahvi 16ikes 2 nimetatud
kaupa, tasub kauba soetaja voorandajale kauba kaibemaksuta miiigihinna. Kauba soetaja arvestab
tehingu kohta valjastatud arvel margitud kaibemaksusumma enda poolt tasumisele kuuluva
kaibemaksusummana vodrandaja asemel. (2) Kaesolevas paragrahvis satestatud erikorda rakendatakse
jargmiste kaupade kaibe korral: 1) kinnisasi vo0i selle osa, mille maksustatavale vaartusele kaibemaksu
lisamisest on maksukohustuslane vastavalt kaesoleva seaduse § 16 ldikele 3 kohustatud maksuhaldurit
teavitama; 2) metallijaatmed jaatmeseaduse § 104 tahenduses. (3) Kaesoleva paragrahvi loikes 2
nimetatud kauba soetamisel kajastab maksustatava tehingu ja tasumisele kuuluva kaibemaksusumma
kauba soetaja oma kaibedeklaratsioonil selle kauba eest arve kattesaamise maksustamisperioodil. (4)
Kaesoleva paragrahvi 1oikes 1 nimetatud juhul arvab ostja sisendkaibemaksu arvestatud kaibemaksust
maha vastavalt kaesolevas seaduses satestatule samal maksustamisperioodil, kui ta arvestab
kaibemaksusumma enda tasutava kaibemaksuna. (5) Kaesoleva paragrahvi loikes 1 nimetatud tehingu
kohta tuleb valjastada eraldi arve, millel peab olema margitud, et kauba soetaja arvestab
kaibemaksusumma enda poolt tasumisele kuuluva kaibemaksuna.

Valjavote Kinnisasja omandamise kitsendamise seadusest: § 4. Pollumajandus- ja metsamaad
sisaldava kinnisasja omandamine lepinguriigi isiku poolt

(1) Eesti vai teise Euroopa Majanduspiirkonna lepinguriigi voi Majandusliku Koost60 ja Arengu
Organisatsiooni liikmesriigi (edaspidi koos lepinguriik) kodanikul on 6igus omandada pollumajandus- ja
metsamaad sisaldav kinnisasi ilma kitsendusteta.

(2) Juriidilisel isikul, kelle asukoht on lepinguriigis (edaspidi lepinguriigi juriidiline isik), on digus
omandada pollumajandusmaad, metsamaad voi pollumajandus- ja metsamaad kokku vahem kui kiimme
hektarit sisaldav kinnisasi ilma kitsendusteta.

(3) Lepinguriigi juriidilisel isikul on 6igus omandada pollumajandusmaad kiimme hektarit voi rohkem
sisaldav kinnisasi, kui ta on kinnisasja omandamise tehingu tegemise aastale vahetult eelnenud kolm
aastat tegelenud Euroopa Liidu toimimise lepingu I lisas loetletud pollumajandustoodete, valja arvatud
kalatoodete ja puuvilla (edaspidi p6llumajandustoode) tootmisega.

(4) Lepinguriigi juriidilisel isikul on 6igus omandada metsamaad kiimme hektarit voi rohkem sisaldav
kinnisasi, kui ta on kinnisasja omandamise tehingu tegemise aastale vahetult eelnenud kolm aastat
tegelenud metsa majandamisega metsaseaduse tahenduses (edaspidi metsa majandamine) voi
pollumajandustoodete tootmisega.
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(5) Lepinguriigi juriidilisel isikul on digus omandada pollumajandus- ja metsamaad kokku kiimme
hektarit voi rohkem sisaldav kinnisasi, kui ta on kinnisasja omandamise tehingu tegemise aastale vahetult
eelnenud kolm aastat tegelenud pollumajandustoodete tootmise voi metsa majandamisega.

(6) Kui lepinguriigi juriidiline isik ei vasta kaesoleva paragrahvi 16igetes 3-5 satestatud nouetele, voib ta
omandada pollumajandusmaad, metsamaad voi pollumajandus- ja metsamaad kokku kiimme hektarit voi
rohkem sisaldava kinnisasja iksnes omandatava kinnisasja asukohajargse maavanema (edaspidi
maavanem) loal.

Fail genereeriti: 05.09.2026 kell 03:15:26



