Leht 1

ELAMUMAA RAPLA MAAKONNAS, KEHTNA VALLAS, PALASI KULAS

Hetkehind: 4 900 € registreerimise algus:28.04.2025 kl 14:00

OKSJONI ANDMED  1ID:89477 registreerimise lopp: 20.05.2025 kI 11:00
alghind oksjonil: 4900 € oksjoni algus: 21.05.2025 k1 11:00
tagatisraha: 490 € oksjoni lopp: 28.05.2025 k1 11:00
aega alguseni: 13 p, 11 tundi, 38 pikenemise intervall: 5 min

minutit laekumise tahtpaev: 20.05.2025 kl 11:00
Registreeri
oksjoni korraldaja: Mati Kadak, kohtutaitur
otseviide: https://www.oksjonikeskus.ee/oksjon/view/?0kid=89477
Ametlikud https://www.ametlikudteadaanded.ee/avalik/teadaanne?teate number=2448087
Teadaanded:

¥ L i | y
. h

linn / vald: Kehtna vald Palasi kiila
aadress: Palase-Nurga
katastritunnus:29202:004:0062

reg. osa nr: 149337

Ametlik enampakkumise teade

Taitemenetluses kinnisasja enampakkumise teade

Avaldamise algus: 28.04.2025

Avaldamise 16pp: taitemenetluse loppemiseni voi miiigikuulutuse kehtivuse 16puni, kuid mitte kauem, kui
1 aasta

Kohtutaitur Mati Kadak avaldab teadaande taitemenetluse seadustiku (TMS) § 153 loike 2 alusel.

Kohtutaitur muub avalikul elektroonilisel enampakkumisel Kohtutaiturite ja Pankrotihaldurite Koja
oksjonikeskkonnas https://www.oksjonikeskus.ee vara:

Altemar Invest OU (registrikood 12552667) omandis olev elamumaa 100 %, mis on kantud Tartu
Maakohtu kinnistusosakonna registriossa nr 149337, asukohaga Rapla maakond, Kehtna vald, Palasi
kiila, Palase-Nurga; pindalaga 7621 m2.

Katastritunnus 29202:004:0062.

Kinnisasja koormavad kolmandate isikute valjaselgitatud digused koos nende jarjekohtadega ja muud
kinnisomandi kitsendused:

1. Keelumarge kasutamise taielikuks keelamiseks, tagamaks poolte vahel s6lmitud kompromissist
tulenevaid noudeid Eesti Vabariik (Maksu- ja Tolliamet (registrikood 70000349)) kasuks.

2. Keelumarge kinnisasja kasutamise keelamiseks Eesti Vabariik (Maksu- ja Tolliamet (registrikood
70000349)), kohtutaitur Mati Kadak kasuks. 7.02.2023 kohtutaituri avalduse, 6.02.2023 nousoleku alusel
sisse kantud 10.02.2023.

3. Hiipoteek summas 120 000,00 eurot Eesti Uhistuliising OU (registrikood 11317579) kasuks. Kinnistu
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igakordne omanik on kohustatud alluma kohesele sundtaitmisele hiipoteegiga tagatud noude
rahuldamiseks. Kaaskoormatud kinnistu: 3356637. 11.03.2020 kinnistamisavalduse alusel sisse kantud
16.03.2020.

4. Hupoteek summas 79 200,00 eurot Eesti Vabariik kasuks. Kinnistu igakordne omanik on kohustatud
alluma kohesele sundtaitmisele hiipoteegiga tagatud noude rahuldamiseks. Kaaskoormatud kinnistu:
3356637. 9.08.2021 kohtumaaruse alusel sisse kantud 16.08.2021.

Kinnisasja jaab koormama hiipoteek summas 120 000.00 eurot Eesti Uhistuliising OU (registrikood
11317579) kasuks, kaaskoormatud kinnistu: 3356637.

Ehitise m66tmed, ruumide arv ja otstarve: Ehitisregistri andmetel asuvad kinnistul jargmised ehitised: 1-
korruseline elamu - olemas, 1-korruseline tehnikahoone - olemas, 1-korruseline kuur - olemas, 1-
korruseline kitun - olemas, 1-korruseline iiksikelamu - pustitamisel ning rajatised: pumbamaja, veekaev,
kasvuhoone, veekaev, vesivarustus, kogumiskaev, kanalisatsioon.

Kinnisasja omandamisel kustutakse molemad kasutamise keelumarked ja Hiipoteek Eesti Vabariik
kasuks. Hiipoteek summas 120 000.00 € Eesti Uhistuliising OU kasuks, jaab kinnisasja koormama.

Kinnistul asub kaitstav loodusobjekt.

Alghind: 4 900 euro(t). Kinnisasja jaab koormama hiipoteek summas 120 000.00 eurot Eesti Uhistuliising
OU (registrikood 11317579) kasuks.

Omanik: ALTEMAR INVEST OU (registrikood: 12552667)

Enampakkumisel osalemiseks tuleb end registreerida oksjonikeskkonnas kaesolevas teates nimetatud
vara lehel, mille pusilink on: https://www.oksjonikeskus.ee/oksjon/view/?0kid=89477 ning tasuda
tagatisraha 490 eurot Mati Kadak arveldusarvele nr EE721010010127566012 (SEB). Makseselgitus:
»Tagatisraha 20.05.2025 11:00 oksjonil ID89477 osalemise eest. Kinnisvara: Palase-Nurga, Kehtna vald,
Rapla maakond”“. Tagatisraha loetakse tasutuks selle laekumise hetkest. Tagatisraha peab olema
laekunud hiljemalt 20.05.2025 kell 11:00. Hilisemaid laekumisi ei arvestata. Ostja makstud tagatisraha
arvatakse ostuhinna sisse, teistele enampakkumisest osavotnutele tagastatakse see enampakkumise
paevale jargneval toopaeval.

Enampakkumisele registreerimine algab 28.04.2025 kell 14:00 ja 16peb 20.05.2025 kell 11:00.

Isik registreeritakse enampakkumisel osalejaks, kui registreerimistaotlus ja selle vajalikud lisad vastavad
enampakkumise tingimustele , tagatisraha on tasutud ja isik voib enampakkumisel pakkujana osaleda.

Enampakkumine algab 21.05.2025 kell 11:00 ja 1opeb 28.05.2025 kell 11:00. Pikeneva 16pu intervall on 5
minut(it).

Enampakkumisel tehtavate pakkumiste samm on 70 euro(t).
Pakkumisi saab teha ainult oksjonikeskkonnas vastavalt oksjonikeskkonnas naidatud tingimustele.

Elektroonilise enampakkumise vditja peab tasuma ostuhinna enampakkumise l0ppemise paevale
jargneval toopaeval TMS § 93 1g-s 3 satestatud viisil. Kui ostuhind uletab 12 700 eurot, tuleb ostuhinnast
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uks kimnendik tasuda enampakkumisele jargneval toopaeval ning tilejaanud hind tuleb tasuda 15 paeva
jooksul.

KOLMANDATE ISIKUTE OIGUSED

Kohtutaiturile tuleb enne enampakkumise algust teha teatavaks oma oigustest miiiidavale asjale, kui
nendest ei ole kohtutaiturile veel teatatud, ja neid digusi kohtutaituri noudmisel pohistada. Isikutel, kellel
on enampakkumist takistavaid 6igusi, tuleb saavutada kokkuleppel sissendudjaga voi kohtulahendi alusel
enne tulemi jaotamise paeva enampakkumise lopetamine voi peatamine.

VARAGA TUTVUMINE. TAIENDAV INFO

Kinnisasjaga tutvuda soovijatel teatada oma soovist kohtutaiturile e-post teel mati.kadak@taitur.just.ee.
Menetluse nr: 008/2023/264

Kohtutaitur Mati Kadak

Kaupmehe 14-40, 10114 Tallinn

Telefon: 6604604

E-post: mati.kadak@taitur.just.ee

Teadaande avaldaja kontaktandmed:

esindaja MARIANNE HALLASTE

Telefon: 6604604

E-post: marianne.hallaste@taituriabi.just.ee

Teadaande number 2448087

Uhisvara soetamiseks

Vara soetamisel thisomandisse on vajalik esitada abikaasa allkirjastatud nousolek enampakkumise
korraldajale enampakkumise l0ppemise paevale jargneval paeval.

Ostuhinna tasumise korral krediidiasutuse laenuga

Taitemenetluse seadustiku § 93" Kui ostja soovib osta sundenampakkumisel miiiidavat asja
krediidiasutuse valjastatava laenuga, peab ta sellest kohtutaiturile teatama kohe parast tema pakkumise
parimaks tunnistamist. Koheseks teatamiseks loetakse kohtutaiturile teatamist parimaks pakkumiseks
tunnistamise paeval.Ostuhinna tasumisel krediidiasutuse laenuga voitjal teavitada sellest
oksjonikorraldajat oksjoni voidust teada saamise paeval.

Vastuvaidete esitamiseks

Taitemenetluse seadustiku § 92" kohaselt voivad elektroonilisel enampakkumisel osalevad isikud esitada
vastuvaited enampakkumiste labiviimise kohta enampakkumise 10ppemise paevale jargneva toopaeva
jooksul.

Ostuhinna tasumise tahtaja pikendamise korral

Taitemenetluse seadustiku § 93 Ig 6 kohaselt pikendab kohtutaitur ostja taotlusel ostuhinna tasumise
tahtaega taiendavalt 15 paeva vorra. Taitemenetluse seadustiku § 93 lIg 6 kohaselt pikendab kohtutaitur
ostja taotlusel ostuhinna tasumise tahtaega taiendavalt 15 paeva vorra. Tasumise tahtaja pikendamiseks
tuleb oksjoni korraldajale esitada avaldus enne esialgse tahtaja moodumist.

Enampakkumist reguleerivad 6igusnormid ja korraldaja selgitused

ENAMPAKKUMISELE REGISTREERIMISE KORD JA TAHTAEG

Isik registreeritakse enampakkumisel osalejaks, kui registreerimistaotlus ja selle lisad (ndusolekud,
volikirjad jms) vastavad enampakkumise tingimustele, tagatisraha on tasutud ning isik voib
enampakkumisel pakkujana osaleda. Juhul kui pakkujat esindab volitatud esindaja, siis tuleb
kohtutaiturile hiljemalt tagatisraha tasumise tahtajaks esitada notariaalselt voi sellega vordsustatud
korras toestatud volikiri.

Registreerimistaotluseks loetakse nouetekohase selgitusega tagatisraha laekumist kohtutaituri
ametialasele arveldusarvele. Enampakkumisele tuleb registreerida hiljemalt tagatisraha laekumise
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tahtajaks.

OSTUHINNA TASUMISE TINGIMUSED

Kui ostuhind jaab alla 12 700 euro, peab elektroonilise enampakkumise voitja tasuma ostuhinna
enampakkumise 10ppemise paevale jargneval toopaeval. Kui ostuhind iiletab 12 700 eurot, peab ostja
tasuma iithe kiimnendiku ostuhinnast enampakkumise 10ppemise paevale jargneval toopaeval, iilejaanud
hind tuleb tasuda 15 paeva jooksul. Kui ostjaks on volgnik, peab ta tasuma kohe kogu ostuhinna. Ostja
makstud tagatisraha arvatakse ostuhinna sisse, teistele enampakkumisest osavotnutele tagastatakse see
enampakkumise paevale jargneval toopaeval.

KOHTUTAITUR KUULUTAB ENAMPAKKUMISE NURJUNUKS, KUI PARIM PAKKU]JA EI TASU
OSTUHINDA VOI UHT KUMNENDIKKU SELLEST ETTENAHTUD AJAKS. Sellisel juhul pannakse
asi kohe kordusenampakkumisele. Esialgne ostja ei voi eelmises lauses nimetatud asjaoludel toimuval
kordusenampakkumisel osaleda. Tema makstud tagatisraha ei tagastata ja see kantakse koja eelarve
ihisossa. Samuti peab ta tasuma tema pakutud hinna ning kordusenampakkumisel pakutud hinna vahe,
kui kordusenampakkumisel pakutud hind on tema pakutud hinnast madalam. Volgnikul on 6igus
nimetatud hinna vahe esialgselt ostjalt sisse nouda.

OSTUHINNA TASUMINE LAENUGA

Kui ostja soovib osta sundenampakkumisel miiidavat asja krediidiasutuse valjastatava laenuga, peab ta
sellest kohtutaiturile teatama kohe parast tema pakkumise parimaks tunnistamist (hiljemalt
enampakkumisele jargneval toopaeval). Teade saata aadressile mati.kadak@taitur.just.ee. Ostuhinna
tasumisel laenuga ei kohaldata ostjale TMS §-s 93 satestatud ostuhinnast ihe kiimnendiku ega ostuhinna
kohese tasumise kohustust. Ostja kohustub tasuma kogu ostuhinna voi tagama ostuhinna tasumise
kohustuse taitmise krediidiasutuse poolt 15 paeva jooksul parimaks pakkumiseks tunnistamise paevale
jargnevast paevast arvates. Ostuhinna tasumist laenuga ei saa taotleda volgnik. Kui ostja soovib osta
sundenampakkumisel miiiidavat asja krediidiasutuse valjastatava laenuga voi taotleb ostuhinna tasumise
tahtaja pikendamist (juhul kui ostuhind iiletab 12 700 eurot) taiendavalt 15 paeva vorra, peab ta sellest
kohtutaiturile teatama kohe parast tema pakkumise parimaks tunnistamist (hiljemalt enampakkumisele
jargneval toopaeval).

PAKKUMISE PARIMAKS TUNNISTAMINE JA VASTUVAITED

Elektroonilisel enampakkumisel tunnistatakse parimaks pakkumiseks enampakkumise 16ppemisel
oksjonikeskkonnas tehtud hinnalt korgeim pakkumine. Kui parim pakkuja on loovutanud ostja déigused
teisele isikule ja see isik votab tlle ka parimast pakkumisest tulenevad kohustused, esitatakse
sellekohased avaldused kohtutaiturile ostuhinna tasumise tahtaja jooksul. Avaldus saata

aadressile mati.kadak@taitur.just.ee. Pakkumise parimaks tunnistamine tehakse elektroonilisel
enampakkumisel enampakkumise paevale jargneval toopaeval oksjonikeskkonnas. Kui pakkuja osales
pakkumiste avamisel, loetakse ta enampakkumise tulemustest informeerituks. Kohtutaitur voib
erandjuhtudel teatavakstegemise kuni seitsmeks paevaks edasi lukata. Edasilikkamisest annab
kohtutaitur enampakkumisel osalejatele viivitamata teada.

Elektroonilisel enampakkumisel osalevad isikud voivad esitada vastuvaited enampakkumiste labiviimise
kohta enampakkumise loppemise paevale jargneva toopaeva jooksul. Esitatud vastuvaidetele ja
vastuvaidete esitamata jatmise tagajargedele kohaldatakse taitemenetluse seadustiku § 92 16igetes 2 ja 3
satestatut. Enampakkumise akti koostab kohtutaitur parast vastuvaidete esitamise tahtaja mo6dumist.

KANDED KINNISTUSRAAMATUSSE

Omand enampakkumisel miitidud kinnisasjale tekib enampakkumise akti alusel kinnistusraamatusse
kande tegemisega. Kinnisasja valduse ileandmist uuele omanikule kohtutaitur ei garanteeri.

Vara soetamisel iihis- voi kaasomandisse on vajalik esitada abikaasa voi kaasomaniku allkirjastatud
nousolek enampakkumise 10ppemise paevale jargneval paeval aadressile mati.kadak@taitur.just.ee .
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Kohtutaitur esitab kinnistusosakonnale enampakkumise akti arakirja ning avaldused ostja
kinnistusraamatusse omanikuna sissekandmiseks ja keelumarke ja 1oppevate diguste kustutamiseks
viivitamata parast kogu ostuhinna tasumist ja riigildivu tasumist tdendava dokumendi esitamist, kui
seadusega ei ole satestatud teisiti. Kohtutaituri poolt edastatavat enampakkumise akti arakirja ning
avaldust loetakse ostja, hipoteegipidaja ja ostja esitatud avalduseks.

Ostja on kohustatud tasuma riigiléivu riigiléivuseaduses satestatud ulatuses. Riigildivu tapne suurus ning
edaspidised juhised edastatakse ostjale parast edukat enampakkumist.

ASJA JUHUSLIKU HAVIMISE RIISIKO ULEMINEK JA VASTUTUS ASJA PUUDUSTE EEST
Kinnisasja ja sellega koos muudud esemete havimise riisiko laheb enampakkumisel ostjale ule pakkumise
parimaks tunnistamisega. Pakkumise parimaks tunnistamisest alates kannab ostja koik kulud ja
koormatised ning saab kogu kasu. Elektroonilisel enampakkumisel tunnistatakse parimaks pakkumiseks
enampakkumise 10ppemisel oksjonikeskkonnas tehtud hinnalt kdorgeim pakkumine. Kohtutaitur ei
tunnista pakkumist parimaks, kui on oluliselt rikutud enampakkumise tingimusi voi kui enampakkumist
voi selle jatkamist takistab kolmanda isiku digus.

ASJA MUUMISEL TAITEMENETLUSES EI VASTUTA KOHTUTAITUR EGA VOLGNIK MUUDUD
ASJA PUUDUSTE EEST. See ei valista kohtutaituri ega volgniku voimalikku vastutust 6igusvastaselt
tekitatud kahju eest. Elektroonilisel enampakkumisel osalevad isikud voivad esitada vastuvaited
enampakkumiste labiviimise kohta enampakkumise l0ppemise paevale jargneva toopaeva jooksul. Kui
vastuvaiteid ei esita, ei ole osalejatel digust hiljem tugineda kaevata enampakkumise oluliste tingimuste
rikkumisele.

KOLMANDATE ISIKUTE OIGUSED

Kohtutaiturile tuleb enne enampakkumist teatavaks teha oma digustest miitidavale asjale, kui nendest ei
ole kohtutaiturile veel teatatud, ja neid 6igusi kohtutaituri ndudmisel pohistada. Isikutel, kellel on
enampakkumist takistavaid 6igusi, tuleb saavutada kokkuleppel sissenoudjaga voi kohtulahendi alusel
enne tulemi jaotamise paeva enampakkumise lopetamine voi peatamine.

Ostja voib ttri- voi rendilepingu tiles 6elda voladigusseaduse §-s 323 ettenahtud tingimustel ja tahtaja
jooksul. Ostja ei voi uiliri- voi rendilepingut tles delda, kui kinnistusraamatusse on kantud marge
voladigusseaduse § 324 kohaselt ja marget ei saa kinnistusraamatust jarjekoha tottu kustutada.
ENAMPAKKUMISE KEHTETUKS TUNNISTAMINE

Enampakkumise akti kattetoimetamisest alates 30 paeva jooksul voib taitemenetluse osaline esitada
kohtule hagi enampakkumise kehtetuks tunnistamiseks, kui vara on miiiidud isikule, kellel ei olnud 6igust
seda osta, v0i kui enampakkumine toimus tithise arestimise alusel voi rikuti teisiti enampakkumise olulisi
tingimusi.

Fail genereeriti: 07.05.2025 kell 23:21:37



