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3-TOALINE KORTER NOMMEL

Hetkehind: 315 000 €

registreerimise algus:13.06.2025 kl 10:00

OKSJONI ANDMED  1ID:90525 registreerimise lopp: 07.07.2025 kl 10:00
alghind oksjonil: 315 000 € oksjoni algus: 07.07.2025 kl 16:00
tagatisraha: 10 000 € oksjoni lopp: 14.07.2025 k1 16:00
aega alguseni: 22 p, 18 tundi, 33 pikenemise intervall: 5 min

minutit laekumise tahtpaev: 07.07.2025 kI 10:00
Registreeri
oksjoni korraldaja: Indrek Lepsoo, pankrotihaldur
otseviide: https://www.oksjonikeskus.ee/oksjon/view/?0kid=90525
Ametlikud https://www.ametlikudteadaanded.ee/avalik/teadaanne?teate number=2468227
Teadaanded:

linn / vald: Tallinn

aadress: Tallinn, Suvila tn 6a
katastritunnus:78404:408:0047
reg. osa nr: 3177850

Ametlik enampakkumise teade

Pankrotimenetluses kinnisasja enampakkumise teade

Avaldamise algus: 12.06.2025

Avaldamise 10pp: pankrotimenetluse 10ppemiseni voi miitigikuulutuse kehtivuse 10puni, kuid mitte kauem,
kui 1 aasta

Mihkel Roosme (pankrotis) (isikukood 38001014934) pankrotihaldur Indrek Lepsoo avaldab teadaande
pankrotiseaduse (PankrS) § 136 loike 1 ja taitemenetluse seadustiku (TMS) § 153 loike 2 alusel.

Pankrotihaldur miiiib avalikul elektroonilisel enampakkumisel Kohtutaiturite ja Pankrotihaldurite Koja
oksjonikeskkonnas https://www.oksjonikeskus.ee pankrotivara:

Korteriomand asukohaga Suvila 6a-7, Tallinn

I jagu - Elamumaa 100%, Harju maakond, Tallinn, Nomme linnaosa, Suvila tn 6a, registriosa nr. 3177850,
katastritunnus 78404:408:0047. 1009/6031 mottelist osa kinnistust ja reaalosa eluruum nr. 7, mille
uldpind on 100,90 m2 ja mille tahistus plaanil on 7.1 kuni 7.11. Kaasomandi teostamine on kitsendatud
korteriomandite nr. 3177250, 3177350, 3177450, 3177550, 3177650, 3177750 koosseisu kuuluvate


https://www.oksjonikeskus.ee/javascript:void(0)
mailto:indrek@pankrotihaldur.ee
https://www.oksjonikeskus.ee/oksjon/view/?okid=90525
https://www.ametlikudteadaanded.ee/avalik/teadaanne?teate_number=2468227
http://xgis.maaamet.ee/ky/FindKYByT.asp?txtCU=78404:408:0047
https://www.oksjonikeskus.ee/javascript:showRegOsaNrInfoMessage()
https://www.riigiteataja.ee/akt/121062014020?leiaKehtiv#para136
https://www.oksjonikeskus.ee
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reaalosadega seotud oOigustega. Muus osas on korteriomandi ese ja sisu maaratud 19.10.2015
kinnistamisavaldusega.

IT jagu - Omanik Mihkel Roosme (isikukood 38001014934). 8.02.2018 kinnistamisavalduse alusel sisse
kantud 14.02.2018.

I1I jagu - Isiklik kasutuséigus tehnovorgu voi rajatise seadmiseks Elektrilevi OU (registrikood 11050857)
kasuks. Tahtajatu isiklik kasutusoigus elektripaigaldise majandamiseks kasutusoiguse alal
elektripaigaldise kaitsevoondi ulatuses vastavalt 23.04.2015 lepingu punktidele kaks (2.), kolm (3.) ja neli
(4.) ning lepingu lisaks 2 olevale plaanile. Kaaskoormatud kinnistud nr 3177250, 3177350, 3177450,
3177550, 3177650, 3177750. Sisse kantud registriossa 17338001 8.06.2015; siia ule kantud. 19.10.2015
kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 22.10.2015.

Markus kaasomandi valdamise ja kasutamise kohta. Kaasomanike vaheline kasutuskorra kokkulepe
vastavalt 21.12.2015. a lepingu punktidele 5.1. kuni 5.3. ning vastavalt 21.12.2015 lepingu lisaks
olevatele plaanidele. 21.12.2015 asjaoiguslepingu alusel sisse kantud 4.01.2016.

Markus kinnistu omaniku pankroti valjakuulutamise kohta. 14.04.2025 kohtumaaruse alusel sisse kantud
15.04.2025.

IV jagu - Hupoteek summas 253 045,00 eurot Swedbank AS (registrikood 10060701) kasuks. Kinnistu
igakordne omanik on kohustatud alluma kohesele sundtditmisele hiipoteegiga tagatud ndude
rahuldamiseks. 8.02.2018 kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 14.02.2018.

Hiipoteek summas 130 000,00 eurot OU Tervisio (registrikood 12431774) kasuks. Kinnistu igakordne
omanik on kohustatud alluma kohesele sundtaitmisele hiipoteegiga tagatud néude rahuldamiseks. Sisse
kantud 28.06.2019. 3.05.2021 kohtutaituri avalduse alusel muudetud 12.05.2021.

Hiipoteek summas 250 000,00 eurot Mebo OU (registrikood 16269388) kasuks. Kinnistu igakordne
omanik on kohustatud alluma kohesele sundtaitmisele hiipoteegiga tagatud ndude rahuldamiseks.
08.10.2024 kinnistamisavalduse, 02.10.2024 kohtumaaruse alusel sisse kantud 21.10.2024.

Eduka enampakkumise 16ppedes kustutatakse kinnistusraamatust kinnistut koormavad hiipoteegid.

Korter on labi 2 korruse, 1 korrusel asub avatud kook-elutuba, wc, 2 korrusel 2 magamistuba, vannituba,
garderoob ja majapidamisruum. Korteril on terrass ja kortermajal parkimiskohtadega sisehoov. Piltidelt
nahtuv moobel ei kuulu muudava vara koosseisu.

Vastavalt 01.01.2018 joustunud korteriomandi- ja korteriiihistuseaduse § 43 loikele 2 ei vastuta
korteriomandi vodrandamisel taitemenetluses selle omandaja korteritihistu ees voorandaja
korteriomandist tulenevate sissendutavaks muutunud kohustuste eest. Korteriomandi- ja
korteriithistuseaduse § 44 ldike 1 kohaselt on korterithistul korteriomandist tulenevate nouete
tagamiseks pandidoigus korteriomandile (edaspidi korteriithistu pandidigus). Vastavalt ldikele 2
kohaldatakse korteriiithistu pandidigusele seadustes esimesel jarjekohal oleva hiipoteegi kohta satestatut.

Vara mitakse iileandmise hetke seisukorras (as is) ning pankrotihaldur ei anna vara osas mingisuguseid
kinnitusi ega tagatisi ning ei vastuta voimalike puuduste eest soltumata sellest, kas vastavad puudused
on enampakkumisel osalejatele avaldatud. Enampakkumisele registreerumisega kinnitab osaleja, et ta on
tutvunud miuudava varaga ning enampakkumise tingimustega. Enampakkumise voitja kannab koik
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kinnisasja omandidiguse imberkandmise ja kinnisturaamatu kannete kustutamisega seotud kulud ja
voimalikud maksud.

Alghind: 315 000 euro(t).
Omanik: Mihkel Roosme (pankrotis) (isikukood 38001014934)

Enampakkumisel osalemiseks tuleb end registreerida oksjonikeskkonnas kaesolevas teates nimetatud
vara lehel, mille pusilink on: https://www.oksjonikeskus.ee/oksjon/view/?0kid=90525 ning tasuda
tagatisraha 10 000 eurot Mihkel Roosme (pankrotis) arveldusarvele nr EE032200001108223490
(Swedbank AS). Makseselgitus: ,Tagatisraha 7.07.2025 10:00 oksjonil ID90525 osalemise eest.
Kinnisvara: Tallinn, Suvila tn 6a, Tallinn, Harju maakond”. Tagatisraha loetakse tasutuks selle lackumise
hetkest. Tagatisraha peab olema laekunud hiljemalt 07.07.2025 kell 10:00. Hilisemaid laekumisi ei
arvestata. Ostja makstud tagatisraha arvatakse ostuhinna sisse, teistele enampakkumisest osavotnutele
tagastatakse see enampakkumise paevale jargneval toopaeval.

Enampakkumisele registreerimine algab 13.06.2025 kell 10:00 ja 16peb 07.07.2025 kell 10:00.

Isik registreeritakse enampakkumisel osalejaks, kui registreerimistaotlus ja selle vajalikud lisad vastavad
enampakkumise tingimustele , tagatisraha on tasutud ja isik voib enampakkumisel pakkujana osaleda.

Enampakkumine algab 07.07.2025 kell 16:00 ja lopeb 14.07.2025 kell 16:00. Pikeneva 16pu intervall on 5
minut(it).

Enampakkumisel tehtavate pakkumiste samm on 1 000 euro(t).
Pakkumisi saab teha ainult oksjonikeskkonnas vastavalt oksjonikeskkonnas naidatud tingimustele.

Elektroonilise enampakkumise vditja peab tasuma ostuhinna enampakkumise l0ppemise paevale
jargneval toopaeval TMS § 93 1g-s 3 satestatud viisil. Kui ostuhind tiletab 12 700 eurot, tuleb ostuhinnast
uiks kimnendik tasuda enampakkumisele jargneval toopaeval ning tilejaanud hind tuleb tasuda 15 paeva
jooksul.

KOLMANDATE ISIKUTE OIGUSED
Pankrotihaldurile tuleb enne enampakkumise algust teha teatavaks oma digustest miiiidavale asjale, kui
nendest ei ole pankrotihaldurile veel teatatud, ja neid digusi pankrotihalduri nbudmisel pohistada.

VARAGA TUTVUMINE. TAIENDAV INFO
Taiendav info haldurilt e-post: indrek@pankrotihaldur.ee.
Menetluse nr: 2-24-17487
pankrotihaldur Indrek Lepsoo

Roseni 7, 10111 Tallinn

Telefon: 6645138

E-post: indrek@pankrotihaldur.ee
Teadaande avaldaja kontaktandmed:
Avaldaja HELEN FRIEDEMANN

Telefon: 5097167

E-post: indrek@pankrotihaldur.ee
Teadaande number 2468227


https://www.oksjonikeskus.ee/oksjon/view/?okid=90525
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Uhisvara soetamiseks

Vara soetamisel thisomandisse on vajalik esitada abikaasa allkirjastatud nousolek enampakkumise
korraldajale enampakkumise l10ppemise paevale jargneval paeval.

Ostuhinna tasumise korral krediidiasutuse laenuga

Taitemenetluse seadustiku § 93" Kui ostja soovib osta sundenampakkumisel miiiidavat asja
krediidiasutuse valjastatava laenuga, peab ta sellest kohtutaiturile teatama kohe parast tema pakkumise
parimaks tunnistamist. Koheseks teatamiseks loetakse kohtutaiturile teatamist parimaks pakkumiseks
tunnistamise paeval.Ostuhinna tasumisel krediidiasutuse laenuga voitjal teavitada sellest
oksjonikorraldajat oksjoni voidust teada saamise paeval.

Vastuvaidete esitamiseks

Taitemenetluse seadustiku § 92" kohaselt voivad elektroonilisel enampakkumisel osalevad isikud esitada
vastuvaited enampakkumiste labiviimise kohta enampakkumise 16ppemise paevale jargneva toopaeva
jooksul.

Ostuhinna tasumise tahtaja pikendamise korral

Taitemenetluse seadustiku § 93 lg 6 kohaselt pikendab kohtutaitur ostja taotlusel ostuhinna tasumise
tahtaega taiendavalt 15 paeva vorra. Taitemenetluse seadustiku § 93 lg 6 kohaselt pikendab kohtutaitur
ostja taotlusel ostuhinna tasumise tahtaega taiendavalt 15 paeva vorra. Tasumise tahtaja pikendamiseks
tuleb oksjoni korraldajale esitada avaldus enne esialgse tahtaja moodumist.

Enampakkumist reguleerivad oigusnormid ja korraldaja selgitused

Pankrotiseaduse § 136. Vara miiiik enampakkumisel

(1) Pankrotivara miiiik toimub enampakkumisel taitemenetluse seadustikus satestatud korras, kui
kaesolevast seadusest ei tulene teisiti.

(2) Vara alghinna maarab haldur, kooskdlastades selle pankrotitoimkonnaga.

(3) Kordusenampakkumisel voib haldur vara alghinda kuni 50 protsenti vahendada. Suuremas ulatuses
voib alghinda vahendada iiksnes pankrotitoimkonna néusolekul.

(4) Enampakkumise kohta koostab haldur akti. Akti vormi kehtestab justiitsminister

Taitetenetluse seadustik § 88'. Elektroonilise enampakkumise kord

(1) Enne enampakkumise alustamist teeb kohtutaitur oksjonikeskkonnas teatavaks miiiidavat vara ning
enampakkumist puudutavad olulised tingimused kaesoleva seadustiku § 84 kohaselt ja alghinna.
Enampakkumisel tehtavate pakkumiste sammu maarab kohtutaitur, arvestades muidava asja vaartust.
Pohjendatud juhtudel voib kohtutaitur maarata arestimisaktis margitust erineva alghinna.

(2) Elektrooniline enampakkumine avatakse oksjonikeskkonnas kaesoleva seadustiku § 84 16ikes 2
nimetatud viisil avalikkusele teatavaks tehtud ajal. Elektrooniline enampakkumine on avatud vahemalt
viis toopaeva. Kaesoleva seadustiku § 80 16ikes 3 nimetatud juhul voib enampakkumise kestust
lihendada.

(3) [Kehtetu]

(4) Parast enampakkumise avamist alustavad osalejad pakkumisi alghinnast. Enampakkumisel osalejad


https://www.riigiteataja.ee/akt/dyn=129062011014&id=687659

Leht 5

sisestavad oma pakkumised elektrooniliselt taiseurodes vastavalt enampakkumise sammule.

(5) Elektrooniline enampakkumine 16peb enampakkumise kuulutuses margitud ajal. Kui pikenemise
intervalli jooksul tehakse enne enampakkumise 10pu aega uus pakkumine, liikkub enampakkumise 10pp
pikenemise intervalli vorra edasi ja enampakkumine kestab seni, kuni pakkumisi tehakse.
Enampakkumise pikenemise intervall on 1-60 minutit. Kui pikenenud l6pu korral ei ole enampakkumine
loppenud varem, 16peb enampakkumine 120 tunni méodumisel kuulutuses margitud enampakkumise 16pu
ajast. [RT'I, 31.12.2012, 5 - joust. 01.01.2013]

(6) Justiitsminister voib kehtestada maarusega_tehnilised nouded elektroonilise enampakkumise
labiviimise kohta.

Taitemenetluse seadustik § 89. Pakkumise tagasiliikkkamine

(1) Kohtutaitur lukkab tagasi tithise pakkumise. Tithiseks pakkumiseks loetakse eelkoige: 1) pakkumist,
mis ei kata alghinda; 2) selle isiku pakkumist, kes ei tohi enampakkumises osaleda; 3) tingimuslikku
pakkumist.

(2) Kohtutaitur voib tagasi likata enampakkumise nurjamise kavatsusega tehtud pakkumise.

(3) Kui pakkumise kehtivus soltub pakkujat esindava isiku esindusoiguse ulatusest v0i muu isiku
nousolekust, likkab kohtutaitur pakkumise tagasi, kui esindusoigust voi ndusolekut ei toendata
viivitamata.

Taitemenetluse seadustik § 91. Pakkumise parimaks tunnistamine

(2) Elektroonilisel enampakkumisel tunnistatakse parimaks pakkumiseks enampakkumise 10ppemisel
oksjonikeskkonnas tehtud hinnalt korgeim pakkumine.

(3) Kui parim pakkuja on loovutanud ostja digused teisele isikule ja see isik votab iile ka parimast
pakkumisest tulenevad kohustused, esitatakse sellekohased avaldused kohtutaiturile ostuhinna tasumise
tahtaja jooksul. [RT I, 31.12.2012, 5 - joust. 10.01.2013]

(4) Kohtutaitur ei tunnista pakkumist parimaks, kui on oluliselt rikutud enampakkumise tingimusi voi kui
enampakkumist voi selle jatkamist takistab kolmanda isiku digus.

(5) Pakkumise parimaks tunnistamine tehakse suulisel enampakkumisel osalejatele teatavaks
enampakkumise paeval enampakkumise kohas ja elektroonilisel enampakkumisel enampakkumise
paevale jargneval toopaeval oksjonikeskkonnas. Kui pakkuja osales pakkumiste avamisel, loetakse ta
enampakkumise tulemustest informeerituks. Kohtutaitur voib erandjuhtudel teatavakstegemise kuni
seitsmeks paevaks edasi likata. Edasilikkamisest annab kohtutaitur enampakkumisel osalejatele
viivitamata teada. [RT I, 31.12.2012, 5 - joust. 10.01.2013]

(6) Pakkumise parimaks tunnistamine kehtib teatavakstegemise ajast alates.


https://www.riigiteataja.ee/akt/131122012005
https://www.riigiteataja.ee/akt/dyn=131122012013&id=131122010061
https://www.riigiteataja.ee/akt/131122012005
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Taitemenetluse seadustik § 92'. Elektroonilisel enampakkumisel osalevate isikute vastuvaited

Elektroonilisel enampakkumisel osalevad isikud voivad esitada vastuvaited enampakkumiste labiviimise
kohta enampakkumise loppemise paevale jargneva toopaeva jooksul. Esitatud vastuvaidetele ja
vastuvaidete esitamata jatmise tagajargedele kohaldatakse kaesoleva seadustiku § 92 1digetes 2 ja 3
satestatut.

Taitemenetluse seadustik § 93:

(2") Elektroonilise enampakkumise vditja peab tasuma ostuhinna enampakkumise 16ppemise paevale
jargneval toopaeval kaesoleva paragrahvi loikes 3 satestatud viisil. Kui ostuhind iiletab 12 700 eurot,
tuleb ostuhinnast uks kimnendik tasuda enampakkumisele jargneval toopaeval ning illejaanud hind tuleb
tasuda 15 paeva jooksul. Kui ostjaks on volgnik, tuleb kogu ostuhind tasuda enampakkumisele jargneval
toopaeval. [RT 12010, 22, 108 - joust. 01.01.2011]

(3) Koheseks tasumiseks kaesoleva paragrahvi 1oigete 1 ja 2 tahenduses loetakse ostuhinna tasumist
sularahas voi kohtutaituri maaratud kontole. Kui ostuhind tasutakse kohtutaituri maaratud kontole,
loetakse ostuhind kohtutaiturile tasutuks kohtutaituri konto krediteerimisest ostuhinna ulatuses.
Kohtutaitur voib kohese tasumisena aktsepteerida ka vahemalt ostuhinna suuruses antud Eesti voi muu
Euroopa Liidu lilkmesriigi krediidiasutuse tahtajatut, tagasivotmatut ja tingimusteta maksegarantiid. [RT
I,31.12.2012, 5 - joust. 10.01.2013]

(5) Asi antakse ostjale iile parast kogu ostuhinna tasumist.

(6) Ostja taotlusel pikendab kohtutaitur kaesoleva paragrahvi 16ikes 2 satestatud ostuhinna tasumise
tahtaega taiendavalt 15 paeva vorra. Ostuhinna tasumise tahtaja pikendamise vormistab kohtutaitur
otsusena. Otsus edastatakse volgnikule, sissendudjale, parima pakkumise teinud isikule ja isikutele, kelle
oigused miiidavale asjale on kohtutaiturile teada.

Taitemenetluse seadustik § 93'. Ostuhinna tasumine laenuga

(1) Kui ostja soovib osta sundenampakkumisel muiidavat asja krediidiasutuse valjastatava laenuga, peab
ta sellest kohtutaiturile teatama kohe parast tema pakkumise parimaks tunnistamist. Koheseks
teatamiseks loetakse kohtutaiturile teatamist parimaks pakkumiseks tunnistamise paeval.

(2) Ostuhinna tasumisel laenuga ei kohaldata ostjale kaesoleva seadustiku §-s 93 satestatud ostuhinnast
ithe kimnendiku ega ostuhinna kohese tasumise kohustust. Ostja kohustub tasuma kogu ostuhinna voi
tagama ostuhinna tasumise kohustuse taitmise krediidiasutuse poolt 15 paeva jooksul parimaks
pakkumiseks tunnistamise paevale jargnevast paevast arvates.

(3) Ostuhinna tasumist laenuga ei saa taotleda volgnik.
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Fail genereeriti: 14.06.2025 kell 21:26:49



