Leht 1

KORTERIOMANDI LEHOLA TN 16, KOHTLA-JARVE, MUUK

Hetkehind: 800 € registreerimise algus:23.07.2025 k1l 11:00
OKSJONI ANDMED  1ID:91355 registreerimise lopp: 12.08.2025 kI 11:00
alghind oksjonil: 800 € oksjoni algus: 13.08.2025 k1 11:00
tagatisraha: 80 € oksjoni lopp: 21.08.2025 k1 11:00

aega alguseni: 18 p, 5 tundi, 48 minutit pikenemise intervall: 5 min

Registreeri laekumise tahtpaev: 12.08.2025 kI 11:00
oksjoni korraldaja: Hillar Villers, pankrotihaldur

otseviide: https://www.oksjonikeskus.ee/oksjon/view/?0kid=91355

Ametlikud https://www.ametlikudteadaanded.ee/avalik/teadaanne?teate number=2481960

Teadaanded:
II '.II .:.-

linn / vald: Kohtla-Jarve linn
aadress: Ahtme linnaosa, Lehola
tn 16

katastritunnus:32204:002:0206

reg. osa nr: 2402007

Ametlik enampakkumise teade

Pankrotimenetluses kinnisasja enampakkumise teade

Avaldamise algus: 21.07.2025

Avaldamise 10pp: pankrotimenetluse 10ppemiseni voi miitigikuulutuse kehtivuse 10puni, kuid mitte kauem,
kui 1 aasta

Roman Roézikov (isikukood 37605302235) parandvara pankrotihaldur Hillar Villers avaldab teadaande
pankrotiseaduse (PankrS) § 136 loike 1 ja taitemenetluse seadustiku (TMS) § 153 loike 2 alusel.

Pankrotihaldur miiiib avalikul elektroonilisel enampakkumisel Kohtutaiturite ja Pankrotihaldurite Koja
oksjonikeskkonnas https://www.oksjonikeskus.ee pankrotivara:

Pankrotihaldur miib Kohtutaiturite ja Pankrotihaldurite Koja oksjonikeskkonnas
https://www.oksjonikeskus.ee/ korraldataval avalikul elektroonilisel enampakkumisel (edaspidi ka
enampakkumisel) Roman Rozikov parandvara pankrotivara koosseisus oleva alljargneva korteriomandi
(kehtivad kinnistusraamatu kanded):

I jagu - Tartu Maakohtu kinnistusosakond, registriosa nr. 2402007, katastritunnus 32204:002:0206,
Elamumaa 100%, Ida-Viru maakond, Kohtla-Jarve linn, Ahtme linnaosa, Lehola tn 16. Katastriiiksus on
moodustatud plaani ja kaardimaterjali alusel. 487/9881 mottelist osa kinnistust ja reaalosa eluruum nr. 1,
mille tldpind on 48,70 m2 ja mille tahistus plaanil on nr 1. Kaasomandi teostamine on kitsendatud
korteriomandite nr. 2402107, 2402207, 2402307, 2402407, 2402507, 2402607, 2402707, 2402807,
2402907, 2403007, 2403107, 2403207, 2403307, 2403407, 2403507, 2403607, 2403707 koosseisu
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kuuluvate reaalosadega seotud digustega. Muus osas on korteriomandi ese ja sisu maaratud 25.01.2006
kinnistamisavaldusega.

IT jagu - Roman Rozikov (isikukood 37605302235).

I1I jagu - Markus kinnistu omaniku pankroti valjakuulutamise kohta. Markus Roman Rézikovi parandvara
pankroti valjakuulutamise kohta.

IV jagu - kehtivad kanded puuduvad.

Markus kuulub kustutamisele.

Muud markused:
Muudav korter vajab remonti.

Enampakkumisel osaleda sooviv isik saab tutvuda ehitise andmete ja ehitisega seotud dokumentidega
ehitisregistris aadressil www.ehr.ee.

Pankrotivarasse kuuluva kinnisasja muiimisel enampakkumisel, jaavad kinnisasja koormavatest digustest
kehtima iksnes Oigused, mis asuvad jarjekoha poolest eespool sellest esimesena kinnistusraamatusse
kantud digusest, millest tulenevalt saaks néuda kinnisasja sundmiiiiki. Ulejaanud kinnisasja koormavad
kinnistusraamatusse kantud oigused loetakse 16ppenuks (alus PankrS § 139 Ig 2).

Enampakkumisel miiiidava vara omandaja omandab vara sellises seisukorras, nagu see tileandmise hetkel
on, ning haldur ei anna omandajale vara ega selle dokumentatsiooni osas mingisuguseid kinnitusi ega
tagatisi ning ei vastuta vara ja seda puudutava dokumentatsiooni voimalike puuduste eest séltumata
sellest, kas vastavad puudused on enampakkumisel osalejatele avaldatud.

Enampakkumisel osalemisega loetakse, et enampakkumisest osavdtja on kinnitanud, et ta on
enampakkumisel miiiidava vara pohjalikult iile vaadanud, kasutanud vajadusel enampakkumisel mtuudava
vara seisukorra hindamiseks vastava eriala spetsialistide abi ning on saanud taieliku tlevaate
enampakkumisel miiiidava vara seisukorrast ja on teadlik, et pankrotihaldur on véalistanud enda vastutuse
mistahes puuduste (sh varjatud) eest ja enampakkumisest osavotja loobub mistahes miiigihinna
alandamise voi kahju hiivitamise noudest ning noustub enampakkumise tingimustega.

Pakkumisi saab teha ainult oksjonikeskkonnas vastavalt oksjonikeskkonnas naidatud tingimustele.

Enampakkumise voéitjaks tunnistatakse isik, kes pakub vara eest kdige kdérgema ostuhinna.
Pankrotihalduril on 6igus likata esitatud pakkumine tagasi taitemenetluse seadustiku (TMS) §-s 89
satestatud juhtudel.

Enampakkumise voitja peab ostuhinna tasuma enampakkumise 10ppemise paevale jargneval toopaeval
TMS paragrahvi 93 loikes 3 satestatud viisil.

Kui ostuhind iletab 12 700 eurot, tuleb koheselt tasuda 1/10 ostuhinnast, ilejaanud hind tuleb tasuda 15
paeva jooksul.

Kui ostja soovib ostuhinda tasuda krediidiasutusest valjastatava laenuga ja taotleb ostuhinna tasumise
tahtaja pikendamist 15 paeva vorra, peab ta sellest haldurile teatama kohe parast tema pakkumise
parimaks tunnistamist. Koheseks teatamiseks loetakse teatamist parimaks pakkumiseks tunnistamise
paeval.

Kui enampakkumise vditja ei tasu ostuhinda tahtaegselt, tunnistatakse enampakkumine nurjunuks ning
enampakkumise voitja poolt tasutud tagatisraha ei tagastata.

Omandi tulekandmise ja asjadiguste kustutamisega kaasnevad kulud ja riigiloivud tasub ostjal.
Pankrotihaldur esitab kinnistusosakonnale avalduse ostja kinnistusraamatusse omanikuna
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sissekandmiseks ning loppevate oiguste kustutamiseks parast kogu ostuhinna tasumist. Omandi
ilekandmise ja loppevate diguste kustutamisega kaasnevad kulud ja riigildoivud peab enampakkumise
voitja tasuma enne avalduse kinnistusosakonnale esitamist. TMS § 155 jargi kinnisasja ja sellega koos
mutudud esemete havimise riisiko laheb enampakkumisel ostjale lile pakkumise parimaks tunnistamisega.
Pakkumise parimaks tunnistamisest alates kannab ostja koik kulud ja koormatised ning saab kogu kasu.

Asja miliimisel enampakkumisel ei vastuta pankrotihaldur miiiidud asja seisukorra ja puuduste eest (TMS
§ 103 1g 2).

Ko6ik isikud, kellel on 6igusi korteriomandile, peavad esitama tdoendid oma 6iguste kohta enne
enampakkumise lopptahtaega; toendit ei pea esitama isikud, kelle 6igused on kantud
kinnistusraamatusse.

Alghind: 800 euro(t).
Omanik: Roman Rozikov (isikukood 37605302235) ; surnud 15.11.2024

Enampakkumisel osalemiseks tuleb end registreerida oksjonikeskkonnas kaesolevas teates nimetatud
vara lehel, mille pusilink on: https://www.oksjonikeskus.ee/oksjon/view/?0kid=91355 ning tasuda
tagatisraha 80 eurot Roman Rozikov arveldusarvele nr EE822200001105242034 (AS Swedbank).
Makseselgitus: ,Tagatisraha 12.08.2025 11:00 oksjonil ID91355 osalemise eest. Kinnisvara: Ahtme
linnaosa, Lehola tn 16, Kohtla-Jarve linn, Ida-Viru maakond”. Tagatisraha loetakse tasutuks selle
laekumise hetkest. Tagatisraha peab olema laekunud hiljemalt 12.08.2025 kell 11:00. Hilisemaid
laekumisi ei arvestata. Ostja makstud tagatisraha arvatakse ostuhinna sisse, teistele enampakkumisest
osavotnutele tagastatakse see enampakkumise paevale jargneval toopaeval.

Enampakkumisele registreerimine algab 23.07.2025 kell 11:00 ja 16peb 12.08.2025 kell 11:00.

Isik registreeritakse enampakkumisel osalejaks, kui registreerimistaotlus ja selle vajalikud lisad vastavad
enampakkumise tingimustele , tagatisraha on tasutud ja isik voib enampakkumisel pakkujana osaleda.

Enampakkumine algab 13.08.2025 kell 11:00 ja 1o6peb 21.08.2025 kell 11:00. Pikeneva 16pu intervall on 5
minut(it).

Enampakkumisel tehtavate pakkumiste samm on 50 euro(t).
Pakkumisi saab teha ainult oksjonikeskkonnas vastavalt oksjonikeskkonnas naidatud tingimustele.

Elektroonilise enampakkumise vditja peab tasuma ostuhinna enampakkumise l6ppemise paevale
jargneval toopaeval TMS § 93 1g-s 3 satestatud viisil. Kui ostuhind iiletab 12 700 eurot, tuleb ostuhinnast
ilkks kimnendik tasuda enampakkumisele jargneval toopaeval ning tlejaanud hind tuleb tasuda 15 paeva
jooksul.

KOLMANDATE ISIKUTE OIGUSED
Pankrotihaldurile tuleb enne enampakkumise algust teha teatavaks oma 6igustest miiiidavale asjale, kui
nendest ei ole pankrotihaldurile veel teatatud, ja neid 6igusi pankrotihalduri noudmisel pohistada.

VARAGA TUTVUMINE. TAIENDAV INFO
Taiendav informatsioon pankrotihaldurilt e-posti aadressil hillar.villers@jewelex.ee .
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Varaga tutvumise aja kokku leppimine terra4x@mail.ru , tel 58008647
Menetluse nr: 2-25-6593

pankrotihaldur Hillar Villers

Keskvaljak 4, Johvi 41594

Telefon: 3376767

E-post: hillar.villers@jewelex.ee

Teadaande avaldaja kontaktandmed:

pankrotihaldur HILLAR VILLERS

Telefon: 3376767

E-post: hillar.villers@jewelex.ee

Teadaande number 2481960

Uhisvara soetamiseks

Vara soetamisel thisomandisse on vajalik esitada abikaasa allkirjastatud nousolek enampakkumise
korraldajale enampakkumise 10ppemise paevale jargneval paeval.
Ostuhinna tasumise korral krediidiasutuse laenuga

Taitemenetluse seadustiku § 93" Kui ostja soovib osta sundenampakkumisel miiiidavat asja
krediidiasutuse valjastatava laenuga, peab ta sellest kohtutaiturile teatama kohe parast tema pakkumise
parimaks tunnistamist. Koheseks teatamiseks loetakse kohtutaiturile teatamist parimaks pakkumiseks
tunnistamise paeval.Ostuhinna tasumisel krediidiasutuse laenuga vditjal teavitada sellest
oksjonikorraldajat oksjoni voidust teada saamise paeval.

Vastuvaidete esitamiseks

Taitemenetluse seadustiku § 92" kohaselt voivad elektroonilisel enampakkumisel osalevad isikud esitada
vastuvaited enampakkumiste labiviimise kohta enampakkumise 10ppemise paevale jargneva toopaeva
jooksul.

Ostuhinna tasumise tahtaja pikendamise korral

Taitemenetluse seadustiku § 93 1g 6 kohaselt pikendab kohtutaitur ostja taotlusel ostuhinna tasumise
tahtaega taiendavalt 15 paeva vorra. Taitemenetluse seadustiku § 93 lg 6 kohaselt pikendab kohtutaitur
ostja taotlusel ostuhinna tasumise tahtaega taiendavalt 15 paeva vorra. Tasumise tahtaja pikendamiseks
tuleb oksjoni korraldajale esitada avaldus enne esialgse tahtaja moodumist.

Enampakkumist reguleerivad oigusnormid ja korraldaja selgitused

Siia tulevad enampakkumist reguleerivad digusnormid, mida on voimalik vaikimisi peaadmistraatori
vaates seadistada ning oksjonikorraldaja poolt kohandada vastavalt menetletavale enampakkumisele.

Fail genereeriti: 26.07.2025 kell 05:11:22



