Leht 1

TERVIKVARANA OSAUHINGULE LINNUSEMUURI UURIPINNAD KUULUVAD

ELURUUMID ASUKOHAGA TOOM-KOOLI TN 7, TALLINN

Hetkehind: 512 000 € registreerimise algus:04.08.2025 kl 22:00
OKSJONI ANDMED  1ID:91752 registreerimise lopp: 26.08.2025 kl 12:00
alghind oksjonil: 512 000 € oksjoni algus: 26.08.2025 k1 14:00
tagatisraha: 5000 € oksjoni lopp: 02.09.2025 k1 14:00

aega alguseni: 21 p, 8 tundi, 51 minutit pikenemise intervall: 5 min

Registreeri laekumise tahtpaev: 26.08.2025 kI 12:00
oksjoni korraldaja: Elin Vilippus, kohtutaitur

otseviide: https://www.oksjonikeskus.ee/oksjon/view/?okid=91752

Ametlikud https://www.ametlikudteadaanded.ee/avalik/teadaanne?teate number=2488370
Teadaanded:

linn / vald: Tallinn

aadress: Tallinn, Toom-Kooli tn 7

katastritunnus:78401:101:3300

reg. osa nr: 15273101

Ametlik enampakkumise teade

Taitemenetluses kinnisasja enampakkumise teade

Avaldamise algus: 04.08.2025

Avaldamise 16pp: taitemenetluse loppemiseni voi miiigikuulutuse kehtivuse 16puni, kuid mitte kauem, kui
1 aasta

Kohtutaitur Elin Vilippus avaldab teadaande taitemenetluse seadustiku (TMS) § 153 16ike 2 alusel.

Kohtutaitur muub avalikul elektroonilisel enampakkumisel Kohtutaiturite ja Pankrotihaldurite Koja
oksjonikeskkonnas https://www.oksjonikeskus.ee vara:

Tervikvarana Osaiithingule Linnusemiiiiri Uiiripinnad kuuluva korteriomandi nr. 1 ja méttelise osa
korteriomandist nr. 2, asukohaga Toom-Kooli tn 7, Tallinn

Kinnisasjad on kantud Tartu Maakohtu kinnistusosakonna registriossa nr:
1. 15273101 - 78401:101:3300, Elamumaa 100%, Harju maakond, Tallinn, Kesklinna linnaosa, Toom-

Kooli tn 7.
1083/14770 mottelist osa kinnistust ja reaalosa eluruum nr. 1, mille iildpind on 108,30 m2 ja mille


https://www.oksjonikeskus.ee/javascript:void(0)
mailto:elinvilippus.buroo@taitur.vilippus.ee
https://www.oksjonikeskus.ee/oksjon/view/?okid=91752
https://www.ametlikudteadaanded.ee/avalik/teadaanne?teate_number=2488370
http://xgis.maaamet.ee/ky/FindKYByT.asp?txtCU=78401:101:3300
https://www.oksjonikeskus.ee/javascript:showRegOsaNrInfoMessage()
https://www.riigiteataja.ee/akt/131122012015?leiaKehtiv#para153lg2
https://www.oksjonikeskus.ee
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tahistus plaanil on 1. Kaasomandi teostamine on kitsendatud korteriomandite nr. 15273201, 15273301,
15273401, 15273501, 15273601, 15273701, 15273801, 15273901, 15274001, 15274101, 15274201,
15274401, 15274501 koosseisu kuuluvate reaalosadega seotud digustega. Muus osas on korteriomandi
ese ja sisu maaratud 8.10.2003 asjadiguslepinguga.

Kinnisasja pindala 753 m2.

2. 15273201 (volgnikule kuulub 726/1309 kaasomandist) - 78401:101:3300, Elamumaa 100%, Harju
maakond, Tallinn, Kesklinna linnaosa, Toom-Kooli tn 7.

1309/14770 mottelist osa kinnistust ja reaalosa eluruum nr. 2, mille iildpind on 130,90 m2 ja mille
tahistus plaanil on 2. Kaasomandi teostamine on kitsendatud korteriomandite nr. 15273101, 15273301,
15273401, 15273501, 15273601, 15273701, 15273801, 15273901, 15274001, 15274101, 15274201,
15274401, 15274501 koosseisu kuuluvate reaalosadega seotud digustega. Muus osas on korteriomandi
ese ja sisu maaratud 8.10.2003 asjadiguslepinguga.

Kinnisasja pindala 753 m2.

III. jaos - Markus kaasomandi valdamise ja kasutamise kohta. Kaasomandi valdamise ja kasutamise korra
kokkulepe vastavalt 05.01.2023.a. solmitud lepingu punktidele neli iiks (4.1.) kuni neli kimme (4.10.) ja
lepingu lisadeks olevatele plaanidele.

III. jaos - Markus kaasomandi valdamise ja kasutamise kohta. Kokkulepe kaasomandi valdamise ja
kasutamise kohta vastavalt 02.03.2023 lepingu punktile 6 ja 02.03.2023 lepingu lisaks olevale plaanile.

Molemat kinnisasja koormavad kolmandate isikute valjaselgitatud 6igused koos nende jarjekohtadega ja
muud kinnisomandi kitsendused:

I1I. jaos - Keeluméarked kasutamise keelamiseks Estatequru tagatisagent OU (registrikood 12766368),
kohtutaitur Elin Vilippus kasuks.

IV. jaos - Hiipoteek summas 772 500,00 eurot Estateguru tagatisagent OU (registrikood 12766368)
kasuks. Kinnistu igakordne omanik on kohustatud alluma kohesele sundtaitmisele hiipoteegiga tagatud
noude rahuldamiseks. Kaaskoormatud kinnisasjad.

IV. jaos - Hiipoteek summas 217 500,00 eurot Estateguru tagatisagent OU (registrikood 12766368)
kasuks. Kinnistu igakordne omanik on kohustatud alluma kohesele sundtaitmisele hiipoteegiga tagatud
noude rahuldamiseks. Kaaskoormatud kinnisasjad.

Enampakkumine toimub keelumargete ja hiipoteekidega tagatud nouete rahuldamiseks. Koik kinnisasju
koormavad keelumarked ja ithishiipoteegid kuuluvad parast edukat enampakkumist kustutamisele!!!

Kinnistusregistris on tegemist kahe korteriga: Toom-Kooli tn 7-1 reg osa nr 15273101 - 108,30 m2
(kinnistusraamatu andmed) ja Toom-Kooli tn 7-2 reg osa nr 15273201 - 130,90 m2 .

Omaniku selgitusel on tegelikkuses tehtud kahest viidatust korteriomandist 6 eluruumi, millest 2 on
mitdud ning nende kasutus on maaratud kasutuskorraga.

[. Eluruumist nr. 1, mille uldpind on 108,30 m2 ja mille tahistus plaanil on 1, on omaniku kinnitusel
ehitatud:

1. 571/1083 suurune motteline osa korteriomandist, registriosa nr 15273101 (eluruum, 1-toaline korter
nrl)

2. 284/1083 suurune motteline osa korteriomandist, registriosa nr 15273101 (eluruum, 2-toaline korter
nr 13)

- hetkel on korter nr 1 ja 13 vahel avaus, mis on voimalik omaniku vaitel sulgeda.

3. 228/1083 suurune motteline osa korteriomandist, registriosa nr 15273101 (eluruum, 1-toaline korter
nr 6)
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Kaasomandis olevast eluruumist nr. 2, mille tldpind on 130,90 m2 ja mille tahistus plaanil on 2, kuulub
vOlgniku ainukasutusse:

II. 726/1309 suurune motteline osa korteriomandist, registriosa nr 15273201 (eluruum, 2- toaline korter
nr 2, mille kasutus on maaratud kasutuskorraga).

Omaniku kinnitusel vajavad umberehitused seadustamist - korteriomandid on juriidiliselt jagamata,
puudub vajalik servituudileping kaugkiittetrassi valjaehitamiseks, pooleli on vaidlus korter 6 juurde
ehitatud korteriomanike kaasomandis oleva hooneosa kasutusoiguse tile.

Kohtutaiturile on esitatud kinnisasju koormavad uurilepingud, mille tingimustele kohtutaitur hinnanguid
ei anna. Lepinguga tutvumiseks palume poorduda kohtutaituri poole.

TMS § 161 kohaselt voib ostja tiiri- voi rendilepingu iles 6elda voladigusseaduse §-s 323 ettenahtud
tingimustel ja tahtaja jooksul.

Vastavalt 01.01.2018 joustunud korteriomandi- ja korteriiithistuseaduse § 43 loikele 2 ei vastuta
korteriomandi vodrandamisel taitemenetluses selle omandaja korteritihistu ees vodorandaja
korteriomandist tulenevate sissendutavaks muutunud kohustuste eest.

Korteriomandi- ja korterithistuseaduse § 44 l6ikele 1 on korterituhistul korteriomandist tulenevate nouete
tagamiseks pandidoigus korteriomandile (edaspidi korteriithistu pandidigus). Vastavalt 1dikele 2
kohaldatakse korteritihistu pandidigusele seadustes esimesel jarjekohal oleva hiipoteegi kohta satestatut.
TMS § 158 1g 3 kohaselt 10pevad taitmisel olevast noudest jarjekohas tagapool olevad digused pakkumise
parimaks tunnistamisega. Loppenuks loetakse ka kinnistusraamatusse kantud, sissendudjale kuuluv
oigus, millest tuleneva noude rahuldamiseks sissenoue poorati.

Kohtutaitur soovib taiendavalt selgitada, et kuivord kohtutaitur ei ole volgniku seaduslikuks esindajaks
ega ka tema vara valitsejaks, siis ei valjasta kohtutaitur volgniku nimel arveid ega esita volgniku nimel
deklaratsioone. Vara hind ei sisalda ega sellele ei lisandu kaibemaksu. Seisuga 04.12.2024 ei ole
Linnusemiiiiri Uiiripinnad OU ka kaibemaksukohustuslane.

Alghind: 512 000 euro(t).
Omanik: Linnusemiiiiri Utiripinnad OU (registrikood: 10112214)

Enampakkumisel osalemiseks tuleb end registreerida oksjonikeskkonnas kaesolevas teates nimetatud
vara lehel, mille pusilink on: https://www.oksjonikeskus.ee/oksjon/view/?0kid=91752 ning tasuda
tagatisraha 5 000 eurot Elin Vilippus arveldusarvele nr EE321010011610228222 (SEB). Makseselgitus:
»Tagatisraha 26.08.2025 12:00 oksjonil ID91752 osalemise eest. Kinnisvara: Tallinn, Toom-Kooli tn 7,
Tallinn, Harju maakond”. Tagatisraha loetakse tasutuks selle laekumise hetkest. Tagatisraha peab olema
laekunud hiljemalt 26.08.2025 kell 12:00. Hilisemaid laekumisi ei arvestata. Ostja makstud tagatisraha
arvatakse ostuhinna sisse, teistele enampakkumisest osavotnutele tagastatakse see enampakkumise
paevale jargneval toopaeval.

Enampakkumisele registreerimine algab 04.08.2025 kell 22:00 ja 16peb 26.08.2025 kell 12:00.

Isik registreeritakse enampakkumisel osalejaks, kui registreerimistaotlus ja selle vajalikud lisad vastavad
enampakkumise tingimustele , tagatisraha on tasutud ja isik voib enampakkumisel pakkujana osaleda.

Enampakkumine algab 26.08.2025 kell 14:00 ja lopeb 02.09.2025 kell 14:00. Pikeneva 1opu intervall on 5
minut(it).


https://ariregister.rik.ee/ettevotja.py?ark=10112214
https://www.oksjonikeskus.ee/oksjon/view/?okid=91752
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Enampakkumisel tehtavate pakkumiste samm on 1 000 euro(t).
Pakkumisi saab teha ainult oksjonikeskkonnas vastavalt oksjonikeskkonnas naidatud tingimustele.

Elektroonilise enampakkumise voitja peab tasuma ostuhinna enampakkumise 10ppemise paevale
jargneval toopaeval TMS § 93 1g-s 3 satestatud viisil. Kui ostuhind iiletab 12 700 eurot, tuleb ostuhinnast
ilks kimnendik tasuda enampakkumisele jargneval toopaeval ning tlejaanud hind tuleb tasuda 15 paeva
jooksul.

KOLMANDATE ISIKUTE OIGUSED

Kohtutaiturile tuleb enne enampakkumise algust teha teatavaks oma Oigustest miiiidavale asjale, kui
nendest ei ole kohtutaiturile veel teatatud, ja neid digusi kohtutaituri noudmisel pohistada. Isikutel, kellel
on enampakkumist takistavaid 6igusi, tuleb saavutada kokkuleppel sissendudjaga voi kohtulahendi alusel
enne tulemi jaotamise paeva enampakkumise l0petamine voi peatamine.

VARAGA TUTVUMINE. TAIENDAV INFO
Huvilistel on voimalik tutvuda eksperthinnanguga.

Varaga tutvumine ja lisainfo kinnisvara.vilippus@taitur.vilippus.ee , tel 684 0620 vo0i kohtutaituri abi
Sergei Volf - tel. 5140382

Kinnisasjaga tutvumine toimub eelregistreerimisega 22.08.2025 kell 13:00, millisest soovist palume
eelnevalt teada anda.

Menetluse nr: 022/2024/7069

Kohtutaitur Elin Vilippus

A. Lauteri 5, 10114 Tallinn

Telefon: 6840620

E-post: elinvilippus.buroo@taitur.vilippus.ee

Teadaande avaldaja kontaktandmed:

esindaja SERGEI VOLF

Telefon: 6840620

E-post: elinvilippus.buroo@taitur.vilippus.ee

Teadaande number 2488370

Uhisvara soetamiseks

Vara soetamisel ithisomandisse on vajalik esitada abikaasa allkirjastatud nousolek enampakkumise
korraldajale enampakkumise 10ppemise paevale jargneval paeval.

Ostuhinna tasumise korral krediidiasutuse laenuga

Taitemenetluse seadustiku § 93" Kui ostja soovib osta sundenampakkumisel miliidavat asja
krediidiasutuse valjastatava laenuga, peab ta sellest kohtutaiturile teatama kohe parast tema pakkumise
parimaks tunnistamist. Koheseks teatamiseks loetakse kohtutaiturile teatamist parimaks pakkumiseks
tunnistamise paeval.Ostuhinna tasumisel krediidiasutuse laenuga voitjal teavitada sellest
oksjonikorraldajat oksjoni voidust teada saamise paeval.

Vastuvaidete esitamiseks

Taitemenetluse seadustiku § 92" kohaselt voivad elektroonilisel enampakkumisel osalevad isikud esitada
vastuvaited enampakkumiste labiviimise kohta enampakkumise 10ppemise paevale jargneva toopaeva
jooksul.

Ostuhinna tasumise tahtaja pikendamise korral

Taitemenetluse seadustiku § 93 Ig 6 kohaselt pikendab kohtutaitur ostja taotlusel ostuhinna tasumise
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tahtaega taiendavalt 15 paeva vorra. Taitemenetluse seadustiku § 93 lg 6 kohaselt pikendab kohtutaitur
ostja taotlusel ostuhinna tasumise tahtaega taiendavalt 15 paeva vorra. Tasumise tahtaja pikendamiseks
tuleb oksjoni korraldajale esitada avaldus enne esialgse tahtaja moodumist.

Enampakkumist reguleerivad oigusnormid ja korraldaja selgitused

ENAMPAKKUMISELE REGISTREERIMISE KORD

Enampakkumisele registreeritakse enne enampakkumise algust. Enampakkumisel osaleda sooviv isik
registreerib end enampakkumise kuulutuses margitud korras ja tahtajal ning tasub tagatisraha. Isik
registreeritakse enampakkumisel osalejaks, kui registreerimistaotlus ja selle lisad vastavad
enampakkumise tingimustele, tagatisraha on tasutud ning isik voib enampakkumisel pakkujana osaleda.

(Taitemenetluse seadustik (edaspidi TMS) § 87")

Juhul kui pakkujat esindab volitatud esindaja, siis tuleb kohtutaiturile hiljemalt enampakkumisele
registreerimise tahtajaks esitada volikiri.

TAGATISRAHA ENAMPAKKUMISEL

Kohtutaitur voib enampakkumise korral maarata enampakkumisel osalejatele tagatisraha suuruses kuni
kiimme protsenti alghinnast. Tagatisraha maaramise korral peab enampakkumisel osaleda sooviv isik
selle tasuma. Tagatisraha tasutakse kohtutaituri maaratud kontole voi kohtutaiturile sularahas
enampakkumisele registreerimisel. Kui tagatisraha tasutakse kohtutaituri maaratud kontole, loetakse
tagatisraha tasutuks kohtutaituri konto krediteerimisest tagatisraha ulatuses. Tagatisraha voib tasuda
sularahas kohtutaituri bliroos, kui tagatisraha suurus ei iileta 640 eurot. Kohtutaitur voib tagatisrahana
aktsepteerida ka tagatisraha suuruses antud Eesti voi muu Euroopa Liidu liikmesriigi krediidiasutuse
tahtajatut, tagasivotmatut ja tingimusteta maksegarantiid. Alles peale tagatisraha LAEKUMIST
voimaldatakse kasutajal enampakkumisel osaleda.

Tagatisraha ei pea maksma riik ja kohaliku omavalitsuse iiksus ning Eesti Pank ning sissendudja ja
pandipidaja, kui nende noue katab noutava tagatisraha. Ostja makstud tagatisraha arvatakse ostuhinna
sisse, teistele enampakkumisest osavotnutele tagastatakse see hiljemalt enampakkumise paevale
jargneval toopaeval. (TMS § 83)

ELEKTROONILISE ENAMPAKKUMISE KORD

Enne enampakkumise alustamist teeb kohtutaitur oksjonikeskkonnas teatavaks muiidavat vara ning
enampakkumist puudutavad olulised tingimused ja alghinna. Enampakkumisel tehtavate pakkumiste
sammu maarab kohtutaitur, arvestades mutidava asja vaartust. Pohjendatud juhtudel voib kohtutaitur
maarata arestimisaktis margitust erineva alghinna. Elektrooniline enampakkumine avatakse
oksjonikeskkonnas TMS § 84 1oikes 2 nimetatud viisil avalikkusele teatavaks tehtud ajal. Elektrooniline
enampakkumine on avatud vahemalt viis toopaeva. TMS § 80 16ikes 3 nimetatud juhul voib
enampakkumise kestust lihendada. Parast enampakkumise avamist alustavad osalejad pakkumisi
alghinnast. Enampakkumisel osalejad sisestavad oma pakkumised elektrooniliselt taiseurodes vastavalt
enampakkumise sammule. Elektrooniline enampakkumine 16peb enampakkumise kuulutuses margitud
ajal. Kui pikenemise intervalli jooksul tehakse enne enampakkumise 16pu aega uus pakkumine, likkub
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enampakkumise 10pp pikenemise intervalli vorra edasi ja enampakkumine kestab seni, kuni pakkumisi
tehakse. Enampakkumise pikenemise intervall on 1-60 minutit. Kui pikenenud l16pu korral ei ole
enampakkumine 16ppenud varem, 10peb enampakkumine 120 tunni moodumisel kuulutuses margitud

enampakkumise 16pu ajast. (TMS § 88")

PAKKUMISE PARIMAKS TUNNISTAMINE

Elektroonilisel enampakkumisel tunnistatakse parimaks pakkumiseks enampakkumise 16ppemisel
oksjonikeskkonnas tehtud hinnalt korgeim pakkumine. Kui parim pakkuja on loovutanud ostja 6igused
teisele isikule ja see isik votab tle ka parimast pakkumisest tulenevad kohustused, esitatakse
sellekohased avaldused kohtutaiturile ostuhinna tasumise tahtaja jooksul. Pakkumise parimaks
tunnistamine tehakse elektroonilisel enampakkumisel enampakkumise paevale jargneval toopaeval
oksjonikeskkonnas.

Kohtutaitur voib erandjuhtudel teatavakstegemise kuni seitsmeks paevaks edasi liikkata. Edasilikkamisest
annab kohtutaitur enampakkumisel osalejatele viivitamata teada. Kohtutaitur ei tunnista pakkumist
parimaks, kui on oluliselt rikutud enampakkumise tingimusi voi kui enampakkumist voi selle jatkamist
takistab kolmanda isiku 6igus. Pakkumise parimaks tunnistamine kehtib teatavakstegemise ajast alates.
(TMS §91)

VASTUVAITED

Elektroonilisel enampakkumisel osalevad isikud voivad esitada vastuvaited enampakkumiste labiviimise
kohta enampakkumise 10ppemise paevale jargneva toopaeva jooksul. Kohtutditur kannab vastuvaited
enampakkumise akti. Kui kohalviibijad vastuvaiteid ei esita, ei ole neil digust kaevata akti ebadige
koostamise peale ega akti ebadigsusele ega enampakkumise oluliste tingimuste rikkumisele hiljem
tugineda. Enampakkumise akti koostab kohtutaitur parast vastuvaidete esitamise tahtaja moodumist.

(TMS §92, 927

OSTUHINNA TASUMISE TINGIMUSED

Kui ostuhind jaab alla 12 700 euro, peab elektroonilise enampakkumise vditja tasuma ostuhinna
enampakkumise 16ppemise paevale jargneval toopaeval.

Kui ostuhind tiletab 12 700 eurot, peab ostja tasuma uhe kimnendiku ostuhinnast enampakkumise
loppemise paevale jargneval toopaeval, lilejaanud hind tuleb tasuda 15 paeva jooksul. Kui ostjaks on
volgnik, peab ta tasuma kohe kogu ostuhinna.

Kohtutaitur kuulutab enampakkumise nurjunuks, kui parim pakkuja ei tasu ostuhinda voi iht
kiimnendikku sellest ettenahtud ajaks. Sellisel juhul pannakse asi kohe kordusenampakkumisele.
Esialgne ostja ei v0i eelmises lauses nimetatud asjaoludel toimuval kordusenampakkumisel osaleda. Tema
makstud tagatisraha ei tagastata ja see kantakse koja eelarve tthisossa. Samuti peab ta tasuma tema
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pakutud hinna ning kordusenampakkumisel pakutud hinna vahe, kui kordusenampakkumisel pakutud
hind on tema pakutud hinnast madalam. Vélgnikul on 6igus nimetatud hinna vahe esialgselt ostjalt sisse
nouda. (TMS §93)

OSTUHINNA TASUMINE LAENUGA

Kui ostja soovib osta sundenampakkumisel miiiidavat asja krediidiasutuse valjastatava laenuga, peab ta
sellest kohtutaiturile teatama kohe parast tema pakkumise parimaks tunnistamist (hiljemalt
enampakkumisele jargneval toopaeval). Teade saata aadressile kinnisvara.vilippus@taitur.vilippus.ee.
Ostuhinna tasumisel laenuga ei kohaldata ostjale TMS §-s 93 satestatud ostuhinnast ithe kimnendiku ega
ostuhinna kohese tasumise kohustust. Ostja kohustub tasuma kogu ostuhinna v6i tagama ostuhinna
tasumise kohustuse taitmise krediidiasutuse poolt 15 paeva jooksul parimaks pakkumiseks tunnistamise
paevale jargnevast paevast arvates. Ostuhinna tasumist laenuga ei saa taotleda volgnik. Kui ostja soovib
osta sundenampakkumisel miiiidavat asja krediidiasutuse valjastatava laenuga voi taotleb ostuhinna
tasumise tahtaja pikendamist (juhul kui ostuhind iiletab 12 700 eurot) taiendavalt 15 paeva vorra, peab ta
sellest kohtutaiturile teatama kohe parast tema pakkumise parimaks tunnistamist (hiljemalt

enampakkumisele jargneval toopaeval). (TMS § 93")

KANDED KINNISTUSRAAMATUSSE

Omand enampakkumisel muudud kinnisasjale tekib enampakkumise akti alusel kinnistusraamatusse
kande tegemisega. Kinnisasja valduse tileandmist uuele omanikule kohtutaitur ei garanteeri. (TMS § 156)

Vara soetamisel tihis- v0i kaasomandisse on vajalik esitada abikaasa voi kaasomaniku allkirjastatud
nousolek enampakkumise 10ppemise paevale jargneval paeval
aadressile kinnisvara.vilippus@taitur.vilippus.ee.

Kohtutaitur esitab kinnistusosakonnale enampakkumise akti arakirja ning avaldused ostja
kinnistusraamatusse omanikuna sissekandmiseks ja keelumarke ja l10ppevate diguste kustutamiseks
viivitamata parast kogu ostuhinna tasumist ja riigildivu tasumist tdendava dokumendi esitamist, kui
seadusega ei ole satestatud teisiti. Kohtutaituri poolt edastatavat enampakkumise akti arakirja ning
avaldust loetakse ostja, hupoteegipidaja ja ostja esitatud avalduseks. (TMS § 160)

Ostja on kohustatud tasuma riigiléivu riigiléivuseaduses satestatud ulatuses. Riigildivu tapne suurus ning
edaspidised juhised edastatakse ostjale parast edukat enampakkumist, koos enampakkumise aktiga.

ASJA JUHUSLIKU HAVIMISE RIISIKO ULEMINEK JA VASTUTUS ASJA PUUDUSTE EEST

Kinnisasja ja sellega koos muiidud esemete havimise riisiko laheb enampakkumisel ostjale tle pakkumise
parimaks tunnistamisega. Pakkumise parimaks tunnistamisest alates kannab ostja kdik kulud ja
koormatised ning saab kogu kasu. Elektroonilisel enampakkumisel tunnistatakse parimaks pakkumiseks
enampakkumise 16ppemisel oksjonikeskkonnas tehtud hinnalt kdrgeim pakkumine. Kohtutaitur ei
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tunnista pakkumist parimaks, kui on oluliselt rikutud enampakkumise tingimusi voi kui enampakkumist
voi selle jatkamist takistab kolmanda isiku digus. Asja miiimisel taitemenetluses ei vastuta kohtutaitur
ega vOlgnik mutudud asja puuduste eest. See ei valista kohtutaituri ega volgniku voimalikku vastutust
oigusvastaselt tekitatud kahju eest. (TMS § 103)

KOLMANDATE ISIKUTE OIGUSED

Kohtutaiturile tuleb enne enampakkumist teatavaks teha oma 6igustest miiiidavale asjale, kui nendest ei
ole kohtutaiturile veel teatatud, ja neid 6igusi kohtutaituri ndudmisel pohistada. Isikutel, kellel on
enampakkumist takistavaid 6igusi, tuleb saavutada kokkuleppel sissenoudjaga voi kohtulahendi alusel
enne tulemi jaotamise paeva enampakkumise lopetamine voi peatamine. (TMS § 84, 153)

Kinnisasja taitemenetluses mutgi korral jaavad plsima sissendudja noude voi selle tagatiseks oleva
oiguse jarjekohast eespool ja samal jarjekohal olevad kinnistusraamatust nahtuvad 6igused. Noudest
jarjekohas tagapool olevad digused lopevad pakkumise parimaks tunnistamisega. Loppenuks loetakse ka
kinnistusraamatusse kantud, sissendudjale kuuluv 6igus, millest tuleneva noude rahuldamiseks sissenoue
poorati. Kui isiku kinnistusraamatusse kantud 6igus kinnisasja miitigiga 16peb, voib diguse omaja tulemist
nouda TMS § 108 loikes 2 satestatud korras hiivitist kustutatud diguse eest vastavalt kustutatud diguse
endisele jarjekohale. (TMS § 158, 176)

UURI- VOI RENDILEPINGUD

Ostja voib utri- voi rendilepingu tles 6elda voladigusseaduse §-s 323 ettenahtud tingimustel ja tahtaja
jooksul. Ostja ei voi tiiiri- voi rendilepingut tles 0elda, kui kinnistusraamatusse on kantud marge
voladigusseaduse § 324 kohaselt ja marget ei saa kinnistusraamatust jarjekoha tottu kustutada. (TMS §
161)

ENAMPAKKUMISE PEATUMINE KATKESTUSE TOTTU

Kui enampakkumise 16pu ajal esineb oksjonikeskkonnas katkestus, peatub enampakkumine katkestuse
ajaks ja jatkub parast katkestuse 10ppemist. Enampakkumise 16pu aeg litkkub katkestuse aja vorra edasi.

(TMS § 99"

ENAMPAKKUMISE KEHTETUKS TUNNISTAMINE

Enampakkumise akti kattetoimetamisest alates 30 paeva jooksul voib taitemenetluse osaline esitada
kohtule hagi enampakkumise kehtetuks tunnistamiseks, kui vara on muiidud isikule, kellel ei olnud 6igust
seda osta, voi kui enampakkumine toimus tithise arestimise alusel voi rikuti teisiti enampakkumise olulisi
tingimusi. (TMS § 223)
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