Leht 1

HOONESTATUD ARIMAA MERIKOTKA TN 1, KURESSAARE (WOW KESKUS)

Hetkehind: 1 850 000 € registreerimise algus:15.08.2025 k1 07:00
OKSJONI ANDMED  ID: 91979 registreerimise lopp: 04.09.2025 kl 12:00
alghind oksjonil: 1 850 000 € oksjoni algus: 04.09.2025 k1 17:00
tagatisraha: 40 000 € oksjoni lopp: 12.09.2025 k1 10:00
aega alguseni: 20 p, 16 tundi, 29 pikenemise intervall: 30 min

minutit laekumise tahtpaev: 04.09.2025 kI 12:00

Registreerimine enampakkumisele algab
15.08.2025 k1 07:00!
oksjoni korraldaja: Anne Tammer, pankrotihaldur

otseviide: https://www.oksjonikeskus.ee/oksjon/view/?0kid=91979
Ametlikud https://www.ametlikudteadaanded.ee/avalik/teadaanne?teate number=2493450
Teadaanded:

— i

linn / vald: Saaremaa vald

Kuressaare linn
aadress: Merikotka tn 1

katastritunnus:34901:010:0430
reg. osa nr: 2441434

Ametlik enampakkumise teade

Pankrotimenetluses kinnisasja enampakkumise teade

Avaldamise algus: 14.08.2025

Avaldamise 10pp: pankrotimenetluse 10ppemiseni voi miiigikuulutuse kehtivuse 16puni, kuid mitte kauem,
kui 1 aasta

OU TULIK INVEST (pankrotis) (registrikood: 11449200) pankrotihaldur Anne Tammer avaldab
teadaande pankrotiseaduse (PankrS) § 136 1oike 1 ja taitemenetluse seadustiku (TMS) § 153 loike 2
alusel.

Pankrotihaldur miiiitb avalikul elektroonilisel enampakkumisel Kohtutaiturite ja Pankrotihaldurite Koja
oksjonikeskkonnas https://www.oksjonikeskus.ee pankrotivara:
OU TULIK INVEST (pankrotis) pankrotihaldur miiiib pankrotivara hulka kuuluva hoonestatud kinnisasja


mailto:haldur@tammer-tammer.ee
https://www.oksjonikeskus.ee/oksjon/view/?okid=91979
https://www.ametlikudteadaanded.ee/avalik/teadaanne?teate_number=2493450
http://xgis.maaamet.ee/ky/FindKYByT.asp?txtCU=34901:010:0430
https://www.oksjonikeskus.ee/javascript:showRegOsaNrInfoMessage()
https://ariregister.rik.ee/ettevotja.py?ark=11449200
https://www.riigiteataja.ee/akt/121062014020?leiaKehtiv#para136
https://www.oksjonikeskus.ee
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(registriosa nr 2441434) aadressil Merikotka tn 1, Kuressaare linn, Saaremaa vald, Saare maakond koos
pereatraktsioonkeskuse (WOW Keskus) atraktsioonide, moobli ja muu sisustusega.

Kehtivad kanded kinnistusraamatus:
Tartu Maakohtu kinnistusosakond, registriosa nr 2441434
I jagu Katastritunnus, sihtotstarve, asukoht, pindala

Katastritunnus 34901:010:0430; sihtotstarve arimaa 90%, transpordimaa 10%; asukoht: Saare maakond,
Saaremaa vald, Kuressaare linn, Merikotka tn 1; pindala 8231,0 m2.

IT jagu Omanik
OU TULIK INVEST (registrikood 11449200, pankrotis)
IIT jagu Koormatised ja kitsendused

Isiklik kasutusoigus Kuressaare linn kasuks. Tasuta ja tahtajatu isiklik kasutusoigus on seatud vastavalt
08.10.2007 lepingu p-le 2 ning lisaks olevale plaanile nr 1. 08.10.2007 kinnistamisavalduse alusel sisse
kantud 10.10.2007.

Isiklik kasutusdigus tehnovorgu voi rajatise seadmiseks Aktsiaselts Kuressaare Soojus (registrikood
10105549) kasuks. Tasuta ja tahtajatu isiklik kasutusoigus tehnorajatise omamiseks, ehitamiseks ja
majandamiseks vastavalt 19.12.2019 so6lmitud lepingu punktile 3 ning lepingu lahutamatuks lisaks nr 1
olevale plaanile. 19.12.2019 kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 8.01.2020.

Maérkus iiiirilepingu (iiiirilepingu pool: 24-7FITNESSKLUBI OU, registrikood 14045006) kohta tahtajaga
01.05.2030. 03.05.2024 kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 09.05.2024.

Maérkus titirilepingu (iitirilepingu pool: Tanavastuudio OU, registrikood 16329392) kohta. Uiirileping on
tahtajatu. Kanne asub samal jarjekohal III jao kandega nr 6. 03.05.2024 kinnistamisavalduse alusel sisse
kantud 09.05.2024.

Maérkus iiiirilepingu (iiiirilepingu pool: Tulik Events OU, registrikood 16055012) kohta tahtajaga
05.12.2028. Kanne asub samal jarjekohal III jao kannetega nr 6 ja 7. Sisse kantud 09.05.2024. 03.05.2024
kinnistamisavalduse alusel parandus sisse kantud 10.05.2024. Kanne asendab eelmist kannet.

Maérkus iiiirilepingu (iliirilepingu pool: Korberi OU, registrikood 12064063) kohta tahtajaga 31.05.2035.
29.05.2024 kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 05.06.2024.

Markus rendilepingu (rendilepingu pool: Sauga Majad OU, registrikood 12250334) kohta. 25.07.2024
kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 31.07.2024.

Markus kasutuskeelu kehtestamise kohta. Tartu Maakohtu 16.10.2024.a. maarusega tsiviilasjas nr
2-24-13204 pankrotiavalduse tagamiseks. 11.11.2024 pankrotihalduri avalduse alusel sisse kantud
12.11.2024.

Markus kinnistu omaniku pankroti valjakuulutamise kohta. Pankrot valjakuulutatud 29. novembril 2024
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kell 15.00. 29.11.2024 kohtumaaruse alusel sisse kantud 06.12.2024

IV jagu Hiipoteegid

Hipoteek summas 195 000,00 eurot Maaelu Edendamise Sihtasutus (registrikood 90000245) kasuks.
Kinnistu igakordne omanik on kohustatud alluma kohesele sundtaitmisele hiipoteegiga tagatud noude
rahuldamiseks. Sisse kantud 23.04.2019. 17.06.2020 kinnistamisavalduse alusel muudetud 26.06.2020.

Hupoteek summas 409 500,00 eurot Maaelu Edendamise Sihtasutus (registrikood 90000245) kasuks.
Kinnistu igakordne omanik on kohustatud alluma kohesele sundtaitmisele hiipoteegiga tagatud noude
rahuldamiseks. Sisse kantud 28.06.2019. 17.06.2020 kinnistamisavalduse alusel muudetud 26.06.2020.

Hiipoteek summas 1 395 500,00 eurot Maaelu Edendamise Sihtasutus (registrikood 90000245) kasuks.
Kinnistu igakordne omanik on kohustatud alluma kohesele sundtaitmisele hiipoteegiga tagatud noude
rahuldamiseks. Sisse kantud 02.09.2019. 17.06.2020 kinnistamisavalduse alusel muudetud 26.06.2020.

Hiipoteek summas 1 750 000,00 eurot Maaelu Edendamise Sihtasutus (registrikood 90000245) kasuks.
Kinnistu igakordne omanik on kohustatud alluma kohesele sundtaitmisele hiipoteegiga tagatud noude
rahuldamiseks. Sisse kantud 25.11.2019. 17.06.2020 kinnistamisavalduse alusel muudetud 26.06.2020.

Hiipoteek summas 400 000,00 eurot Korberi OU (registrikood 12064063) kasuks. Kinnistu igakordne
omanik on kohustatud alluma kohesele sundtaitmisele hiipoteegiga tagatud noude rahuldamiseks. IV jao
kannetel nr 5 kuni 7 on uks ja sama jarjekoht. 29.10.2021 kinnistamisavalduse alusel sisse kantud
08.11.2021. Keelumérge hiipoteegi kasutamise keelamiseks Korberi OU (registrikood 12064063) kasuks.
Kande alus: Parnu Maakohtu 02.08.2023 kohtuméaarus kriminaalasjas nr 1-23-3870 (20221000063)
konfiskeerimise asendamise tagamiseks.02.08.2023 kohtuméaaruse alusel sisse kantud 14.08.2023.
Hiipoteek summas 700 000,00 eurot Korberi OU (registrikood 12064063) kasuks. Kinnistu igakordne
omanik on kohustatud alluma kohesele sundtaitmisele hiipoteegiga tagatud ndude rahuldamiseks. IV jao
kannetel nr 5 kuni 7 on iiks ja sama jarjekoht. 29.10.2021 kinnistamisavalduse alusel sisse kantud
08.11.2021.

Hiipoteek summas 500 000,00 eurot Korberi OU (registrikood 12064063) kasuks. Kinnistu igakordne
omanik on kohustatud alluma kohesele sundtaitmisele hiipoteegiga tagatud ndude rahuldamiseks. IV jao
kannetel nr 5 kuni 7 on Uks ja sama jarjekoht. 29.10.2021 kinnistamisavalduse alusel sisse kantud
08.11.2021.

Kohtulik hupoteek (kohtuasja number 1-23-3869) summas 1 633 081,00 eurot Eesti Vabariik kasuks.
Kande alus: Parnu Maakohtu 2.08.2023 kohtumaarus kriminaalasjas nr 1-23-3869 (20221000063)
konfiskeerimise asendamise tagamiseks. Sisse kantud 27.10.2022. 02.08.2023 kohtumaaruse alusel
muudetud 14.08.2023.

Kehtivad hiipoteegid ja markused, sealhulgas markused iiri- ja rendilepingute kohta kustutatakse parast
edukat enampakkumist pankrotihalduri avalduse alusel.

Kinnisasjal asuv hoone

Kinnisasjal asub 2-korruseline hoone nimetusega WOW keskus (EHR kood 120866819), mille suletud
netopind on 3802,1 m2, kasutamise otstarve: kaubandushoone 1154,4 m2, muu meelelahutushoone
2069,4 m2, muu spordihoone 499,3 m2. Hoone ehitati aastatel 2019 - 2020. Hoonele valjastati
kasutusluba 2020.a.
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Utiri- ja rendilepingud

Spordiklubiks ehitatud ruume kasutab 24-7FITNESSKLUBI OU, millega sélmitud iiiirileping 16peb
30.09.2025.a.

Kaubanduseks ehitatud ruume kasutab iiiirilepingu alusel Korberi OU tahtajaga 31.05.2035.a.
Téanavastuudio OU-ga sélmitud tiirileping on 16ppenud ja ruumid on tagastatud.
Tulik Events OU valduses ruume ei ole.

Markused tiiri- ja rendilepingute kohta kustutatakse parast edukat enampakkumist pankrotihalduri
avalduse alusel.

Kinnisasja ostjal on digus vastavalt taitemenetluse seadustiku §-le 161 ja voladigusseaduse § 323 lg-le 1
utrilepingud iiles oelda, teatades sellest iitirnikule voi rentnikule ette 3 kuud.

Vara, mis ei kuulu miiudava vara hulka

Hoone katusel on paikeseelektrijaam véimsusega 80 kW, mis ei kuulu miiiidava vara hulka ja mille
omanik ei ole TULIK INVEST OU (pankrotis).

Kohvikus asuva kodgitehnika, -seadmete ja sisustuse omanik ei ole TULIK INVEST OU (pankrotis) ning
see ei kuulu mutudava vara hulka.

ASJA JUHUSLIKU HAVIMISE RIISIKO ULEMINEK JA VASTUTUS ASJA PUUDUSTE EEST.
Enampakkumisel mutdud tervikvara juhusliku havimise riisiko laheb ostjale tile pakkumise parimaks
tunnistamisega.

Haldur ega pankrotivolgnik ei vastuta miiidud tervikvara voi selle koosseisu kuuluvate asjade voimalike
puuduste eest. Enampakkumise voitja omandab tervikvara sellises seisukorras nagu see enampakkumise
ajal kuni ostjale uleandmiseni on. Haldur ei anna ostjale mitte mingisuguseid kinnitusi ega tagatisi
tervikvara, selle koosseisu kuuluvate asjade voi dokumentatsiooni kohta. Pankrotivolgnik ja haldur ei
vastuta puudutava dokumentatsiooni voimalike puuduste eest.

PAKKUMISE PARIMAKS TUNNISTAMINE JA VASTUVAITED. Enampakkumise véitjaks tunnistatakse isik,
kes pakub vara eest koige korgema ostuhinna. Pankrotihalduril on digus liikata esitatud pakkumine
tagasi Taitemenetluse seadustiku §-s 89 satestatud juhtudel. Kui parim pakkuja on loovutanud ostja
oigused teisele isikule ja see isik votab lle ka parimast pakkumisest tulenevad kohustused, esitatakse
sellekohased avaldused pankrotihaldurile ostuhinna tasumise tahtaja jooksul. Pakkumise parimaks
tunnistamine tehakse osalejatele teatavaks enampakkumise paevale jargneval toopaeval
oksjonikeskkonnas. Erandjuhtudel voib haldur teatavakstegemise kuni seitsmeks paevaks edasi liikata.
Edasililkkamisest annab haldur enampakkumisel osalejatele viivitamata teada. Enampakkumisel osalevad
isikud voivad esitada vastuvaited enampakkumiste labiviimise kohta enampakkumise loppemise paevale
jargneva toopaeva jooksul. Esitatud vastuvaidetele ja vastuvaidete esitamata jatmise tagajargedele
kohaldatakse taitemenetluse seadustiku § 92 16igetes 2 ja 3 satestatut.

OSTUHINNA TASUMISE TINGIMUSED. Elektroonilise enampakkumise vditja peab tasuma ostuhinna
enampakkumise 10ppemise paevale jargneval toopaeval TMS paragrahvi 93 1oikes 3 satestatud viisil. Kui
ostuhind tiletab 12 700,00 eurot, tuleb koheselt tasuda 1/10 ostuhinnast, tilejaanud hind tuleb tasuda 15
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paeva jooksul. Kui enampakkumise voitja ei tasu ostuhinda tahtaegselt, tunnistatakse enampakkumine
nurjunuks ning enampakkumise voitja poolt tasutud tagatisraha ei tagastata.

OSTUHINNA TASUMINE LAENUGA. Kui ostja soovib vara omandada krediidiasutuse valjastatava
laenuga, peab ta sellest haldurile teatama kohe parast tema pakkumise parimaks tunnistamist. Koheseks
teatamiseks loetakse teatamist pakkumise parimaks tunnistamise paeval. Ostuhinna tasumisel laenuga ei
kohaldata ostjale TMS §-s 93 satestatud ostuhinnast ithe kiimnendiku ega ostuhinna kohese tasumise
kohustust. Ostja kohustub tasuma kogu ostuhinna vdi tagama ostuhinna tasumise kohustuse taitmise
krediidiasutuse poolt 15 paeva jooksul parimaks pakkumiseks tunnistamise paevale jargnevast paevast
arvates. Ostuhinna tasumist laenuga ei saa taotleda volgnik.

KOLMANDATE ISIKUTE OIGUSED. Isikutel, kellel on miiiidavale asjale 6igusi, peavad haldurile neist
oigustest teatama ja need pohistama. Isikutel, kellel on enampakkumist takistavaid digusi, saavad
enampakkumise peatada kohtulahendi alusel.

KINNISTUSRAAMATU KANDED. Omand enampakkumisel soetatud kinnisasjale tekib enampakkumise
akti alusel kinnistusraamatusse kande tegemisega. Haldur esitab kinnistusosakonnale enampakkumise
akti arakirja ning avaldused ostja kinnistusraamatusse omanikuna sissekandmiseks ning keelumarke ja
loppevate diguste kustutamiseks parast kogu ostuhinna laekumist, kui seadusega ei ole satestatud teisiti.
Halduri poolt edastatavat enampakkumise akti arakirja ning avaldust loetakse ostja ja hupoteegipidaja
esitatud avalduseks. Ostja peab tasuma riigildivu riigildivuseaduses satestatud ulatuses. Riigildivu tapne
suurus ning edaspidised juhised edastatakse enampakkumise voditjale koos enampakkumise aktiga.
Hipoteegid kustutatakse enampakkumise tulemusel.

Vastavalt rahapesu ja terrorismi tokestamise seaduse §-le 20 ja 41 on enampakkumise korraldaja
kohustatud tuvastama tehingupartneri tegeliku kasusaaja ning temal riikliku tausta olemasolu. Parast
enampakkumise 10ppemist tuleb enampakkumise voitjal taita noutav ankeet enampakkumise voitja kohta
kaivate andmetega ja kinnitada nende oigsust allkirjaga. Taidetud ja allkirjastatud ankeet tuleb tagastada
enampakkumise korraldajale 3 toopaeva jooksul. Vastasel juhul on enampakkumise korraldajal digus
keelduda tehingust.

Alghind: 1 850 000 euro(t). Alghinnale lisandub kaibemaks
Omanik: OU TULIK INVEST (pankrotis) (registrikood: 11449200)

Enampakkumisel osalemiseks tuleb end registreerida oksjonikeskkonnas kaesolevas teates nimetatud
vara lehel, mille pusilink on: https://www.oksjonikeskus.ee/oksjon/view/?0kid=91979 ning tasuda
tagatisraha 40 000 eurot OU TULIK INVEST (pankrotis) arveldusarvele nr EE892200221038887689
(Swedbank AS). Makseselgitus: ,Tagatisraha 4.09.2025 12:00 oksjonil ID91979 osalemise eest.
Kinnisvara: Merikotka tn 1, Saaremaa vald, Saare maakond”. Tagatisraha loetakse tasutuks selle
laekumise hetkest. Tagatisraha peab olema laekunud hiljemalt 04.09.2025 kell 12:00. Hilisemaid
laekumisi ei arvestata. Ostja makstud tagatisraha arvatakse ostuhinna sisse, teistele enampakkumisest
osavotnutele tagastatakse see enampakkumise paevale jargneval toopaeval.

Enampakkumisele registreerimine algab 15.08.2025 kell 07:00 ja 16peb 04.09.2025 kell 12:00.

Isik registreeritakse enampakkumisel osalejaks, kui registreerimistaotlus ja selle vajalikud lisad vastavad
enampakkumise tingimustele , tagatisraha on tasutud ja isik voib enampakkumisel pakkujana osaleda.


https://ariregister.rik.ee/ettevotja.py?ark=11449200
https://www.oksjonikeskus.ee/oksjon/view/?okid=91979
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Enampakkumine algab 04.09.2025 kell 17:00 ja 1opeb 12.09.2025 kell 10:00. Pikeneva 16pu intervall on
30 minut(it).

Enampakkumisel tehtavate pakkumiste samm on 5 000 euro(t).
Pakkumisi saab teha ainult oksjonikeskkonnas vastavalt oksjonikeskkonnas naidatud tingimustele.

Elektroonilise enampakkumise vditja peab tasuma ostuhinna enampakkumise l0ppemise paevale
jargneval toopaeval TMS § 93 1g-s 3 satestatud viisil. Kui ostuhind tiletab 12 700 eurot, tuleb ostuhinnast
uks kimnendik tasuda enampakkumisele jargneval toopaeval ning tilejaanud hind tuleb tasuda 15 paeva
jooksul.

KOLMANDATE ISIKUTE OIGUSED
Pankrotihaldurile tuleb enne enampakkumise algust teha teatavaks oma Oigustest miiiidavale asjale, kui
nendest ei ole pankrotihaldurile veel teatatud, ja neid 6igusi pankrotihalduri n6udmisel pohistada.

VARAGA TUTVUMINE. TAIENDAV INFO

Miiiidava varaga saab tutvuda, kooskdlastades eelnevalt halduriga tutvumise aja. Uiiri- ja
rendilepingutega tutvumiseks tuleb eelenvalt sdlmida konfidentsiaalsuskokkulepe. Taiendav info tel 50 43
679 voi e-posti teel (haldur@tammer-tammer.ee)

Menetluse nr: 2-24-13204

pankrotihaldur Anne Tammer

Kalevi tn 9, pk 4, Tartu linn, 51010

Telefon: 5043679

E-post: haldur@tammer-tammer.ee

Teadaande avaldaja kontaktandmed:

Pankrotihaldur ANNE TAMMER

Telefon: 5043679

E-post: haldur@tammer-tammer.ee

Teadaande number 2493450

Uhisvara soetamiseks

Vara soetamisel thisomandisse on vajalik esitada abikaasa allkirjastatud nousolek enampakkumise
korraldajale enampakkumise 10ppemise paevale jargneval paeval.

Ostuhinna tasumise korral krediidiasutuse laenuga

Taitemenetluse seadustiku § 93" Kui ostja soovib osta sundenampakkumisel miliidavat asja
krediidiasutuse valjastatava laenuga, peab ta sellest kohtutaiturile teatama kohe parast tema pakkumise
parimaks tunnistamist. Koheseks teatamiseks loetakse kohtutaiturile teatamist parimaks pakkumiseks
tunnistamise paeval.Ostuhinna tasumisel krediidiasutuse laenuga voitjal teavitada sellest
oksjonikorraldajat oksjoni voidust teada saamise paeval.

Vastuvaidete esitamiseks

Taitemenetluse seadustiku § 92" kohaselt voivad elektroonilisel enampakkumisel osalevad isikud esitada
vastuvaited enampakkumiste labiviimise kohta enampakkumise 16ppemise paevale jargneva toopaeva
jooksul.

Ostuhinna tasumise tahtaja pikendamise korral

Taitemenetluse seadustiku § 93 Ig 6 kohaselt pikendab kohtutaitur ostja taotlusel ostuhinna tasumise
tahtaega taiendavalt 15 paeva vorra. Taitemenetluse seadustiku § 93 lg 6 kohaselt pikendab kohtutaitur
ostja taotlusel ostuhinna tasumise tahtaega taiendavalt 15 paeva vorra. Tasumise tahtaja pikendamiseks
tuleb oksjoni korraldajale esitada avaldus enne esialgse tahtaja moodumist.
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Enampakkumist reguleerivad oigusnormid ja korraldaja selgitused
Pankrotiseaduse § 136. Vara miiiikk enampakkumisel

(1) Pankrotivara muuk toimub enampakkumisel taitemenetluse seadustikus satestatud korras, kui
kaesolevast seadusest ei tulene teisiti.
(2) Vara alghinna maarab haldur, kooskolastades selle pankrotitoimkonnaga.

(3) Kordusenampakkumisel voib haldur vara alghinda kuni 50 protsenti vahendada. Suuremas ulatuses
voib alghinda vahendada iiksnes pankrotitoimkonna néusolekul.

(4) Enampakkumise kohta koostab haldur akti. Akti vormi kehtestab valdkonna eest vastutav minister.

Taitemenetluse seadustiku § 88'. Elektroonilise enampakkumise kord

(1) Enne enampakkumise alustamist teeb kohtutaitur oksjonikeskkonnas teatavaks miitidavat vara ning
enampakkumist puudutavad olulised tingimused kaesoleva seadustiku § 84 kohaselt ja alghinna.
Enampakkumisel tehtavate pakkumiste sammu maarab kohtutaitur, arvestades muiidava asja vaartust.
Pohjendatud juhtudel voib kohtutditur maarata arestimisaktis margitust erineva alghinna.

(2) Elektrooniline enampakkumine avatakse oksjonikeskkonnas kaesoleva seadustiku § 84 loikes 2
nimetatud viisil avalikkusele teatavaks tehtud ajal. Elektrooniline enampakkumine on avatud vahemalt
viis toopaeva. Kaesoleva seadustiku § 80 1oikes 3 nimetatud juhul voib enampakkumise kestust
lihendada.

(3) [Kehtetu - RT I, 31.12.2012, 5 - joust. 10.01.2013]

(4) Parast enampakkumise avamist alustavad osalejad pakkumisi alghinnast. Enampakkumisel osalejad
sisestavad oma pakkumised elektrooniliselt taiseurodes vastavalt enampakkumise sammule.

(5) Elektrooniline enampakkumine 16peb enampakkumise kuulutuses margitud ajal. Kui pikenemise
intervalli jooksul tehakse enne enampakkumise 16pu aega uus pakkumine, liikkub enampakkumise 10pp
pikenemise intervalli vorra edasi ja enampakkumine kestab seni, kuni pakkumisi tehakse.
Enampakkumise pikenemise intervall on 1-60 minutit. Kui pikenenud l6pu korral ei ole enampakkumine
loppenud varem, 16peb enampakkumine 120 tunni moéodumisel kuulutuses margitud enampakkumise 16pu
ajast.

(6) Valdkonna eest vastutav minister voib kehtestada maarusega tehnilised nouded elektroonilise
enampakkumise labiviimise kohta.

Taitemenetluse seadustiku § 89. Pakkumise tagasilikkamine

(1) Kohtutaitur likkab tagasi tihise pakkumise. Tiihiseks pakkumiseks loetakse eelkdige:
1) pakkumist, mis ei kata alghinda;

2) selle isiku pakkumist, kes ei tohi enampakkumises osaleda;

3) tingimuslikku pakkumist.


https://www.riigiteataja.ee/akt/dyn=121062014020&id=687659
https://www.riigiteataja.ee/akt/131122012005
https://www.riigiteataja.ee/akt/dyn=112032015087&id=131122010061
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(2) Kohtutaitur voib tagasi likata enampakkumise nurjamise kavatsusega tehtud pakkumise.

(3) Kui pakkumise kehtivus soltub pakkujat esindava isiku esindusoiguse ulatusest voi muu isiku
nousolekust, likkab kohtutaitur pakkumise tagasi, kui esindusdigust voi ndusolekut ei toendata
viivitamata.

Taitemenetluse seadustiku § 91. Pakkumise parimaks tunnistamine

(1) Suulisel enampakkumisel teeb kohtutaitur viimase tilepakkumise ja enampakkumise 16pu
enampakkumisel teatavaks. Suulisel enampakkumisel tehtud viimane iillepakkumine tunnistatakse
parimaks parast kolmekordset valjakuulutamist.

(2) Elektroonilisel enampakkumisel tunnistatakse parimaks pakkumiseks enampakkumise l10ppemisel
oksjonikeskkonnas tehtud hinnalt kdrgeim pakkumine.

(3) Kui parim pakkuja on loovutanud ostja digused teisele isikule ja see isik votab lile ka parimast
pakkumisest tulenevad kohustused, esitatakse sellekohased avaldused kohtutaiturile ostuhinna tasumise
tahtaja jooksul.

(4) Kohtutaitur ei tunnista pakkumist parimaks, kui on oluliselt rikutud enampakkumise tingimusi voi kui
enampakkumist voi selle jatkamist takistab kolmanda isiku digus.

(5) Pakkumise parimaks tunnistamine tehakse suulisel enampakkumisel osalejatele teatavaks
enampakkumise paeval enampakkumise kohas ja elektroonilisel enampakkumisel enampakkumise
paevale jargneval toopaeval oksjonikeskkonnas. Kui pakkuja osales pakkumiste avamisel, loetakse ta
enampakkumise tulemustest informeerituks. Kohtutaitur v6ib erandjuhtudel teatavakstegemise kuni
seitsmeks paevaks edasi lilkata. Edasililkkamisest annab kohtutaitur enampakkumisel osalejatele
viivitamata teada.

(6) Pakkumise parimaks tunnistamine kehtib teatavakstegemise ajast alates.

Taitemenetluse seadustiku § 92'. Elektroonilisel enampakkumisel osalevate isikute vastuvaited

Elektroonilisel enampakkumisel osalevad isikud voivad esitada vastuvaited enampakkumiste labiviimise
kohta enampakkumise 10ppemise paevale jargneva toopaeva jooksul. Esitatud vastuvaidetele ja
vastuvaidete esitamata jatmise tagajargedele kohaldatakse kaesoleva seadustiku § 92 1digetes 2 ja 3
satestatut.

Taitemenetluse seadustiku § 93. Ostuhinna kohese tasumise kohustus
(1) Suulise enampakkumise voitja peab ostuhinna tasuma kohe parast enampakkumise 16ppemist.
(2) Kui ostuhind tletab 12 700 eurot, peab suulise enampakkumise voitja tasuma kohe parast

enampakkumise 10ppemist tthe kiimnendiku ostuhinnast, iilejaanud hind tuleb tasuda 15 paeva jooksul.
Kui ostjaks on volgnik, peab ta tasuma kohe kogu ostuhinna.

(2") Elektroonilise enampakkumise vditja peab tasuma ostuhinna enampakkumise 16ppemise paevale
jargneval toopaeval kaesoleva paragrahvi loikes 3 satestatud viisil. Kui ostuhind iiletab 12 700 eurot,
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tuleb ostuhinnast iiks kimnendik tasuda enampakkumisele jargneval toopaeval ning tlejaanud hind tuleb
tasuda 15 paeva jooksul. Kui ostjaks on volgnik, tuleb kogu ostuhind tasuda enampakkumisele jargneval
toopaeval.

(3) Koheseks tasumiseks kaesoleva paragrahvi 1oigete 1 ja 2 tahenduses loetakse ostuhinna tasumist
sularahas voi kohtutaituri maaratud kontole. Kui ostuhind tasutakse kohtutaituri maaratud kontole,
loetakse ostuhind kohtutaiturile tasutuks kohtutaituri konto krediteerimisest ostuhinna ulatuses.
Kohtutaitur voib kohese tasumisena aktsepteerida ka vahemalt ostuhinna suuruses antud Eesti voi muu
Euroopa Liidu liikmesriigi krediidiasutuse tahtajatut, tagasivotmatut ja tingimusteta maksegarantiid.

(4) Kui ostjaks on sissenoudja, kelle noue tletab ostuhinna voi on sellega vordne, tehakse tasaarvestus
tema noudega ulatuses, mis vastab osale, mida sissenoudjal oleks 6igus saada tema poolt ostetava vara
miuigist saadud tulemi jaotamisel. Tasaarvestamata jaanud ostuhinna osa tasub sissenéudja kohtutaituri
ametialasele kontole kaesolevas paragrahvis satestatud korras.

(5) Asi antakse ostjale iile parast kogu ostuhinna tasumist.

(5') Kui ostuhind tasutakse oksjonikeskkonnas makseteenuse pakkuja pakutava kohest laekumist
voimaldava makseviisi kaudu, loetakse ostuhind kohtutaiturile tasutuks koja tsentraalkonto
krediteerimisest ostuhinna ulatuses. Ostja kannab nimetatud viisil tagatisraha tasumisega kaasnevad
kulud.

(5°) Valdkonna eest vastutav minister kehtestab maarusega tapsema korra ja néuded ostuhinna
tasumisele oksjonikeskkonnas makseteenuse pakkuja pakutava kohest laekumist voimaldava makseviisi
kaudu.

(6) Ostja taotlusel pikendab kohtutaitur kdesoleva paragrahvi ldigetes 2 ja 2' satestatud ostuhinna
tasumise tahtaega taiendavalt 15 paeva vorra. Ostuhinna tasumise tahtaja pikendamise vormistab
kohtutaitur otsusena. Otsus edastatakse volgnikule, sissendudjale, parima pakkumise teinud isikule ja
isikutele, kelle digused miiiidavale asjale on kohtutaiturile teada.

Taitemenetluse seadustiku § 93'. Ostuhinna tasumine laenuga

(1) Kui ostja soovib osta sundenampakkumisel muiidavat asja krediidiasutuse valjastatava laenuga, peab
ta sellest kohtutaiturile teatama kohe parast tema pakkumise parimaks tunnistamist. Koheseks
teatamiseks loetakse kohtutaiturile teatamist parimaks pakkumiseks tunnistamise paeval.

(2) Ostuhinna tasumisel laenuga ei kohaldata ostjale kaesoleva seadustiku §-s 93 satestatud ostuhinnast
ithe kimnendiku ega ostuhinna kohese tasumise kohustust. Ostja kohustub tasuma kogu ostuhinna voi
tagama ostuhinna tasumise kohustuse taitmise krediidiasutuse poolt 15 paeva jooksul parimaks
pakkumiseks tunnistamise paevale jargnevast paevast arvates.

(3) Ostuhinna tasumist laenuga ei saa taotleda volgnik.

Taitemenetluse seadustiku § 155. Kinnisasja juhusliku havimise riisiko iileminek

Kinnisasja ja sellega koos muiidud esemete havimise riisiko laheb enampakkumisel ostjale tle
pakkumise parimaks tunnistamisega. Pakkumise parimaks tunnistamisest alates kannab ostja koik kulud
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ja koormatised ning saab kogu kasu.
Taitemenetluse seadustiku § 156. Kinnisasja omandamine

Omand enampakkumisel mitdud kinnisasjale tekib enampakkumise akti alusel kinnistusraamatusse
kande tegemisega.

Taitemenetluse seadustiku § 156'. Kinnisasja omandamine laenuga

(1) Kinnisasja omandamisel laenuga teatab ostja sellest kohtutaiturile kaesoleva seadustiku §-s

93' satestatud korras.

(2) Kui ostja ja krediidiasutus lepivad kokku laenu tagatisena enampakkumisel miiiidava kinnisasja
koormamises hupoteegiga ja kohesele sundtaitmisele allumise kokkuleppe kandmises
kinnistusraamatusse, teatab ostja sellest samal ajal kui kinnisasja laenuga ostmise kavatsusest.
Krediidiasutus teatab kohtutaiturile tehingu toestamise aja, notari nime ja kontaktandmed.

(3) Kui krediidiasutus on andnud kohtutaiturile kirjalikku taasesitamist voimaldavas vormis garantii voi
kui kohtutaitur on saanud hoiustamiskviitungi arakirja raha notarikontole kandmise kohta, saadab
kohtutaitur viivitamatult notarile digitaalselt allkirjastatud enampakkumise akti, avalduse keelumarke ja
taitemenetlusega loppevate diguste kustutamiseks ning nousoleku hiipoteegi sissekandmiseks
kinnistusraamatusse, kui ei ole kokku lepitud teisiti.

(4) Notar esitab asjadiguslepingu hiipoteegi seadmiseks, kokkuleppe hiipoteegiga tagatud nouete ja
kohesele sundtaitmisele allumise kohta, kinnistamisavalduse ja kaesoleva paragrahvi ldikes 3 nimetatud
dokumendid kinnistusosakonnale.

(5) Notar kannab kolme toopaeva jooksul parast kaesoleva paragrahvi loikes 4 nimetatud dokumentide
kinnistuspaevikus registreerimist notarikontol hoiustatud rahasumma iile kohtutaituri ametialasele
kontole.

(6) Kui kaesoleva paragrahvi l6ikes 4 nimetatud kokkuleppeid ei s6lmita 30 paeva jooksul
enampakkumise akti koostamisest arvates, tagastab notar kohtutaiturile kaesoleva paragrahvi ldikes 3
nimetatud dokumendid ja krediidiasutusele kaesoleva paragrahvi loike 3 kohaselt notarikontole kantud
raha.

Taitemenetluse seadustiku § 158. Piisima jaavad oigused

(1) Kinnisasja taitemenetluses miitigi korral jaavad piisima sissendudja noude voi selle tagatiseks oleva
oiguse jarjekohast eespool ja samal jarjekohal olevad kinnistusraamatust nahtuvad digused.

(2) Kui kinnisasi miiiakse mitme erineval jarjekohal oleva noude taitmiseks, lahtutakse diguste
pusimajaamisel eespool olevast ndudest.

(3) Noudest jarjekohas tagapool olevad digused lopevad pakkumise parimaks tunnistamisega. Loppenuks
loetakse ka kinnistusraamatusse kantud, sissendudjale kuuluv 6igus, millest tuleneva noude
rahuldamiseks sissendue poorati.
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(4) Enampakkumisel ei 1ope servituudist tulenevad digused, kui servituut oli seatud seadusest tuleneva
servituudi seadmise oiguse alusel.

Taitemenetluse seadustiku § 160. Kanded kinnistusraamatusse

(1) Kohtutaitur esitab kinnistusosakonnale enampakkumise akti arakirja ning avaldused ostja
kinnistusraamatusse omanikuna sissekandmiseks ja keeluméarke ja 1oppevate diguste kustutamiseks
viivitamata parast kogu ostuhinna tasumist, kui seadusega ei ole satestatud teisiti.

(1') Omaniku ning hiipoteegi sissekandmise avaldus loetakse kaesoleva paragrahvi ldigetes 1 ja 2
nimetatud juhul ostja ja huipoteegipidaja esitatud avalduseks. Ostja on kohustatud tasuma riigiloivu
riigildivuseaduses satestatud ulatuses.

(1*) Kéesoleva paragrahvi ldigetes 1 ja 2 nimetatud juhul loetakse omaniku sissekandmise avaldus ostja
esitatud avalduseks. Ostja on kohustatud tasuma riigildivu riigildivuseaduses satestatud ulatuses.

(2) Oiguste kustutamise kande tegemiseks ei ole vaja kustutatavate diguste omajate néusolekut

kinnistusraamatuseaduse § 34' méttes.
(3) Kui ostja taotleb enne enda omanikuna kinnistusraamatusse kandmist diguse sissekandmist

enampakutud kinnisasjale v0i noustub sellega, ei voi sel alusel kannet teha enne ostja omanikuna
kinnistusraamatusse kandmist.

Fail genereeriti: 15.08.2025 kell 00:30:44



