Leht 1

KINNISTU TOOKOJA TN 3 OLGINA NARVA-JOESUU

Hetkehind: 80 000 € registreerimise algus:06.11.2025 kl 12:00
OKSJONI ANDMED  1ID:94074 registreerimise lopp: 24.11.2025 kl 12:00
alghind oksjonil: 80 000 € oksjoni algus: 25.11.2025 k1 12:00
tagatisraha: 5000 € oksjoni lopp: 02.12.2025 k1 12:00
aega alguseni: 18 p, 19 tundi, 36 pikenemise intervall: 10 min

minutit laekumise tahtpaev: 24.11.2025 kI 12:00
Registreeri
oksjoni korraldaja: Krista Jarvet, kohtutaitur
otseviide: https://www.oksjonikeskus.ee/oksjon/view/?0kid=94074
Ametlikud https://www.ametlikudteadaanded.ee/avalik/teadaanne?teate number=2525697
Teadaanded:

Narva-Joesuu linn

linn / vald:
Olgina alevik
aadress: Tookoja tn 3

katastritunnus:85101:003:0325

reg. osa nr: 3862008

Ametlik enampakkumise teade

Taitemenetluses kinnisasja enampakkumise teade

Avaldamise algus: 06.11.2025

Avaldamise 10pp: taitemenetluse 16ppemiseni voi miitigikuulutuse kehtivuse 1opuni, kuid mitte kauem, kui
1 aasta

Kohtutaitur Krista Jarvet avaldab teadaande taitemenetluse seadustiku (TMS) § 153 loike 2 alusel.

Kohtutaitur muub avalikul elektroonilisel enampakkumisel Kohtutaiturite ja Pankrotihaldurite Koja
oksjonikeskkonnas https://www.oksjonikeskus.ee vara:

Narva kohtutaitur Krista Jarvet mutub avalikul ELEKTROONILISEL enampakkumisel Kohtutaiturite ja
Pankrotihaldurite Koja oksjonikeskkonnas https://www.oksjonikeskus.ee/ Osaithingule ADOXA kuuluva
kinnistu: Arimaa 100% asukohaga Ida-Viru maakond, Narva-Joesuu linn, Olgina alevik, Téokoja tn 3,
pindala 6788,0 m2, katastritunnusega 85101:003:0325), mis on kantud Tartu Maakohtu
kinnistusosakonna registriossa nr 3862008. Kinnistu registriosa II jaos kande nr 2 all on omanikuna sisse
kantud: Osauhing ADOXA (registrikood 11047619) 21.09.2016 kinnistamisavalduse alusel sisse kantud
26.09.2016. Volgnikule kuuluvat kinnistut koormavad kolmandate isikute valjaselgitatud 6igused koos
nende jarjekohtadega ja muud kinnisomandi kitsendused:Registriosa III jaos kande nr 1 all on seatud
Keelumarge kinnisasja kasutamise keelamiseks Eesti Vabariik, Keskkonnaamet (registrikood 70008658)
kasuks. 30.06.2025 kohtutaituri avalduse alusel sisse kantud 03.07.2025. Registriosa IV jaos kande nr 1
all on seatud Hipoteek summas 81 250,00 eurot AS SEB Pank (registrikood 10004252) kasuks. Kinnistu
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igakordne omanik on kohustatud alluma kohesele sundtditmisele hiipoteegiga tagatud nodude
rahuldamiseks. 21.09.2016 kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 26.09.2016. 81
250,00Enampakkumine toimub keelumarkega tagatud noude rahuldamiseks ning kustutatakse peale
onnestunud enampakkumist.Ehitisregistri andmeil asuvad katastritiksusel:- ithekorruseline bensiinijaama
hoone, ehitisealune pind 192,0 m2, - ithekorruseline pumbamaja, ehitisealune pind 17,0 m2, - tankurite
plats, ehitisealune pind 14,0 m2, - vundament, ehitisealune pind 54,0 m2.Ehitisregistri andmed on
informatiivsed.Kinnistu alghind on 80000,00 eurot.Enampakkumine algab 25.11.2025 k1l 12.00
oksjonikeskkonnas ja 1opeb 02.12.2025 kl 12.00. Pikeneva lopu intervall on 10 minutit. Enampakkumise
samm on 500 eurot.Enampakkumisel osaleda sooviv isik peab end oksjonikeskkonnas enampakkumisel
osalejaks registreerima ja tasuma tagatisraha 10% alghinnast kohtutaituri ametialasele arveldusarvele.
Enampakkumisele registreerimine algab teate avaldamisest oksjonikeskkonnas. Tagatisraha laekumise
tahtaeg kohtutaituri ametialasele arveldusarvele ja registreerimine enampakkumisele 1opeb
24.11.2025.a. kl 12.00.Enampakkumisele registreerimiseks tuleb esitada jargmised andmed:
hinnapakkuja nimi, elukoht voi asukoht, isikut tdendav dokument, esindaja puhul esindusodiguse aluseks
olev dokument (notariaalselt toestatud) ja andmed miiidava vara kohta.Isik registreeritakse
enampakkumisel osalejaks, kui registreerimistaotlus ja selle lisad (ndusolekud, volikirjad jms) vastavad
enampakkumise tingimustele, tagatisraha on tasutud ning isik voib enampakkumisel pakkujana osaleda.
Juhul kui pakkujat esindab volitatud esindaja, siis tuleb kohtutaiturile hiljemalt tagatisraha tasumise
tahtajaks esitada volikiri. Vara soetamisel this- voi kaasomandisse on vajalik esitada abikaasa voi
kaasomaniku allkirjastatud nousolek enampakkumise 16ppemise paevale jargneval paeval aadressile
krista.jarvet@taitur.just.ee.Tagatisraha suurusega 5000,00 eurot tuleb tasuda kohtutaituri Krista Jarvet
ametialasele kontole nr EE472200221069244110 SWEDBANK AS, selgitusse tuleb markida "tagatisraha,
kinnisasja aadress, osaleja nimi". Hilisemaid laekumisi ei arvestata. Kohtutaitur voib tagatisrahana
aktsepteerida ka tagatisraha suuruses antud Eesti voi muu Euroopa Liidu liikmesriigi krediidiasutuse
tahtajatut, tagasivotmatut ja tingimusteta maksegarantiid. Tagatisraha ei pea maksma riik ja kohaliku
omavalitsuse tksus ning Eesti Pank ning sissendudja ja pandipidaja, kui nende noue katab noutava
tagatisraha. Ostja makstud tagatisraha arvatakse ostuhinna sisse, teistele enampakkumisest osavotnutele
tagastatakse see enampakkumise paevale jargneval toopaeval.Elektroonilise enampakkumise voitja peab
tasuma ostuhinna enampakkumise 16ppemise paevale jargneval toopaeval TMS paragrahvi 93 loikes 3
satestatud viisil. Kui ostuhind uletab 12 700 eurot, tuleb ostuhinnast iks kimnendik tasuda
enampakkumisele jargneval toopaeval ning tlejaanud hind tuleb tasuda 15 paeva jooksul. Kui ostjaks on
volgnik, tuleb kogu ostuhind tasuda enampakkumisele jargneval toopaeval (TMS § 93 1g 2).Kinnisasja
omandamisel laenuga kohaldatakse taitemenetluse seadustiku § 1561 toodut.Kohtutaiturile tuleb enne
enampakkumist teatavaks teha oma 6igustest mutidavale asjale, kui nendest ei ole kohtutaiturile veel
teatatud, ja neid 6igusi kohtutdituri ndudmisel pohistada. Isikud, kellel on enampakkumist takistavaid
oigusi, tuleb saavutada kokkuleppel sissendudjaga voi kohtulahendi alusel enne tulemi jaotamise paeva
enampakkumise lopetamine voi peatamine. Keelumarke kinnistusraamatusse kandmise ajaks sisse
kandmata digused teha enne enampakkumist kohtutaiturile teatavaks ja sissendudja noudmise korral
need pohistada.Asjadigusseaduse § 73 lg 2 kohaselt kinnisasja mottelise osa mutimisel isikule, kes ei ole
kaasomanik ega seaduse jargi eesdigustatud, on teistel kaasomanikel miutdava mottelise osa ostu
eesOigus. Taitemenetluse seadustiku § 98 Ig 5 kohaselt enampakkumisel ei saa kasutada
ostueesoigust.Volgnikul ja kolmandal isikul on keelatud 1ohkuda, demonteerida vai kinnisasjalt muul viisil
eemaldada kinnisasja juurde kuuluvaid paraldisi (kinnisasja olulisi osi, mis on kinnisasjaga pusivalt
ithendatud ja mida ei saa eemaldada kinnisasja kahjustamata. Naiteks sisseehitatud sanitaar- ja muu
tehnika, kiuitteseadmed, uksed, aknad jne). Karistusseadustiku § 308 lg 1 alusel tsiviilhagi, avalik-06igusliku
noudeavalduse, taitemenetluse, konfiskeerimise, rahatrahvi, rahalise karistuse, varalise karistuse voi
kohtukulude hiivitamise tagamiseks iileskirjutatud vara oigustatud isiku loata kasutamise voi kasutamise
eest isiku poolt, kelle vastutavale hoiule vara oli antud, -karistatakse rahalise karistuse voi kuni
uheaastase vangistusega.[RT I, 06.01.2016, 5 - joust. 01.01.2017]Kohtutaitur kohustab omanikku esitama
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enne enampakkumist kinnisasja koormavad dokumendid (sh iurilepingud, detailplaneering,
liitumislepingud jm kinnistuga seotud dokumendid). Kui volgniku vara miiiiakse elektroonilisel
enampakkumisel, on vOlgnikul digus sissendudja noue rahuldada enne elektrooniliselt toimuva
enampakkumise 16ppemist. Kui vélgnik voi kolmas isik tasub kohtutaiturile raha, mis on vajalik
sissenoudja noude rahuldamiseks ja taitekulude ning kohtutaituri tasu katteks, tithistab kohtutaitur
viivitamata oksjonikeskkonnas toimuva enampakkumise ning teavitab enampakkumisel osalejaid
enampakkumise loppemisest (kui noue taidetakse otse sissendudjale, tuleb kohtutaiturile tasuda
taitekulud ning kohtutaituri tasu). Enampakkumisel osalejate makstud tagatisraha tagastatakse hiljemalt
jargmisel toopaeval.Enampakkumise tingimused, pildid kinnisasjast ja muu info lehel:
www.oksjonikeskus.ee. Info e-mail: krista.jarvet@taitur.just.ee.

Alghind: 80 000 euro(t).
Omanik: OU Adoxa (registrikood: 11047619)

Enampakkumisel osalemiseks tuleb end registreerida oksjonikeskkonnas kaesolevas teates nimetatud
vara lehel, mille pusilink on: https://www.oksjonikeskus.ee/oksjon/view/?0kid=94074 ning tasuda
tagatisraha 5 000 eurot Krista Jarvet arveldusarvele nr EE472200221069244110 (SWEDBANK AS).
Makseselgitus: ,Tagatisraha 24.11.2025 12:00 oksjonil ID94074 osalemise eest. Kinnisvara: Toé0koja tn 3,
Narva-Joesuu linn, Ida-Viru maakond”. Tagatisraha loetakse tasutuks selle laekumise hetkest.
Tagatisraha peab olema laekunud hiljemalt 24.11.2025 kell 12:00. Hilisemaid laekumisi ei arvestata.
Ostja makstud tagatisraha arvatakse ostuhinna sisse, teistele enampakkumisest osavotnutele
tagastatakse see enampakkumise paevale jargneval toopaeval.

Enampakkumisele registreerimine algab 06.11.2025 kell 12:00 ja 16peb 24.11.2025 kell 12:00.

Isik registreeritakse enampakkumisel osalejaks, kui registreerimistaotlus ja selle vajalikud lisad vastavad
enampakkumise tingimustele , tagatisraha on tasutud ja isik v0ib enampakkumisel pakkujana osaleda.

Enampakkumine algab 25.11.2025 kell 12:00 ja 1opeb 02.12.2025 kell 12:00. Pikeneva lopu intervall on
10 minut(it).

Enampakkumisel tehtavate pakkumiste samm on 500 euro(t).
Pakkumisi saab teha ainult oksjonikeskkonnas vastavalt oksjonikeskkonnas naidatud tingimustele.

Elektroonilise enampakkumise voitja peab tasuma ostuhinna enampakkumise 10ppemise paevale
jargneval toopaeval TMS § 93 1g-s 3 satestatud viisil. Kui ostuhind iiletab 12 700 eurot, tuleb ostuhinnast
ilks kimnendik tasuda enampakkumisele jargneval toopaeval ning tlejaanud hind tuleb tasuda 15 paeva
jooksul.

KOLMANDATE ISIKUTE OIGUSED

Kohtutaiturile tuleb enne enampakkumise algust teha teatavaks oma oOigustest miiiidavale asjale, kui
nendest ei ole kohtutaiturile veel teatatud, ja neid digusi kohtutaituri noudmisel pohistada. Isikutel, kellel
on enampakkumist takistavaid 6igusi, tuleb saavutada kokkuleppel sissendudjaga voi kohtulahendi alusel
enne tulemi jaotamise paeva enampakkumise l0petamine voi peatamine.

VARAGA TUTVUMINE. TAIENDAV INFO
Kohapeal
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Menetluse nr: 167/2025/439

Kohtutaitur Krista Jarvet

A. Puskini tn 20-7, 20307 Narva

Telefon: 57874406

E-post: krista.jarvet@taitur.just.ee

Teadaande avaldaja kontaktandmed:

Kohtutaitur KRISTA JARVET

Telefon: +37257874406

E-post: krista.jarvet@taitur.just.ee

Teadaande number 2525697

Uhisvara soetamiseks

Vara soetamisel ithisomandisse on vajalik esitada abikaasa allkirjastatud nousolek enampakkumise
korraldajale enampakkumise 10ppemise paevale jargneval paeval.
Ostuhinna tasumise korral krediidiasutuse laenuga

Taitemenetluse seadustiku § 93" Kui ostja soovib osta sundenampakkumisel miliidavat asja
krediidiasutuse valjastatava laenuga, peab ta sellest kohtutaiturile teatama kohe parast tema pakkumise
parimaks tunnistamist. Koheseks teatamiseks loetakse kohtutaiturile teatamist parimaks pakkumiseks
tunnistamise paeval.Ostuhinna tasumisel krediidiasutuse laenuga voitjal teavitada sellest
oksjonikorraldajat oksjoni voidust teada saamise paeval.

Vastuvaidete esitamiseks

Taitemenetluse seadustiku § 92" kohaselt vdivad elektroonilisel enampakkumisel osalevad isikud esitada
vastuvaited enampakkumiste labiviimise kohta enampakkumise 10ppemise paevale jargneva toopaeva
jooksul.

Ostuhinna tasumise tahtaja pikendamise korral

Taitemenetluse seadustiku § 93 1g 6 kohaselt pikendab kohtutaitur ostja taotlusel ostuhinna tasumise
tahtaega taiendavalt 15 paeva vorra. Taitemenetluse seadustiku § 93 lg 6 kohaselt pikendab kohtutaitur
ostja taotlusel ostuhinna tasumise tahtaega taiendavalt 15 paeva vorra. Tasumise tahtaja pikendamiseks
tuleb oksjoni korraldajale esitada avaldus enne esialgse tahtaja moodumist.

Enampakkumist reguleerivad 6igusnormid ja korraldaja selgitused

ENAMPAKKUMISELE REGISTREERIMISE KORD JA TAHTAEG

Isik registreeritakse enampakkumisel osalejaks, kui registreerimistaotlus ja selle lisad (ndusolekud,
volikirjad jms) vastavad enampakkumise tingimustele, tagatisraha on tasutud ning isik voib
enampakkumisel pakkujana osaleda. Juhul kui pakkujat esindab volitatud esindaja, siis tuleb
kohtutaiturile hiljemalt tagatisraha tasumise tahtajaks esitada notariaalselt voi sellega vordsustatud
korras toestatud volikiri.

Registreerimistaotluseks loetakse nouetekohase selgitusega tagatisraha laekumist kohtutaituri
ametialasele arveldusarvele. Enampakkumisele tuleb registreerida hiljemalt tagatisraha laekumise
tahtajaks.

TAGATISRAHA

Enampakkumisel osaleda sooviv isik peab tasuma tagatisraha 10% miiidava vara alghinnast. Tagatisraha
tuleb maksta kohtutaitur Krista Jarvet ametialasele kontole EE472200221069244110 SWEDBANK AS,
selgitusse tuleb markida "tagatisraha, kinnisasja aadress, osaleja nimi". Tagatisraha peab olema
laekunud nimetatud kontole enampakkumise alguseks.

Ostja makstud tagatisraha arvatakse ostuhinna sisse, teistele enampakkumisest osavotnutele
tagastatakse see hiljemalt enampakkumise paevale jargneval toopaeval.



Leht 5

Tagatisraha ei pea maksma riik ja kohaliku omavalitsuse iiksus ning Eesti Pank ning sissenoudja ja
pandipidaja, kui nende noue katab noutava tagatisraha.

KIRJALIK HINNAPAKKUMINE

Kinnisasja suulisel enampakkumisel osta sooviv isik vdib kuni enampakkumise alguseni esitada
kohtutaiturile kirjaliku hinnapakkumise, milles peavad olema margitud: hinnapakkuja nimi, isikukood,
elukoht voi asukoht, asja uildine kirjeldus, kinnisasja registriosa number ja asukoht, asja eest pakutav
hind. Kirjalik hinnapakkumine peab olema esitatud suletud imbrikus, millel on marge «enampakkumine»,
samuti viide enampakkumise esemele. Umbrik avatakse suulisel enampakkumisel.

OSTUHINNA TASUMISE TINGIMUSED

Kui ostuhind jaab alla 12 700 euro, peab elektroonilise enampakkumise voitja tasuma ostuhinna
enampakkumise 10ppemise paevale jargneval toopaeval. Kui ostuhind iiletab 12 700 eurot, peab ostja
tasuma iithe kiimnendiku ostuhinnast enampakkumise 10ppemise paevale jargneval toopaeval, iilejaanud
hind tuleb tasuda 15 paeva jooksul. Kui ostjaks on volgnik, peab ta tasuma kohe kogu ostuhinna.
Miiiigihinnale lisandub kohustus tasuda riigiléivu omaniku vahetamise eest. KOHTUTAITUR KUULUTAB
ENAMPAKKUMISE NURJUNUKS, KUI PARIM PAKKUJA EI TASU OSTUHINDA VOI UHT
KUMNENDIKKU SELLEST ETTENAHTUD AJAKS. Sellisel juhul pannakse asi kohe
kordusenampakkumisele. Esialgne ostja ei voi eelmises lauses nimetatud asjaoludel toimuval
kordusenampakkumisel osaleda. Tema makstud tagatisraha ei tagastata ja see kantakse koja
eelarve iihisossa. Samuti peab ta tasuma tema pakutud hinna ning kordusenampakkumisel pakutud
hinna vahe, kui kordusenampakkumisel pakutud hind on tema pakutud hinnast madalam. Volgnikul on
oigus nimetatud hinna vahe esialgselt ostjalt sisse nouda.

Kui ostjaks on sissendudja, kelle noue tletab ostuhinna voi on sellega vordne, tehakse tasaarvestus tema
noudega ulatuses, mis vastab osale, mida sissenoudjal oleks digus saada tema poolt ostetava vara
miugist saadud tulemi jaotamisel. Tasaarvestamata jaanud ostuhinna osa tasub sissendudja kohtutaituri
ametialasele kontole kaesolevas paragrahvis satestatud korras.

Miiiigihinnale lisandub kohustus tasuda riigiloivu omaniku vahetamise eest.

OSTUHINNA TASUMINE LAENUGA

Kui ostja soovib osta sundenampakkumisel miiiidavat asja krediidiasutuse valjastatava laenuga, peab ta
sellest kohtutaiturile teatama kohe parast tema pakkumise parimaks tunnistamist (hiljemalt
enampakkumisele jargneval toopaeval). Teade saata aadressile krista.jarvet@taitur.just.ee. Ostuhinna
tasumisel laenuga ei kohaldata ostjale TMS §-s 93 satestatud ostuhinnast iihe kiimnendiku ega ostuhinna
kohese tasumise kohustust. Ostja kohustub tasuma kogu ostuhinna v6i tagama ostuhinna tasumise
kohustuse taitmise krediidiasutuse poolt 15 paeva jooksul parimaks pakkumiseks tunnistamise paevale
jargnevast paevast arvates. Ostuhinna tasumist laenuga ei saa taotleda volgnik. Kui ostja soovib osta
sundenampakkumisel miiidavat asja krediidiasutuse valjastatava laenuga voi taotleb ostuhinna tasumise
tahtaja pikendamist (juhul kui ostuhind iiletab 12 700 eurot) taiendavalt 15 paeva vorra, peab ta sellest
kohtutaiturile teatama kohe parast tema pakkumise parimaks tunnistamist (hiljemalt enampakkumisele
jargneval toopaeval).
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PAKKUMISE PARIMAKS TUNNISTAMINE JA VASTUVAITED

Elektroonilisel enampakkumisel tunnistatakse parimaks pakkumiseks enampakkumise 16ppemisel
oksjonikeskkonnas tehtud hinnalt korgeim pakkumine. Kui parim pakkuja on loovutanud ostja déigused
teisele isikule ja see isik votab tlle ka parimast pakkumisest tulenevad kohustused, esitatakse
sellekohased avaldused kohtutaiturile ostuhinna tasumise tahtaja jooksul. Avaldus saata aadressile
krista.jarvet@taitur.just.ee. Pakkumise parimaks tunnistamine tehakse elektroonilisel enampakkumisel
enampakkumise paevale jargneval toopaeval oksjonikeskkonnas. Kui pakkuja osales pakkumiste avamisel,
loetakse ta enampakkumise tulemustest informeerituks. Kohtutaitur voib erandjuhtudel
teatavakstegemise kuni seitsmeks paevaks edasi likata. Edasilikkamisest annab kohtutaitur
enampakkumisel osalejatele viivitamata teada.

Elektroonilisel enampakkumisel osalevad isikud voivad esitada vastuvaited enampakkumiste labiviimise
kohta enampakkumise loppemise paevale jargneva toopaeva jooksul. Esitatud vastuvaidetele ja
vastuvaidete esitamata jatmise tagajargedele kohaldatakse taitemenetluse seadustiku § 92 16igetes 2 ja 3
satestatut. Enampakkumise akti koostab kohtutaitur parast vastuvaidete esitamise tahtaja mo6dumist.

KANDED KINNISTUSRAAMATUSSE

Omand enampakkumisel miutdud kinnisasjale tekib enampakkumise akti alusel kinnistusraamatusse
kande tegemisega. Kinnisasja valduse ileandmist uuele omanikule kohtutaitur ei garanteeri.

Vara soetamisel iihis- voi kaasomandisse on vajalik esitada abikaasa voi kaasomaniku allkirjastatud
nousolek enampakkumise 10ppemise paevale jargneval paeval aadressile krista.jarvet@taitur.just.ee.
Kohtutaitur esitab kinnistusosakonnale enampakkumise akti arakirja ning avaldused ostja
kinnistusraamatusse omanikuna sissekandmiseks ja keeluméarke ja 1oppevate diguste kustutamiseks
viivitamata parast kogu ostuhinna tasumist ja riigildivu tasumist toendava dokumendi esitamist, kui
seadusega ei ole satestatud teisiti. Kohtutaituri poolt edastatavat enampakkumise akti arakirja ning
avaldust loetakse ostja, hiipoteegipidaja ja ostja esitatud avalduseks.

Ostja on kohustatud tasuma riigiloivu riigiloivuseaduses satestatud ulatuses. Riigildivu tapne suurus ning
edaspidised juhised edastatakse ostjale parast edukat enampakkumist.

ASJA JUHUSLIKU HAVIMISE RIISIKO ULEMINEK JA VASTUTUS ASJA PUUDUSTE EEST
Kinnisasja ja sellega koos muudud esemete havimise riisiko laheb enampakkumisel ostjale ule pakkumise
parimaks tunnistamisega. Pakkumise parimaks tunnistamisest alates kannab ostja koik kulud ja
koormatised ning saab kogu kasu. Elektroonilisel enampakkumisel tunnistatakse parimaks pakkumiseks
enampakkumise 10ppemisel oksjonikeskkonnas tehtud hinnalt kdorgeim pakkumine. Kohtutaitur ei
tunnista pakkumist parimaks, kui on oluliselt rikutud enampakkumise tingimusi voi kui enampakkumist
voi selle jatkamist takistab kolmanda isiku 6igus. ASJA MUUMISEL TAITEMENETLUSES EI VASTUTA
KOHTUTAITUR EGA VOLGNIK MUUDUD ASJA PUUDUSTE EEST. See ei valista kohtutaituri ega
volgniku voimalikku vastutust digusvastaselt tekitatud kahju eest. Elektroonilisel enampakkumisel
osalevad isikud voivad esitada vastuvaited enampakkumiste labiviimise kohta enampakkumise 16ppemise
paevale jargneva toopaeva jooksul. Kui vastuvaiteid ei esita, ei ole osalejatel digust hiljem tugineda
kaevata enampakkumise oluliste tingimuste rikkumisele.

KOLMANDATE ISIKUTE OIGUSED

Kohtutaiturile tuleb enne enampakkumist teatavaks teha oma 6igustest muudavale asjale, kui nendest ei
ole kohtutaiturile veel teatatud, ja neid 6igusi kohtutaituri ndudmisel pohistada. Isikutel, kellel on
enampakkumist takistavaid oigusi, tuleb saavutada kokkuleppel sissenoudjaga voi kohtulahendi alusel
enne tulemi jaotamise paeva enampakkumise l0petamine voi peatamine.

Korteriomandi- ja korteritithistuseaduse § 72 1g 1 ja 2 kohaselt kui enne seaduse joustumist on
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korteriomand koormatud hiipoteegiga, on korteritihistu pandidiguse suurus kuni hiipoteegi kehtivuse
16puni viis protsenti taitemenetluses jaotamisele minevast tulemist, aga mitte rohkem kui antud seaduse
§ 44 16ikes 3 nimetatud summa. Kui korteritihistu pandidiguse suurus on vaiksem kui kdesoleva seaduse
§ 44 16ikes 3 nimetatud summa, kohaldatakse tilejaanud osale esimesel vabal jarjekohal oleva hiipoteegi
kohta satestatut.

Korteriomandi- ja korteriiihistuseaduse § 44 kohaselt on korteritihistul korteriomandist tulenevate nduete
tagamiseks pandidigus korteriomandile. Korteritthistu pandidigusele kohaldatakse seadustes esimesel
jarjekohal oleva hiipoteegi kohta satestatut. Korteritithistu pandidiguse suurus on korteriomandi eelmise
majandusaasta majandamiskulude summa. Korteriithistu pandidiguse suurus maaratakse korteriomanike
ildkoosoleku poolt kinnitatud majandusaasta aruande jargi omandi ilemineku paeva seisuga.Kui
korteriithistul on kohustus esitada majandusaasta aruanne korteriiithistute registrile, maaratakse
korteritithistu pandidiguse suurus registrile esitatud majandusaasta aruande jargi.

Ostja voib tiiiri- voi rendilepingu iiles 6elda voladigusseaduse §-s 323 ettenahtud tingimustel ja tahtaja
jooksul. Ostja ei voi tiliri- voi rendilepingut tles 0elda, kui kinnistusraamatusse on kantud marge
voladigusseaduse § 324 kohaselt ja marget ei saa kinnistusraamatust jarjekoha tottu kustutada.

Asjadigusseaduse § 73 lg 2 kohaselt kinnisasja mottelise osa miiimisel isikule, kes ei ole kaasomanik ega
seaduse jargi eesdigustatud, on teistel kaasomanikel miiiidava mottelise osa ostu eesdigus.
Taitemenetluse seadustiku § 98 1g 5 kohaselt enampakkumisel ei saa kasutada ostueesodigust.

ENAMPAKKUMISE KEHTETUKS TUNNISTAMINE

Enampakkumise akti kattetoimetamisest alates 30 paeva jooksul voib taitemenetluse osaline esitada
kohtule hagi enampakkumise kehtetuks tunnistamiseks, kui vara on miiidud isikule, kellel ei olnud digust
seda osta, v0i kui enampakkumine toimus tithise arestimise alusel voi rikuti teisiti enampakkumise olulisi
tingimusi.

ENAMPAKKUMISE LOPETAMINE ENNE ASJADE MUUMIST

Kui volgniku vara miiiiakse elektroonilisel enampakkumisel, on volgnikul digus sissendudja noue
rahuldada enne elektrooniliselt toimuva enampakkumise 16ppemist. Kui volgnik voi kolmas isik tasub
kohtutaiturile raha, mis on vajalik sissendudja noude rahuldamiseks ja taitekulude ning kohtutaituri
tasu katteks, tithistab kohtutaitur viivitamata oksjonikeskkonnas toimuva enampakkumise ning teavitab
enampakkumisel osalejaid enampakkumise l6ppemisest (kui ndue taidetakse otse sissenoudjale, tuleb
kohtutaiturile tasuda taitekulud ning kohtutaituri tasu). Enampakkumisel osalejate makstud tagatisraha
tagastatakse hiljemalt jargmisel toopaeval.

Ulejaanud asjade miiiik enampakkumisel 16petatakse, kui raha, mis on saadud osa asjade miiiigist, on
killaldane sissendudja ndude ja taitekulude katmiseks.

VARA SOETAMINE UHIS- VOI KAASOMANDISSE

Vara soetamisel ihis- v0i kaasomandisse on vajalik esitada abikaasa voi kaasomaniku allkirjastatud
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nousolek enampakkumise 10ppemise paevale jargneval paeval aadressile krista.jarvet@taitur.just.ee.

KOLMANDA ISIKU HAGI VARA ARESTIST VABASTAMISEKS ja sundtaitmise muul pohjusel
lubamatuks tunnistamiseks.

Kolmas isik, kellel on sundtaitmise eseme suhtes selle sundtaitmist takistav 6igus, eriti omandidigus voi
piiratud asjaodigus, voib esitada hagi vara arestist vabastamiseks voi sundtaitmise muul pohjusel
lubamatuks tunnistamiseks kohtule, kelle toopiirkonnas sundtaitmine toimub. Nimetatud hagi voib
kolmas isik esitada ka juhul, kui taitemenetluses rikutakse tema kasuks tehtud tsiviilseadustiku uldosa
seaduse §-s 88 nimetatud kasutuskeeldu. Hagi esitatakse sissenoudja ja volgniku vastu. Hagi rahuldamise
korral vabastab kohtutaitur vara aresti alt ja esitab avalduse registrile keelumarke kustutamiseks. Kui
enampakkumise toimumise ajaks ei ole arestitud vara suhtes enampakkumist takistava diguse omaja
esitanud kohtutaiturile kokkulepet voi kohtulahendit vara aresti alt vabastamiseks voi taitemenetluse
peatamiseks voi 1opetamiseks ning vara enampakkumisel muiiakse, kaotab kolmas isik diguse varale ja tal
on 0igus uksnes enampakkumise tulemile (Taitemenetluse seadustiku § 222).

Fail genereeriti: 06.11.2025 kell 16:23:49
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