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ARIPIND, KIVIAIA TEE 1 // KLOOSTRIMETSA TEE 56A, ARIPIND 294,7M2,LISAKS

TERRASSI KASUTUSOIGUS

Hetkehind: 290 000 € registreerimise algus:25.02.2026 kl 16:30
OKSJONI ANDMED  1ID:96372 registreerimise lopp: 18.03.2026 kI 12:00
alghind oksjonil: 290 000 € oksjoni algus: 18.03.2026 k1 12:00
tagatisraha: 10 000 € oksjoni lopp: 26.03.2026 k1 12:00

aega alguseni: 20 p, 10 tundi, 3 minutit pikenemise intervall: 10 min

Registreeri laekumise tahtpaev: 18.03.2026 kI 12:00
oksjoni korraldaja: Kristo Teder, pankrotihaldur

otseviide: https://www.oksjonikeskus.ee/oksjon/view/?okid=96372

Ametlikud https://www.ametlikudteadaanded.ee/avalik/teadaanne?teate number=2569412

Teadaanded:

linn / vald: Tallinn
aadress: Tallinn, Kloostrimetsa
tee 56a

katastritunnus:78401:101:4541
reg. osa nr: 19832050

Ametlik enampakkumise teade

Pankrotimenetluses kinnisasja enampakkumise teade

Avaldamise algus: 25.02.2026

Avaldamise 10pp: pankrotimenetluse 10ppemiseni voi miitigikuulutuse kehtivuse 16puni, kuid mitte kauem,
kui 1 aasta

Baltic CH OU (pankrotis) (registrikood: 11162757) pankrotihaldur Kristo Teder avaldab teadaande
pankrotiseaduse (PankrS) § 136 loike 1 ja taitemenetluse seadustiku (TMS) § 153 loike 2 alusel.

Pankrotihaldur miiiib avalikul elektroonilisel enampakkumisel Kohtutaiturite ja Pankrotihaldurite Koja
oksjonikeskkonnas https://www.oksjonikeskus.ee pankrotivara:

Kiviaia tee 1 // Kloostrimetsa tee 56a, Tallinn asuv korteriomand, mille\neriomandi esemeks on
mitteeluruum nr Aripind 41 koos selle oluliste osadega ja paraldistega.\nLepingu ese on kantud Tartu
Maakohtu kinnistusosakonna kinnistusregistrisse registriosa nr\n19832050 all ning lepingu eseme
koosseis ja andmed notariaalakti toestamise paeval tehtud\nregistriandmete valjatriki kohaselt on
jargmised: katastritunnus 78401:101:4541, pindala 6492,0\nm?, aadress Kiviaia tee 1 // Kloostrimetsa tee
564, Tallinn, maa sihtotstarve elamumaa (70%),\narimaa (30%);\nEsimesse jakku on kande nr. 1 all sisse
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kantud 2948/40571 mottelist osa kinnisasjast ja eriomandi ese mitteeluruum nr Aripind 41. Teised sama
kinnisasja korteriomandid nr 19832150, 19832250, 19832350, 19832450, 19832550, 19832650,
19832750, 19832850,\n19832950, 19833050, 19833150, 19833250, 19833350, 19833450, 19833550,
19833650,\n19833750, 19833850, 19833950, 19834050, 19834150, 19834250, 19834350,
19834450,\n19834550, 19834650, 19834750, 19834850, 19834950, 19835050, 19835150,
19835250,\n19835350, 19835450, 19835550, 19835650, 19835750, 19835850, 19835950,
19836050,\n19836150, 19836250, 19836350, 19836450, 19836550, 19836650, 19836750,
19836850,\n19836950, 19837050, 19837150, 19837250, 19837350. Eriomandi ese ja sisu
vastavalt\n11.08.2021 eriomandi kokkuleppele ja selle osaks olevale hoonejaotusplaanile.\nEriomandi
sisu: korteriomandi igakordse omaniku ainuvalduses ja -kasutuses on terrass/rodu,\nmillele on
juurdepaas eriomandi esemest. Kokkulepe erikasutusdiguse kohta vastavalt\n11.08.2021.a lepingu
punktile 3.1.\nTeise jakku on omanikuna sisse kantud Baltic CH OU (registrikood
11162757).\nKolmandasse jakku on kantud jargmised kanded:\n1) Isiklik kasutusdigus Elektrilevi OU
(registrikood 11050857) kasuks. Asjadigusseaduse\n§ 158.1 jargne tahtajatu isiklik kasutusodigus
Elektripaigaldise majandamiseks\nkasutusoiguse alal Elektripaigaldise kaitsevoondi ulatuses vastavalt
27.01.2020\ns0lmitud lepingu punktidele kaks (2.), kolm (3.) ja neli (4.) ning lepingu lisaks 2\nolevale
plaanile. Kaaskoormatud kinnistud nr 19832150, 19832250, 19832350, 19832450,\n19832550,
19832650, 19832750, 19832850, 19832950, 19833050, 19833150, 19833250,\n19833350, 19833450,
19833550, 19833650, 19833750, 19833850, 19833950, 19834050,\n19834150, 19834250, 19834350,
19834450, 19834550, 19834650, 19834750, 19834850,\n19834950, 19835050, 19835150, 19835250,
19835350, 19835450, 19835550, 19835650,\n19835750, 19835850, 19835950, 19836050, 19836150,
19836250, 19836350, 19836450,\n19836550, 19836650, 19836750, 19836850, 19836950, 19837050,
19837150, 19837250,\n19837350.\nSisse kantud registriossa 23252301 30.01.2020; siia iile kantud.
11.08.2021\nkinnistamisavalduse alusel sisse kantud 25.08.2021. Kohtunikuabi Tiina Kullaméa.\n2)
Reaalservituut kinnistu nr 19861850 igakordse omaniku kasuks. Tahtajatu ja tasuta\nparkimiskoha ja
panipaiga kasutusservituut garaazikorrusel paikneva parkimiskoha nr 8 ja\npanipaiga nr PP016
kasutamiseks vastavalt 11.08.2021.a. lepingu punktidele 10.1, 10.3 kuni\n10.6 ja vastavalt 11.08.2021.a.
lepingu lisaks nr 2 olevale plaanile. Kaaskoormatud kinnistud\nnr 19832150, 19832250, 19832350,
19832450, 19832550, 19832650, 19832750, 19832850,\n19832950, 19833050, 19833150, 19833250,
19833350, 19833450, 19833550, 19833650,\n19833750, 19833850, 19833950, 19834050, 19834150,
19834250, 19834350, 19834450,\n19834550, 19834650, 19834750, 19834850, 19834950, 19835050,
19835150, 19835250,\n19835350, 19835450, 19835550, 19835650, 19835750, 19835850, 19835950,
19836050,\n19836150, 19836250, 19836350, 19836450, 19836550, 19836650, 19836750,
19836850,\n19836950, 19837050, 19837150, 19837250, 19837350. 11.08.2021 kinnistamisavalduse
alusel\nsisse kantud 26.08.2021. Kohtunikuabi Tiina Kullama.\n3) Markus kinnistu omaniku pankroti
valjakuulutamise kohta. 19.09.2025\nkohtumaarusega tsiviilasjas nr 2-25-9368 kuulutati valja Baltic CH
OU pankrot\n19.09.2025 kell 15.00.\nNeljandasse jakku on kantud jargmised hiipoteegi kanded:\n1)
Hupoteek summas 498 000,00 eurot Coop Pank AS (registrikood\n10237832) kasuks. Kinnistu igakordne
omanik on kohustatud alluma\nkohesele sundtaitmisele hiipoteegiga tagatud ndude rahuldamiseks.\n2)
Hupoteek summas 422 000,00 eurot Coop Pank AS (registrikood\n10237832) kasuks. Kinnistu igakordne
omanik on kohustatud alluma\nkohesele sundtaitmisele hiipoteegiga tagatud noude rahuldamiseks.\n3)
Kohtulik hupoteek (kohtuasja number 2-24-11866) summas\n272 525,73 eurot Prof-Climate Sales
Division SIA (registrikood\n40103885066) kasuks.\n\nHoonel on ehituslikud puudused ja kasutusloa
saamine on komplitseeritud.\n\nEduka enampakkumise loppedes kustutatakse kinnistusraamatust
kinnistut koormavad hipoteegid. \n\nVastavalt 01.01.2018 joustunud korteriomandi- ja
korteritihistuseaduse § 43 loikele 2 ei vastuta korteriomandi voorandamisel pankrotimenetluses selle
omandaja korterithistu ees voorandaja korteriomandist tulenevate sissendutavaks muutunud kohustuste
eest.\n\nVara miitiakse tileandmise hetke seisukorras ning pankrotihaldur ei anna vara osas
mingisuguseid kinnitusi ega tagatisi ning ei vastuta voimalike puuduste eest soltumata sellest, kas
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vastavad puudused on enampakkumisel osalejatele avaldatud.\n

Kinnistul asub kaitstav loodusobjekt.

Alghind: 290 000 euro(t). hind ei sisalda kaibemaksu ja kaibemaks ei lisandu
Omanik: Baltic CH OU (pankrotis) (registrikood: 11162757)

Enampakkumisel osalemiseks tuleb end registreerida oksjonikeskkonnas kaesolevas teates nimetatud
vara lehel, mille pusilink on: https://www.oksjonikeskus.ee/oksjon/view/?0kid=96372 ning tasuda
tagatisraha 10 000 eurot Baltic CH OU arveldusarvele nr EE107700771007724676 (LHV Pank AS).
Makseselgitus: ,Tagatisraha 18.03.2026 12:00 oksjonil ID96372 osalemise eest. Kinnisvara: Tallinn,
Kloostrimetsa tee 56a, Tallinn, Harju maakond“. Tagatisraha loetakse tasutuks selle laekumise hetkest.
Tagatisraha peab olema laekunud hiljemalt 18.03.2026 kell 12:00. Hilisemaid laekumisi ei arvestata.
Ostja makstud tagatisraha arvatakse ostuhinna sisse, teistele enampakkumisest osavotnutele
tagastatakse see enampakkumise paevale jargneval toopaeval.

Enampakkumisele registreerimine algab 25.02.2026 kell 16:30 ja 16peb 18.03.2026 kell 12:00.

Isik registreeritakse enampakkumisel osalejaks, kui registreerimistaotlus ja selle vajalikud lisad vastavad
enampakkumise tingimustele , tagatisraha on tasutud ja isik voib enampakkumisel pakkujana osaleda.

Enampakkumine algab 18.03.2026 kell 12:00 ja 1opeb 26.03.2026 kell 12:00. Pikeneva lopu intervall on
10 minut(it).

Enampakkumisel tehtavate pakkumiste samm on 10 000 euro(t).
Pakkumisi saab teha ainult oksjonikeskkonnas vastavalt oksjonikeskkonnas naidatud tingimustele.

Elektroonilise enampakkumise vditja peab tasuma ostuhinna enampakkumise l0ppemise paevale
jargneval toopaeval TMS § 93 1g-s 3 satestatud viisil. Kui ostuhind iiletab 12 700 eurot, tuleb ostuhinnast
ilkks kimnendik tasuda enampakkumisele jargneval toopaeval ning tlejaanud hind tuleb tasuda 15 paeva
jooksul.

KOLMANDATE ISIKUTE OIGUSED
Pankrotihaldurile tuleb enne enampakkumise algust teha teatavaks oma 6igustest miiiidavale asjale, kui
nendest ei ole pankrotihaldurile veel teatatud, ja neid 6igusi pankrotihalduri noudmisel pohistada.

VARAGA TUTVUMINE. TAIENDAV INFO

Varaga tutvumine toimub kokkuleppel halduriga. Varaga tutvumise, pakkumise esitamise voi muude
toimingutega seotud kulusid ei hiivitata. Haldur ei vastuta voorandatud asja voimalike puuduste eest.
Enampakkumise voitja omandab vara sellises seisukorras, nagu see on, ning haldur ei anna omandajale
vara osas mingisuguseid kinnitusi ega tagatisi ning ei vastuta voimalike puuduste eest.

Menetluse nr: 2-25-9368

pankrotihaldur Kristo Teder

Tatari 25, 10116 Tallinn

Telefon: 6640620

E-post: kristo@mmab.ee

Teadaande avaldaja kontaktandmed:


https://ariregister.rik.ee/ettevotja.py?ark=11162757
https://www.oksjonikeskus.ee/oksjon/view/?okid=96372
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pankrotihaldur KRISTO TEDER

Telefon: 6640600

E-post: kristo.teder@mmab.ee

Teadaande number 2569412

Uhisvara soetamiseks

Vara soetamisel thisomandisse on vajalik esitada abikaasa allkirjastatud nousolek enampakkumise
korraldajale enampakkumise 10ppemise paevale jargneval paeval.

Ostuhinna tasumise korral krediidiasutuse laenuga

Taitemenetluse seadustiku § 93" Kui ostja soovib osta sundenampakkumisel miiiidavat asja
krediidiasutuse valjastatava laenuga, peab ta sellest kohtutaiturile teatama kohe parast tema pakkumise
parimaks tunnistamist. Koheseks teatamiseks loetakse kohtutaiturile teatamist parimaks pakkumiseks
tunnistamise paeval.Ostuhinna tasumisel krediidiasutuse laenuga voitjal teavitada sellest
oksjonikorraldajat oksjoni voidust teada saamise paeval.

Vastuvaidete esitamiseks

Taitemenetluse seadustiku § 92" kohaselt voivad elektroonilisel enampakkumisel osalevad isikud esitada
vastuvaited enampakkumiste labiviimise kohta enampakkumise 10ppemise paevale jargneva toopaeva
jooksul.

Ostuhinna tasumise tahtaja pikendamise korral

Taitemenetluse seadustiku § 93 1g 6 kohaselt pikendab kohtutaitur ostja taotlusel ostuhinna tasumise
tahtaega taiendavalt 15 paeva vorra. Taitemenetluse seadustiku § 93 lg 6 kohaselt pikendab kohtutaitur
ostja taotlusel ostuhinna tasumise tahtaega taiendavalt 15 paeva vorra. Tasumise tahtaja pikendamiseks
tuleb oksjoni korraldajale esitada avaldus enne esialgse tahtaja moodumist.

Enampakkumist reguleerivad oigusnormid ja korraldaja selgitused

Pankrotiseaduse § 136. Vara mutuk enampakkumisel (1) Pankrotivara miiik toimub enampakkumisel
taitemenetluse seadustikus satestatud korras, kui kdaesolevast seadusest ei tulene teisiti. (2) Vara
alghinna maarab haldur, kooskolastades selle pankrotitoimkonnaga. (3) Kordusenampakkumisel voib
haldur vara alghinda kuni 50 protsenti vahendada. Suuremas ulatuses vdib alghinda vahendada iiksnes
pankrotitoimkonna néusolekul. (4) Enampakkumise kohta koostab haldur akti. Akti vormi kehtestab
justiitsminister Taitetenetluse seadustik § 881. Elektroonilise enampakkumise kord (1) Enne
enampakkumise alustamist teeb kohtutaitur oksjonikeskkonnas teatavaks muudavat vara ning
enampakkumist puudutavad olulised tingimused kaesoleva seadustiku § 84 kohaselt ja alghinna.
Enampakkumisel tehtavate pakkumiste sammu maarab kohtutaitur, arvestades mutudava asja vaartust.
Pohjendatud juhtudel voib kohtutaitur maarata arestimisaktis margitust erineva alghinna. (2)
Elektrooniline enampakkumine avatakse oksjonikeskkonnas kaesoleva seadustiku § 84 1oikes 2 nimetatud
viisil avalikkusele teatavaks tehtud ajal. Elektrooniline enampakkumine on avatud vahemalt viis toOpaeva.
Kaesoleva seadustiku § 80 16ikes 3 nimetatud juhul voib enampakkumise kestust liihendada. (3) [Kehtetu]
(4) Parast enampakkumise avamist alustavad osalejad pakkumisi alghinnast. Enampakkumisel osalejad
sisestavad oma pakkumised elektrooniliselt taiseurodes vastavalt enampakkumise sammule. (5)
Elektrooniline enampakkumine 16peb enampakkumise kuulutuses margitud ajal. Kui pikenemise intervalli
jooksul tehakse enne enampakkumise 10pu aega uus pakkumine, likkub enampakkumise 16pp pikenemise
intervalli vorra edasi ja enampakkumine kestab seni, kuni pakkumisi tehakse. Enampakkumise
pikenemise intervall on 1-60 minutit. Kui pikenenud 16pu korral ei ole enampakkumine 10ppenud varem,
16peb enampakkumine 120 tunni moodumisel kuulutuses margitud enampakkumise 16pu ajast. [RT I,
31.12.2012, 5 - joust. 01.01.2013] (6) Justiitsminister voib kehtestada maarusega tehnilised nouded
elektroonilise enampakkumise labiviimise kohta. Taitemenetluse seadustik § 89. Pakkumise
tagasilikkamine (1) Kohtutaitur likkab tagasi tithise pakkumise. Tihiseks pakkumiseks loetakse
eelkodige: 1) pakkumist, mis ei kata alghinda; 2) selle isiku pakkumist, kes ei tohi enampakkumises
osaleda; 3) tingimuslikku pakkumist. (2) Kohtutaitur voib tagasi likata enampakkumise nurjamise
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kavatsusega tehtud pakkumise. (3) Kui pakkumise kehtivus s6ltub pakkujat esindava isiku esindusdiguse
ulatusest voi muu isiku nousolekust, likkab kohtutaitur pakkumise tagasi, kui esindusoéigust voi
nousolekut ei toendata viivitamata. Taitemenetluse seadustik § 91. Pakkumise parimaks tunnistamine
(2) Elektroonilisel enampakkumisel tunnistatakse parimaks pakkumiseks enampakkumise 10ppemisel
oksjonikeskkonnas tehtud hinnalt korgeim pakkumine. (3) Kui parim pakkuja on loovutanud ostja 6igused
teisele isikule ja see isik votab lle ka parimast pakkumisest tulenevad kohustused, esitatakse
sellekohased avaldused kohtutaiturile ostuhinna tasumise tahtaja jooksul. [RT I, 31.12.2012, 5 - joust.
10.01.2013] (4) Kohtutaitur ei tunnista pakkumist parimaks, kui on oluliselt rikutud enampakkumise
tingimusi voi kui enampakkumist voi selle jatkamist takistab kolmanda isiku digus. (5) Pakkumise
parimaks tunnistamine tehakse suulisel enampakkumisel osalejatele teatavaks enampakkumise paeval
enampakkumise kohas ja elektroonilisel enampakkumisel enampakkumise paevale jargneval toopaeval
oksjonikeskkonnas. Kui pakkuja osales pakkumiste avamisel, loetakse ta enampakkumise tulemustest
informeerituks. Kohtutaitur voib erandjuhtudel teatavakstegemise kuni seitsmeks paevaks edasi likata.
Edasilikkamisest annab kohtutaitur enampakkumisel osalejatele viivitamata teada. [RT I, 31.12.2012, 5 -
joust. 10.01.2013] (6) Pakkumise parimaks tunnistamine kehtib teatavakstegemise ajast alates.
Taitemenetluse seadustik § 921. Elektroonilisel enampakkumisel osalevate isikute vastuvaited
Elektroonilisel enampakkumisel osalevad isikud voivad esitada vastuvaited enampakkumiste labiviimise
kohta enampakkumise 10ppemise paevale jargneva toopaeva jooksul. Esitatud vastuvaidetele ja
vastuvaidete esitamata jatmise tagajargedele kohaldatakse kaesoleva seadustiku § 92 16igetes 2 ja 3
satestatut. Taitemenetluse seadustik § 93: (21) Elektroonilise enampakkumise voitja peab tasuma
ostuhinna enampakkumise 16ppemise paevale jargneval toopaeval kaesoleva paragrahvi 1oikes 3
satestatud viisil. Kui ostuhind tiletab 12 700 eurot, tuleb ostuhinnast tiks kiimnendik tasuda
enampakkumisele jargneval toopaeval ning tilejaanud hind tuleb tasuda 15 paeva jooksul. Kui ostjaks on
volgnik, tuleb kogu ostuhind tasuda enampakkumisele jargneval toopaeval. [RT 12010, 22, 108 - joust.
01.01.2011] (3) Koheseks tasumiseks kaesoleva paragrahvi 1o6igete 1 ja 2 tahenduses loetakse ostuhinna
tasumist sularahas voi kohtutaituri maaratud kontole. Kui ostuhind tasutakse kohtutaituri maaratud
kontole, loetakse ostuhind kohtutaiturile tasutuks kohtutaituri konto krediteerimisest ostuhinna ulatuses.
Kohtutaitur voib kohese tasumisena aktsepteerida ka vahemalt ostuhinna suuruses antud Eesti v6i muu
Euroopa Liidu liikmesriigi krediidiasutuse tahtajatut, tagasivotmatut ja tingimusteta maksegarantiid. [RT
I,31.12.2012, 5 - joust. 10.01.2013] (5) Asi antakse ostjale lile parast kogu ostuhinna tasumist. (6) Ostja
taotlusel pikendab kohtutaitur kaesoleva paragrahvi 1dikes 2 satestatud ostuhinna tasumise tahtaega
taiendavalt 15 paeva vorra. Ostuhinna tasumise tahtaja pikendamise vormistab kohtutaitur otsusena.
Otsus edastatakse volgnikule, sissendudjale, parima pakkumise teinud isikule ja isikutele, kelle 6igused
muudavale asjale on kohtutaiturile teada. Taitemenetluse seadustik § 931. Ostuhinna tasumine laenuga
(1) Kui ostja soovib osta sundenampakkumisel miitidavat asja krediidiasutuse valjastatava laenuga, peab
ta sellest kohtutaiturile teatama kohe parast tema pakkumise parimaks tunnistamist. Koheseks
teatamiseks loetakse kohtutaiturile teatamist parimaks pakkumiseks tunnistamise paeval. (2) Ostuhinna
tasumisel laenuga ei kohaldata ostjale kaesoleva seadustiku §-s 93 satestatud ostuhinnast ithe
kiimnendiku ega ostuhinna kohese tasumise kohustust. Ostja kohustub tasuma kogu ostuhinna voi
tagama ostuhinna tasumise kohustuse taitmise krediidiasutuse poolt 15 paeva jooksul parimaks
pakkumiseks tunnistamise paevale jargnevast paevast arvates. (3) Ostuhinna tasumist laenuga ei saa
taotleda volgnik.

Fail genereeriti: 26.02.2026 kell 01:56:27



