Leht 1

KINNISASI ASUKOHAGA HARJU MAAKOND, VIIMSI VALD, MIIDURANNA KULA,

MIIDURANNA TEE 25 HUPOTEEGIGA!

Hetkehind: 602 000 € registreerimise algus:17.03.2026 kl 14:00
OKSJONI ANDMED  ID: 96447 registreerimise lopp: 06.04.2026 kl 14:00
alghind oksjonil: 602 000 € oksjoni algus: 07.04.2026 kl 14:00
tagatisraha: 30100 € oksjoni lopp: 14.04.2026 kI 14:00
aega alguseni: 35 p, 15 tundi, 30 pikenemise intervall: 5 min

minutit laekumise tahtpaev: 06.04.2026 kil 23:59

Registreerimine enampakkumisele algab
17.03.2026 kl 14:00!
oksjoni korraldaja: Hille Kudu, kohtutaitur

otseviide: https://www.oksjonikeskus.ee/oksjon/view/?0kid=96447
Ametlikud https://www.ametlikudteadaanded.ee/avalik/teadaanne?teate number=2571326
Teadaanded:

linn / vald: Viimsi vald Miiduranna
kila
aadress: Miiduranna tee 25

katastritunnus:89001:010:0176
reg. osa nr: 3515002

Ametlik enampakkumise teade

Taitemenetluses kinnisasja enampakkumise teade

Avaldamise algus: 02.03.2026

Avaldamise 16pp: taitemenetluse loppemiseni voi miiigikuulutuse kehtivuse 16puni, kuid mitte kauem, kui
1 aasta

Kohtutaitur Hille Kudu avaldab teadaande taitemenetluse seadustiku (TMS) § 153 loike 2 alusel.

Kohtutaitur muub avalikul elektroonilisel enampakkumisel Kohtutaiturite ja Pankrotihaldurite Koja
oksjonikeskkonnas https://www.oksjonikeskus.ee vara:

Tartu Maakohtu kinnistusosakonna registriossa nr 3515002 (katastritunnus 89001:010:0176) kantud
kinnistu (elamumaa, pindala 1935 m2) asukohaga Harju maakond, Viimsi vald, Miiduranna kiila,
Miiduranna tee 25.

13.03.2020 hindamisaruande kohaselt asub kinnistul kahekordne elamu, suletud netopinnaga 799,9m?2
(maapealsete korruste arv 2, lisaks keldrikorrus). Esimesel korrusel asuvad hall kahe garderoobiga, kaks
magamistuba, millest ithest on paas verandale, galerii, saun, suur majapidamisruum ning tualett
vannitoaga. Teisel korrusel paiknevad avar elutuba, kook (13,7m2) ning neli erinevas suuruses terrassi,
magamistuba koos vannitoa ja garderoobiga. Maja 0-korrusel asuvad garaaz, esik, mitmed panipaigad,
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tehno- ja serveriruum, veinikelder koos puhke- ja majapidamisruumidega, hobiruum, wc ning
saunakompleks koos spordisaaliga.

16.07.2025a Rain Airik'u teostatud auditis on tuvastatud, et iksikelamu ei vasta maarustes ja seadustes
esitatud nouetele iiksikelamule ja selle kasutamine ei pruugi olla tervisele ohutu.

Kinnisasi on koormatud kinnistusregistri kolmandas jaos:

1) Keelumarge kinnisasja kasutamise keelamiseks Eesti Vabariik (Maksu- ja Tolliamet (registrikood
70000349)) kasuks. 4.03.2022 Maksu- ja Tolliameti avalduse alusel sisse kantud 7.03.2022.

2) Keelumarge kinnisasja kasutamise keelamiseks Eesti Vabariik (Maksu- ja Tolliamet (registrikood
70000349)), kohtutaitur Mati Kadak (isikukood 35707260213) kasuks.

3) Keelumarge kinnisasja kasutamise keelamiseks Eesti Vabariik (Maksu- ja Tolliamet (registrikood
70000349)) kasuks.

Kinnisasi on koormatud kinnistusregistri neljandas jaos:

1) Hiipoteek summas 598 000,00 eurot Real Estate Invest OU (registrikood 14788799) kasuks. Kinnistu
igakordne omanik on kohustatud alluma kohesele sundtaitmisele hiipoteegiga tagatud noude
rahuldamiseks.

2) Kohtulik hiipoteek summas 200 000,00 eurot Eesti Vabariik kasuks. 13.02.2018 kohtumaaruse alusel
sisse kantud 19.02.2018.

3) Kohtulik hiipoteek summas 1 490 000,00 eurot Eesti Vabariik kasuks. 12.06.2018 kohtumaaruse alusel
sisse kantud 20.06.2018.

Keeluméarked ja kohtulikud hiupoteegid kustutatakse kinnistusraamatust parast vara mutuki
enampakkumisel. Esimese jarjekoha hiipoteek summas 598 000 eurot JAAB KINNISASJA KOORMAMA!
Hupoteegipidaja 11.02.2026a vastuse kohaselt on hiipoteegiga tagatud noude jaak vordne hiupoteegi
suurusega. Kinnisasja enampakkumiselt omandaja vastutab enampakkumisel piisima jaava hupoteegiga
tagatud kohustuste eest!

Enampakkumise voditja omandab vara sellises seisukorras, nagu see on, ning kohtutditur ei anna
omandajale vara ega selle dokumentatsiooni osas mingisuguseid kinnitusi ega tagatisi ning ei vastuta
dokumentatsiooni voimalike puuduste eest. Kinnisasi ei ole kohtutaituri otseses valduses ja kohtutaitur ei
korralda valduse illeandmist uuele omanikule.

Alghind: 602 000 euro(t).
Omanik: Pavel Gammer (isikukood 36311030239)

Enampakkumisel osalemiseks tuleb end registreerida oksjonikeskkonnas kaesolevas teates nimetatud
vara lehel, mille pusilink on: https://www.oksjonikeskus.ee/oksjon/view/?0kid=96447 ning tasuda
tagatisraha 30 100 eurot Hille Kudu arveldusarvele nr EE487700771011844940 (LHV). Makseselgitus:
»Tagatisraha 6.04.2026 23:59 oksjonil ID96447 osalemise eest. Kinnisvara: Miiduranna tee 25, Viimsi
vald, Harju maakond“. Tagatisraha loetakse tasutuks selle laekumise hetkest. Tagatisraha peab olema
laekunud hiljemalt 06.04.2026 kell 23:59. Hilisemaid laekumisi ei arvestata. Ostja makstud tagatisraha
arvatakse ostuhinna sisse, teistele enampakkumisest osavotnutele tagastatakse see enampakkumise
paevale jargneval toopaeval.

Enampakkumisele registreerimine algab 17.03.2026 kell 14:00 ja 16peb 06.04.2026 kell 14:00.
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Isik registreeritakse enampakkumisel osalejaks, kui registreerimistaotlus ja selle vajalikud lisad vastavad
enampakkumise tingimustele , tagatisraha on tasutud ja isik voib enampakkumisel pakkujana osaleda.

Enampakkumine algab 07.04.2026 kell 14:00 ja lopeb 14.04.2026 kell 14:00. Pikeneva 1opu intervall on 5
minut(it).

Enampakkumisel tehtavate pakkumiste samm on 200 euro(t).
Pakkumisi saab teha ainult oksjonikeskkonnas vastavalt oksjonikeskkonnas naidatud tingimustele.

Elektroonilise enampakkumise vditja peab tasuma ostuhinna enampakkumise l0ppemise paevale
jargneval toopaeval TMS § 93 1g-s 3 satestatud viisil. Kui ostuhind tiletab 12 700 eurot, tuleb ostuhinnast
uks kimnendik tasuda enampakkumisele jargneval toopaeval ning tulejaanud hind tuleb tasuda 15 paeva
jooksul.

KOLMANDATE ISIKUTE OIGUSED

Kohtutaiturile tuleb enne enampakkumise algust teha teatavaks oma Oigustest miiiidavale asjale, kui
nendest ei ole kohtutaiturile veel teatatud, ja neid digusi kohtutaituri ndudmisel pohistada. Isikutel, kellel
on enampakkumist takistavaid 6igusi, tuleb saavutada kokkuleppel sissendudjaga voi kohtulahendi alusel
enne tulemi jaotamise paeva enampakkumise lopetamine voi peatamine.

VARAGA TUTVUMINE. TAIENDAV INFO

Huvilistel on digus eelnevalt kokku leppides tutvuda varaga vara asukohas. Lisainfo: 56656299, 612
9155, kinnisvara@taitur.net.

Menetluse nr: 035/2025/3237

Kohtutaitur Hille Kudu

Parnu mnt 10, 10148 Tallinn

Telefon: 6129155

E-post: buroo.kudu@taitur.net

Teadaande avaldaja kontaktandmed:

Avaldaja KADI PEKKERMANN

Telefon: 6129155

E-post: buroo.kudu@taitur.net

Teadaande number 2571326

Uhisvara soetamiseks

Vara soetamisel thisomandisse on vajalik esitada abikaasa allkirjastatud nousolek enampakkumise
korraldajale enampakkumise l10ppemise paevale jargneval paeval.

Ostuhinna tasumise korral krediidiasutuse laenuga

Taitemenetluse seadustiku § 93" Kui ostja soovib osta sundenampakkumisel miliidavat asja
krediidiasutuse valjastatava laenuga, peab ta sellest kohtutaiturile teatama kohe parast tema pakkumise
parimaks tunnistamist. Koheseks teatamiseks loetakse kohtutaiturile teatamist parimaks pakkumiseks
tunnistamise paeval.Ostuhinna tasumisel krediidiasutuse laenuga vditjal teavitada sellest
oksjonikorraldajat oksjoni voidust teada saamise paeval.

Vastuvaidete esitamiseks

Taitemenetluse seadustiku § 92" kohaselt vdivad elektroonilisel enampakkumisel osalevad isikud esitada
vastuvaited enampakkumiste labiviimise kohta enampakkumise 10ppemise paevale jargneva toopaeva
jooksul.

Ostuhinna tasumise tahtaja pikendamise korral
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Taitemenetluse seadustiku § 93 Ig 6 kohaselt pikendab kohtutaitur ostja taotlusel ostuhinna tasumise
tahtaega taiendavalt 15 paeva vorra. Taitemenetluse seadustiku § 93 lg 6 kohaselt pikendab kohtutaitur
ostja taotlusel ostuhinna tasumise tahtaega taiendavalt 15 paeva vorra. Tasumise tahtaja pikendamiseks
tuleb oksjoni korraldajale esitada avaldus enne esialgse tahtaja moodumist.

Enampakkumist reguleerivad 6igusnormid ja korraldaja selgitused

Tallinna kohtutaitur Hille Kudu poolt, kelle biroo asub Parnu mnt 10, Tallinn (tel 612 9155, e-post
buroo.kudu@taitur.net), valjakuulutatud avalikku elektroonilist enampakkumist reguleerivad jargnevad
tingimused ja digusaktid:

1. ENAMPAKKUMISELE REGISTREERIMISE KORD (taitemenetluse seadustiku (edaspidi TMS) §
871)

1.1. Enampakkumisele registreeritakse enne enampakkumise algust.

1.2. Enampakkumisel osaleda sooviv isik registreerib end enampakkumise kuulutuses margitud korras ja
tahtajal ning tasub tagatisraha.

1.3. Isik registreeritakse enampakkumisel osalejaks, kui registreerimistaotlus ja selle lisad vastavad
enampakkumise tingimustele, tagatisraha on tasutud ning isik voib enampakkumisel pakkujana osaleda.

1.4. Enampakkumisel osalemiseks vajalikud lisad (volikiri, ndusolek, luba, toend jms) tuleb kohtutaiturile
esitada hiljemalt enampakkumisele registreerimise tahtajaks.

2. ENAMPAKKUMISEL PAKKUDA VOIVAD ISIKUD (TMS § 87)

2.1. Enampakkumisel voivad pakkujana osaleda koik isikud, kui seaduses ei ole satestatud teisiti.
Enampakkumisel voivad kaasa pakkuda ka volgnik ja sissendudja.

2.2. Enampakkumisel ei voi isiklikult ega esindajana osaleda kohtutaitur ega isik, kes on viibinud
manukana vara arestimise juures, samuti isik, kes korraldab enampakkumist voi kes on manukas
enampakkumise labiviimisel, ning sellise isiku arvel tegutsev isik.
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2.3. Vara muumine p-s 2.2. nimetatud isikule ja asja kasutamine nimetatud isiku poolt on tithised. Kui
seetottu tuleb korraldada uus enampakkumine, kannab rikkunud isik selle korraldamise kulud ja peab
tasuma tema poolt pakutud hinna ning uuel enampakkumisel pakutud hinna vahe, kui uuel
enampakkumisel pakutud hind on tema pakutud hinnast madalam.

3. TAGATISRAHA ENAMPAKKUMISEL (TMS § 83)

3.1. Kohtutaitur voib enampakkumise korral maarata enampakkumisel osalejatele tagatisraha suuruses
kuni kiimme protsenti alghinnast. Tagatisraha maaramise korral peab enampakkumisel osaleda sooviv
isik selle tasuma kohtutaituri poolt maaratud tahtajaks.

3.2. Tagatisraha tasutakse kohtutaituri maaratud kontole v0i kohtutaiturile sularahas enampakkumisele
registreerimisel. Kui tagatisraha tasutakse kohtutaituri maaratud kontole, loetakse tagatisraha tasutuks
kohtutaituri konto krediteerimisest tagatisraha ulatuses. Tagatisraha voib tasuda sularahas, kui
tagatisraha suurus ei tileta 640 eurot.

3.3. Kui tagatisraha tasutakse oksjonikeskkonnas makseteenuse pakkuja pakutava kohest laekumist
voimaldava makseviisi kaudu, loetakse tagatisraha kohtutaiturile tasutuks koja tsentraalkonto
krediteerimisest tagatisraha ulatuses. Enampakkumisel osaleja kannab nimetatud viisil tagatisraha
tasumisega kaasnevad kulud.

3.4. Kohtutaitur voib tagatisrahana aktsepteerida ka tagatisraha suuruses antud Eesti v0i muu Euroopa
Liidu liikmesriigi krediidiasutuse tahtajatut, tagasivotmatut ja tingimusteta maksegarantiid.

3.5. Tagatisraha ei pea maksma:

1) riik ja kohaliku omavalitsuse iiksus ning Eesti Pank;

2) sissenoudja ja pandipidaja, kui nende noue katab ndutava tagatisraha.

3.6. Ostja makstud tagatisraha arvatakse ostuhinna sisse, teistele enampakkumisest osavotnutele
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tagastatakse see enampakkumise paevale jargneval toopaeval.

4. ELEKTROONILISE ENAMPAKKUMISE KORD (TMS § 881)

4.1. Enne enampakkumise alustamist teeb kohtutaitur oksjonikeskkonnas teatavaks miiiidavat vara ning
enampakkumist puudutavad olulised tingimused ja alghinna. Enampakkumisel tehtavate pakkumiste
sammu maarab kohtutaitur, arvestades muiidava asja vaartust. Pohjendatud juhtudel voib kohtutaitur
maarata arestimisaktis margitust erineva alghinna.

4.2. Elektrooniline enampakkumine on avatud vahemalt viis toopaeva. Enampakkumise kestust voib
lihendada, kui tahtaja jargimisel vaheneks enampakkumisele pandava asja vaartus ilmselt oluliselt voi
kui asja hoidmisega kaasnevad ebamoistlikult suured hoiukulud.

4.3. Parast enampakkumise avamist alustavad osalejad pakkumisi alghinnast. Enampakkumisel osalejad
sisestavad oma pakkumised elektrooniliselt taiseurodes vastavalt enampakkumise sammule.

4.4, Elektrooniline enampakkumine 10peb enampakkumise kuulutuses margitud ajal. Kui pikenemise
intervalli jooksul tehakse enne enampakkumise 10pu aega uus pakkumine, likkub enampakkumise 16pp
pikenemise intervalli vorra edasi ja enampakkumine kestab seni, kuni pakkumisi tehakse.
Enampakkumise pikenemise intervall on 1-60 minutit. Kui pikenenud lopu korral ei ole enampakkumine
loppenud varem, 16peb enampakkumine 120 tunni méodumisel kuulutuses margitud enampakkumise 16pu
ajast.

5. PAKKUMISE PARIMAKS TUNNISTAMINE (TMS § 91)

5.1. Elektroonilisel enampakkumisel tunnistatakse parimaks pakkumiseks enampakkumise loppemisel
oksjonikeskkonnas tehtud hinnalt korgeim pakkumine.

5.2. Kui parim pakkuja on loovutanud ostja digused teisele isikule ja see isik votab iile ka parimast



Leht 7

pakkumisest tulenevad kohustused, esitatakse sellekohased avaldused kohtutaiturile ostuhinna tasumise
tahtaja jooksul.

5.3. Kohtutaitur ei tunnista pakkumist parimaks, kui on oluliselt rikutud enampakkumisetingimusi voi kui
enampakkumist voi selle jatkamist takistab kolmanda isiku digus.

5.4. Pakkumise parimaks tunnistamine tehakse elektroonilisel enampakkumisel enampakkumise paevale
jargneval toopaeval oksjonikeskkonnas. Kui pakkuja osales pakkumiste avamisel, loetakse ta
enampakkumise tulemustest informeerituks. Kohtutaitur voib erandjuhtudel teatavakstegemise kuni
seitsmeks paevaks edasi likata. Edasilikkamisest annab kohtutaitur enampakkumisel osalejatele
viivitamata teada.

5.5. Pakkumise parimaks tunnistamine kehtib teatavakstegemise ajast alates.

6. PAKKUMISE TAGASILUKKAMINE (TMS § 89)

6.1. Kohtutaitur likkab tagasi tithise pakkumise. Tiihiseks pakkumiseks loetakse eelkdige:

1) pakkumist, mis ei kata alghinda;

2) selle isiku pakkumist, kes ei tohi enampakkumises osaleda;

3) tingimuslikku pakkumist.

6.2. Kohtutaitur voib tagasi liilkata enampakkumise nurjamise kavatsusega tehtud pakkumise.

6.3. Kui pakkumise kehtivus soltub pakkujat esindava isiku esindusdiguse ulatusest voi muu isiku
nousolekust, likkab kohtutaitur pakkumise tagasi, kui esindusoéigust voi nousolekut ei toendata
viivitamata.
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7. VASTUVAITED (TMS § 921)

Elektroonilisel enampakkumisel osalevad isikud voivad esitada vastuvaited enampakkumiste labiviimise
kohta enampakkumise 16ppemise paevale jargneva toopaeva jooksul. Kohtutaitur kannab vastuvaited
enampakkumise akti. Kui vastuvaiteid ei esita, ei ole neil digust kaevata akti ebadige koostamise peale
ega akti ebadigsusele ega enampakkumise oluliste tingimuste rikkumisele hiljem tugineda.

8. OSTUHINNA TASUMINE (TMS § 93)

8.1. Elektroonilise enampakkumise voitja peab tasuma ostuhinna enampakkumise 16ppemise paevale
jargneval toopaeval. Kui ostuhind iiletab 12 700 eurot, tuleb ostuhinnast tiks kimnendik tasuda
enampakkumisele jargneval toopaeval ning tlejaanud hind tuleb tasuda 15 paeva jooksul.

8.2. Koheseks tasumiseks punkti 8.1. tahenduses loetakse ostuhinna tasumist sularahas voi kohtutaituri
maaratud kontole. Kui ostuhind tasutakse kohtutaituri maaratud kontole, loetakse ostuhind kohtutaiturile
tasutuks kohtutaituri konto krediteerimisest ostuhinna ulatuses. Kohtutaitur voib kohese tasumisena
aktsepteerida ka vahemalt ostuhinna suuruses antud Eesti voi muu Euroopa Liidu liikmesriigi
krediidiasutuse tahtajatut, tagasivotmatut ja tingimusteta maksegarantiid.

8.3. Kui ostjaks on volgnik, tuleb kogu ostuhind tasuda enampakkumisele jargneval toopaeval.

8.4. Kui ostjaks on sissenoudja, kelle noue iilletab ostuhinna voi on sellega vordne, tehakse tasaarvestus
tema noudega ulatuses, mis vastab osale, mida sissenoudjal oleks 6igus saada tema poolt ostetava vara
miigist saadud tulemi jaotamisel. Tasaarvestamata jaanud ostuhinna osa tasub sissendudja kohtutaituri
ametialasele kontole.

8.5. Ostja taotlusel pikendab kohtutaitur ostuhinna tasumise tahtaega taiendavalt 15 paeva vorra.
Ostuhinna tasumise tahtaja pikendamise vormistab kohtutaitur otsusena. Otsus edastatakse volgnikule,
sissendudjale, parima pakkumise teinud isikule ja isikutele, kelle digused miitidavale asjale on
kohtutaiturile teada.
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9. OSTUHINNA TASUMINE LAENUGA (TMS § 931)

9.1. Kui ostja soovib osta sundenampakkumisel mutdavat asja krediidiasutuse valjastatava laenuga, peab
ta sellest kohtutaiturile teatama kohe parast tema pakkumise parimaks tunnistamist. Koheseks
teatamiseks loetakse parimaks pakkumiseks tunnistamise paeval teate edastamist e-posti aadressil
buroo.kudu@taitur.net.

9.2. Ostuhinna tasumisel laenuga ei kohaldata ostjale satestatud ostuhinnast ithe kimnendiku ega
ostuhinna kohese tasumise kohustust. Ostja kohustub tasuma kogu ostuhinna voi tagama ostuhinna
tasumise kohustuse taitmise krediidiasutuse poolt 15 paeva jooksul parimaks pakkumiseks tunnistamise
paevale jargnevast paevast arvates.

9.3. Ostuhinna tasumist laenuga ei saa taotleda volgnik.

9.4. Ostuhinna tasumise tahtaja pikendamine toimub vastavalt p-s 8.5. satestatule.

10. MAKSTAVA SUMMA SUURENDAMINE (TMS § 94)

10.1. Kui parast enampakkumist selgub, et alghinna maaramisel arvestatud pandidigus voi muu éigus ei
kehti voi on 1oppenud, peab ostja, kes teadis voi pidi teadma, et digus ei kehti voi on 16ppenud, tasuma
lisaks ostuhinnale ka alghinna maaramisel arvestatud summa 0iguse vaartuses.

10.2. Punktis 10.1. satestatu kehtib ka juhul, kui 6igus on tingimuslik ja edasiliikkav tingimus ei saabu
v0i saabub aramuutev tingimus ja ostja teadis sellest voi pidi seda teadma pakkumise tegemisel.

11. OMAND ENAMPAKKUMISEL MUUDUD VARALE (TMS § 98, § 156)

11.1. Omand enampakkumisel mutudud kinnisasjale tekib enampakkumise akti alusel
kinnistusraamatusse kande tegemisega.
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11.2. Omandit ei teki, kui arestimine on tithine voi kui on rikutud enampakkumise olulisi tingimusi ja
kohus on tunnistanud enampakkumise kehtetuks. See kehtib soltumata sellest, kas enampakkumisel asja
ostnud isik teadis eelnimetatud asjaoludest.

11.3. Omandi tekkimiseks ei pea olema taidetud asjadigusseaduses satestatud eeldused, eelkodige ei pea
tegelikult olemas olema taitedokumendis kajastatud nouet, samuti ei pea enampakkumisel muiidud ese
kuuluma volgnikule. See ei valista digusvastaselt tekitatud kahju hiivitamise nouete esitamist.

11.4. Kui omandaja on tasunud enampakkumise hinna ning punktis 11.3. nimetatud pohjustel omandit ei
tekkinud, voib ta esitada sissendudja vastu alusetust rikastumisest tuleneva noude. See ei valista
oigusvastaselt tekitatud kahju hiivitamise noudeid.

11.5. Enampakkumisel ei saa kasutada ostueesoigust.

12. MUUDUD ASJA JUHUSLIKU HAVIMISE RIISIKO ULEMINEK JA VASTUTUS ASJA
PUUDUSTE EEST (TMS § 103, § 155)

12.1. Kinnisasja ja sellega koos muiidud esemete havimise riisiko laheb enampakkumisel ostjale tle
pakkumise parimaks tunnistamisega (vt. p.5.1.). Pakkumise parimaks tunnistamisest alates kannab ostja
koik kulud ja koormatised ning saab kogu kasu.

12.2. Asja muumisel taitemenetluses ei vastuta kohtutaitur ega volgnik muudud asja puuduste eest. See
ei valista kohtutaituri ega volgniku voimalikku vastutust digusvastaselt tekitatud kahju eest.

13. KANDED KINNISTUSRAAMATUSSE (TMS § 160)

13.1. Kohtutaitur esitab kinnistusosakonnale enampakkumise akti arakirja ning avaldused ostja
kinnistusraamatusse omanikuna sissekandmiseks ja keeluméarke ja 1oppevate diguste kustutamiseks
viivitamata parast kogu ostuhinna tasumist, kui seadusega ei ole satestatud teisiti.

13.2. Omaniku ning hiipoteegi sissekandmise avaldus loetakse ostja ja hiipoteegipidaja esitatud
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avalduseks. Ostja on kohustatud tasuma riigiloivu riigiloivuseaduses satestatud ulatuses.

14. UURI-VOI RENDILEPINGUD (TMS § 161)

Ostja voib ltri- voi rendilepingu tles 0elda voladigusseaduse §-s 323 ettenahtud tingimustel ja tahtaja
jooksul. Ostja ei voi tiiri- voi rendilepingut tles delda, kui kinnistusraamatusse on kantud marge
voladigusseaduse § 324 kohaselt ja marget ei saa kinnistusraamatust jarjekoha tottu kustutada.

15. KORTERIUHISTU (Kortreiomandi- ja korteritihistu seadus § 43-44)

15.1. Korteriomandi voorandamisel lahevad korteriomaniku 6igused ja kohustused omandajale iile alates
omandi ulemineku hetkest.

15.2. Korteriomandi voorandamisel, valja arvatud taite- ja pankrotimenetluses, vastutab selle omandaja
korteritithistu ees kdendajana voorandaja korteriomandist tulenevate sissendutavaks muutunud
kohustuste eest. Omandaja vastutus on piiratud korteriomandi vaartusega.

15.3 Korteriithistul on korteriomandist tulenevate nouete tagamiseks pandidigus korteriomandile
(edaspidi korteritihistu pandioigus).

15.4. Korteriuhistu pandidigusele kohaldatakse seadustes esimesel jarjekohal oleva hiipoteegi kohta
satestatut.

15.5. Korteritthistu pandidiguse suurus on korteriomandi eelmise majandusaasta majandamiskulude
summa.

15.6. Korteritithistu pandidiguse suurus maaratakse korteriomanike tildkoosoleku poolt kinnitatud
majandusaasta aruande jargi omandi iilemineku péaeva seisuga. Kui korteritihistul on kohustus esitada
majandusaasta aruanne korteriithistute registrile, maaratakse korteriithistu pandidiguse suurus registrile
esitatud majandusaasta aruande jargi.

15.7. Kui korteritihistu esimese majandusaasta kohta ei ole veel aruannet, maaratakse korteriithistu
pandidiguse suurus majanduskava jargi. Kui ette on nahtud tegelikust tarbimisest soltuvate
majandamiskulude tasumine parast kulude suuruse selgumist, maaratakse pandidiguse suurus selles osas
majanduskavas sisalduva prognoosi jargi.

15.8 Eriomandi kokkuleppes voivad korteriomanikud méaarata korteritthistu pandidigusele kindla rahalise
suuruse.

15.9. Korteritthistu pandidigusega tagatud noude maksmapanekuks esitab korteritihistu kohtutaiturile,
kes on sissendude kinnisasjale juba pooranud, toendi korteriomandist tuleneva noude kohta. Toendile
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lisatakse taitmisavaldus ja korteritthistu kehtiv majanduskava.

15.10. Korteriithistu esitab enne enampakkumist kohtutaiturile taiendava tdendi korteriomandist
tuleneva noude suuruse kohta, mis on muutunud sissendutavaks parast taitmisavalduse voi esialgse
toendi esitamist, kuid enne enampakkumise toimumist.

16. KINNISASJA OMANDAMISE KITSENDUSED

16.1. Kui Euroopa Majanduspiirkonna lepinguriigi voi Majandusliku Koostoo ja Arengu Organisatsiooni
liikmesriigi (edaspidi lepinguriigi) juriidiline isik ei vasta kinnisasja omandamise kitsendamise seaduse
(edaspidi KAOKS ) paragrahvi 4 16igetes 3-5 satestatud nouetele, voib ta omandada pollumajandusmaad,
metsamaad voi pollumajandus- ja metsamaad kokku kiimme hektarit voi rohkem sisaldava kinnisasja
uksnes omandatava kinnisasja asukohajargse maavanema (edaspidi maavanem) loal.

16.2. Kolmanda riigi kodanikul/ juriidilisel isikul on 6igus omandada pollumajandusmaad -ja/voi
metsamaad sisaldav kinnisasi Uksnes maavanema loal.

16.3. KAOKS paragrahvi 4 16igetes 3-5 satestatud nouetele vastavuse kontrollimiseks esitab isik
kohtutaiturile lepinguriigi juriidilise isiku asukohajargse riigi padeva asutuse valjastatud dokumendi, mis
toendab isiku vastavust nouetele.

16.4. Isik, kes on KAOKS paragrahvi 4 16igetes 3-5 vai § 5 loikes 1 voi 16igetes 3-5 satestatud nouete
kohaselt tegelenud Eestis pollumajandustoodete tootmisega voi metsa majandamisega, esitab
kohtutaiturile selle kohta Maksu- ja Tolliameti toendi.

17. KAEBUS KOHTUTAITURI OTSUSE JA TEGEVUSE PEALE (TMS § 217, § 218)

17.1. Kohtutaituri otsuse v0i tegevuse peale taitedokumendi taitmisel voi taitetoimingu tegemisest
keeldumisel voib taitemenetluse osaline esitada kohtutaiturile kaebuse kiimne paeva jooksul alates
paevast, kui kaebuse esitaja sai teada voi pidi teada saama otsuse v0i toimingu tegemisest, kui seaduses
ei ole satestatud teisiti.
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17.2. Kaebuse kohtutaituri tegevuse peale vaatab kohtutaitur labi menetlusosaliste osavotul 15 paeva
jooksul ja teeb labivaatamisest arvates 10 paeva jooksul otsuse.

17.3. Kohtutaitur voib pikendada kaebuse kohta otsuse tegemise tahtaega kiimne paeva vorra, kui

tegemist on Oiguslikult keeruka juhtumiga voi kui otsuse tegemine on muudel objektiivsetel pohjustel
raskendatud.

17.3. Kaebuse kohta tehtud kohtutaituri otsuse peale voib menetlusosaline esitada otsuse

kattetoimetamisest arvates kimne paeva jooksul kaebuse maakohtule, kelle toopiirkonnas kohtutaituri
buiroo asub.

18. HAGI ENAMPAKKUMISE KEHTETUKS TUNNISTAMISEKS (TMS § 223)

Enampakkumise akti kattetoimetamisest alates 30 paeva jooksul voib taitemenetluse osaline esitada
kohtule hagi enampakkumise kehtetuks tunnistamiseks, kui vara on miiiidud isikule, kellel ei olnud 6igust

seda osta, v0i kui enampakkumine toimus tithise arestimise alusel voi rikuti teisiti enampakkumise olulisi
tingimusi.

19. KOLMANDATE ISIKUTE OIGUSED

19.1. Kohtutaiturile tuleb enne enampakkumist teatavaks teha oma digused muiidavale asjale, kui
nendest ei ole kohtutaiturile veel teatatud, ja neid 6igusi kohtutaituri néudmisel pohistada (TMS § 84 1g 1
p 6).

19.2. Enampakkumist takistavaid 6igusi omavatel isikutel tuleb saavutada kokkuleppel sissenoudjaga voi

kohtulahendi alusel enne tulemi jaotamise paeva enampakkumise lopetamine voi peatamine (TMS § 84 1g
1p7).

19.3. Kohtutaiturile tuleb enne enampakkumist teatavaks teha keelumarke kinnistusraamatusse

kandmise ajaks sissekandmata digused ja sissenoudja ndudmise korral need pohistada (TMS § 1531g 1 p
6).
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19.4. Kinnisasja taitemenetluses miiiigi korral jaavad piisima sissendudja noude voi selle tagatiseks oleva
oiguse jarjekohast eespool ja samal jarjekohal olevad kinnistusraamatust nahtuvad digused (TMS §158 lg
1).

19.5. Noudest jarjekohas tagapool olevad digused lopevad pakkumise parimaks tunnistamisega.
Loppenuks loetakse ka kinnistusraamatusse kantud, sissendudjale kuuluv 6igus, millest tuleneva noude
rahuldamiseks sissendue poorati (TMS § 158 Ig 3).

19.6. Kui isiku kinnistusraamatusse kantud digus kinnisasja mutiigiga l0peb, voib diguse omaja tulemist
nouda taitemenetluse seadustiku § 108 16ikes 2 satestatud korras huvitist kustutatud diguse eest
vastavalt kustutatud oiguse endisele jarjekohale (TMS § 176 1g 1).

19.7. Huvitis isikliku servituudi ja tahtajatu reaalkoormatise eest makstakse digustatud isikule igakuiste
maksetena, mille arvutamisel voetakse aluseks 6iguse aastavaartus. Summa makstakse kolme kuu eest
ette (TMS § 176 1g 2).

20. ENAMPAKKUMISE PEATUMINE KATKESTUSE TOTTU OKSJONIKESKKONNAS (TMS § 991)

Kui enampakkumise 16pu ajal esineb oksjonikeskkonnas katkestus, peatub enampakkumine katkestuse
ajaks ja jatkub parast katkestuse 1oppemist. Enampakkumise 1opu aeg litkkub katkestuse aja vorra edasi.

21. ENAMPAKKUMISE LOPETAMINE ENNE ASJADE MUUMIST (TMS §97 1g 11)

Kui volgniku vara miiiiakse elektroonilisel enampakkumisel, on volgnikul digus sissenoudja noue
rahuldada enne elektrooniliselt toimuva enampakkumise 16ppemist. Kui volgnik voi kolmas isik tasub
kohtutaiturile raha, mis on vajalik sissendudja noude rahuldamiseks ja taitekulude katteks, tithistab
kohtutaitur viivitamata oksjonikeskkonnas toimuva enampakkumise ning teavitab enampakkumisel
osalejaid enampakkumise 10ppemisest. Enampakkumisel osalejate makstud tagatisraha tagastatakse
hiljemalt jargmisel toopaeval.

val.
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