Leht 1

HOONESTATUD KINNISTU ASUKOHAGA LAANE-VIRU MAAKOND, TAPA VALD, TURJE

KULA, KOSE.

Hetkehind: 20 400 € registreerimise algus:04.03.2026 kl 13:00
OKSJONI ANDMED  ID:96524 registreerimise lopp: 26.03.2026 kI 12:00
alghind oksjonil: 20 400 € oksjoni algus: 26.03.2026 k1 13:00
tagatisraha: 2040 € oksjoni lopp: 02.04.2026 k1 13:00
aega alguseni: 21 p, 20 tundi, 25 pikenemise intervall: 3 min

minutit laekumise tahtpaev: 26.03.2026 kI 12:00
Registreeri
oksjoni korraldaja: Kristiina Feinman, kohtutaitur
otseviide: https://www.oksjonikeskus.ee/oksjon/view/?0kid=96524
Ametlikud https://www.ametlikudteadaanded.ee/avalik/teadaanne?teate number=2572349
Teadaanded:

linn / vald: Tapa vald Turje kiila

aadress: Kose

katastritunnus:78702:002:0230
78702:002:0234

reg. osa nr: 5031531

Ametlik enampakkumise teade

Taitemenetluses kinnisasja enampakkumise teade

Avaldamise algus: 04.03.2026

Avaldamise 10pp: taitemenetluse 1oppemiseni voi miitigikuulutuse kehtivuse 1opuni, kuid mitte kauem, kui
1 aasta

Kohtutaitur Kristiina Feinman avaldab teadaande taitemenetluse seadustiku (TMS) § 153 1dike 2 alusel.

Kohtutaitur muiib avalikul elektroonilisel enampakkumisel Kohtutaiturite ja Pankrotihaldurite Koja
oksjonikeskkonnas https://www.oksjonikeskus.ee vara:

Tartu Maakohtu kinnistusosakonna registriossa nr 5031531 (katastritunnused 78702:002:0230,
78702:002:0234) kantud kinnistu (elamumaa, pindalaga 1731 m2 ja 480 m?) asukohaga Laane-Viru
maakond, Tapa vald, Turje kiila, Kose.

Ehitisregistri andmetel asuvad katastritiksusel 78702:002:0230 jargmised ehitised:

- Uhekorruseline elamu suletud netopinnaga 44,4 m2 , 3-toaline (esmase kasutuse aasta 1995);
- Majandushoone suletudnetopinnaga 26,6 m2;

- Kaimla

Katastriuksusel 78702:002:0234 ehitised puuduvad.
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Leht 2

Kinnistu III jakku on kantud kandena nr 6 keeluméarge kinnisasja kasutamise keelamiseks kohtutaitur
Kristiina Feinman (isikukood 47511180212), mittetulundustihing Eesti Liikluskindlustuse Fond
(registrikood 80206477) kasuks.

Kinnistu IV jaos kanded puuduvad.

Parast edukat enampakkumist keelumarge kustutatakse.

Alghind: 20 400 euro(t). (lisandub riigiloiv omanikukande muutmise eest)
Omanik: Nordecora OU (registrikood: 12505739)

Enampakkumisel osalemiseks tuleb end registreerida oksjonikeskkonnas kaesolevas teates nimetatud
vara lehel, mille pusilink on: https://www.oksjonikeskus.ee/oksjon/view/?0kid=96524 ning tasuda
tagatisraha 2 040 eurot Kristiina Feinman arveldusarvele nr EE531010011752023220 (SEB Pank AS).
Makseselgitus: ,Tagatisraha 26.03.2026 12:00 oksjonil ID96524 osalemise eest. Kinnisvara: Kose, Tapa
vald, Laane-Viru maakond”. Tagatisraha loetakse tasutuks selle laekumise hetkest. Tagatisraha peab
olema laekunud hiljemalt 26.03.2026 kell 12:00. Hilisemaid laekumisi ei arvestata. Ostja makstud
tagatisraha arvatakse ostuhinna sisse, teistele enampakkumisest osavotnutele tagastatakse see
enampakkumise paevale jargneval toopaeval.

Enampakkumisele registreerimine algab 04.03.2026 kell 13:00 ja 16peb 26.03.2026 kell 12:00.

Isik registreeritakse enampakkumisel osalejaks, kui registreerimistaotlus ja selle vajalikud lisad vastavad
enampakkumise tingimustele , tagatisraha on tasutud ja isik voib enampakkumisel pakkujana osaleda.

Enampakkumine algab 26.03.2026 kell 13:00 ja 1opeb 02.04.2026 kell 13:00. Pikeneva l6pu intervall on 3
minut(it).

Enampakkumisel tehtavate pakkumiste samm on 250 euro(t).
Pakkumisi saab teha ainult oksjonikeskkonnas vastavalt oksjonikeskkonnas naidatud tingimustele.

Elektroonilise enampakkumise vobitja peab tasuma ostuhinna enampakkumise loppemise paevale
jargneval toopaeval TMS § 93 1g-s 3 satestatud viisil. Kui ostuhind tletab 12 700 eurot, tuleb ostuhinnast
iiks kimnendik tasuda enampakkumisele jargneval toopaeval ning tlejaanud hind tuleb tasuda 15 paeva
jooksul.

KOLMANDATE ISIKUTE OIGUSED

Kohtutaiturile tuleb enne enampakkumise algust teha teatavaks oma Oigustest miiiidavale asjale, kui
nendest ei ole kohtutaiturile veel teatatud, ja neid 6igusi kohtutaituri noudmisel pohistada. Isikutel, kellel
on enampakkumist takistavaid digusi, tuleb saavutada kokkuleppel sissendudjaga voi kohtulahendi alusel
enne tulemi jaotamise paeva enampakkumise 16petamine voi peatamine.

VARAGA TUTVUMINE. TAIENDAV INFO

Kinnisasjaga tutvumine eelneval kokkuleppel kohtutaituriga kuni enampakkumise
alguseni.

Info tel 56925408 voi e-mail: evelyn.esing@taitur.net


https://ariregister.rik.ee/ettevotja.py?ark=12505739
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Leht 3

Menetluse nr: 034/2025/1020

Kohtutaitur Kristiina Feinman

Parnu mnt 10 Tallinn 10148

Telefon: 6129155

E-post: kristiina.feinman@taitur.net

Teadaande avaldaja kontaktandmed:

esindaja EVELYN ESING

Telefon: 6129155

E-post: evelyn.esing@taitur.net

Teadaande number 2572349

Uhisvara soetamiseks

Vara soetamisel ithisomandisse on vajalik esitada abikaasa allkirjastatud nousolek enampakkumise
korraldajale enampakkumise 10ppemise paevale jargneval paeval.
Ostuhinna tasumise korral krediidiasutuse laenuga

Taitemenetluse seadustiku § 93" Kui ostja soovib osta sundenampakkumisel miliidavat asja
krediidiasutuse valjastatava laenuga, peab ta sellest kohtutaiturile teatama kohe parast tema pakkumise
parimaks tunnistamist. Koheseks teatamiseks loetakse kohtutaiturile teatamist parimaks pakkumiseks
tunnistamise paeval.Ostuhinna tasumisel krediidiasutuse laenuga voitjal teavitada sellest
oksjonikorraldajat oksjoni voidust teada saamise paeval.

Vastuvaidete esitamiseks

Taitemenetluse seadustiku § 92" kohaselt vdivad elektroonilisel enampakkumisel osalevad isikud esitada
vastuvaited enampakkumiste labiviimise kohta enampakkumise 10ppemise paevale jargneva toopaeva
jooksul.

Ostuhinna tasumise tahtaja pikendamise korral

Taitemenetluse seadustiku § 93 1g 6 kohaselt pikendab kohtutaitur ostja taotlusel ostuhinna tasumise
tahtaega taiendavalt 15 paeva vorra. Taitemenetluse seadustiku § 93 lg 6 kohaselt pikendab kohtutaitur
ostja taotlusel ostuhinna tasumise tahtaega taiendavalt 15 paeva vorra. Tasumise tahtaja pikendamiseks
tuleb oksjoni korraldajale esitada avaldus enne esialgse tahtaja moodumist.

Enampakkumist reguleerivad 6igusnormid ja korraldaja selgitused

TAITEMENETLUSE SEADUSTIK edaspidi TMS

TMS § 83. Tagatisraha enampakkumisel

(1) Kohtutaitur voib enampakkumise korral maarata enampakkumisel osalejatele tagatisraha suuruses
kuni kiimme protsenti alghinnast. Tagatisraha maaramise korral peab enampakkumisel osaleda sooviv
isik selle tasuma.

[RTI, 31.12.2012, 5 - joust. 10.01.2013]

(2) Tagatisraha tasutakse kohtutaituri maaratud kontole v0i kohtutaiturile sularahas enampakkumisele
registreerimisel. Kui tagatisraha tasutakse kohtutaituri maaratud kontole, loetakse tagatisraha tasutuks
kohtutaituri konto krediteerimisest tagatisraha ulatuses. Tagatisraha voib tasuda sularahas, kui
tagatisraha suurus ei tileta 640 eurot.

[RT 1, 31.12.2012, 5 - joust. 10.01.2013]

(2") Kui tagatisraha tasutakse oksjonikeskkonnas makseteenuse pakkuja pakutava kohest laekumist
voimaldava makseviisi kaudu, loetakse tagatisraha kohtutaiturile tasutuks koja tsentraalkonto
krediteerimisest tagatisraha ulatuses. Enampakkumisel osaleja kannab nimetatud viisil tagatisraha


https://www.riigiteataja.ee/akt/131122012005
https://www.riigiteataja.ee/akt/131122012005

Leht 4

tasumisega kaasnevad kulud.
[RTI, 31.12.2012, 5 - joust. 10.01.2013]

(2°) Justiitsminister kehtestab maarusega tapsema korra ja nduded tagatisraha tasumisele
oksjonikeskkonnas makseviisi pakkuja pakutava kohest laekumist voimaldava makseviisi kaudu.
[RTI, 31.12.2012, 5 - joust. 10.01.2013]

(3) Kohtutaitur voib tagatisrahana aktsepteerida ka tagatisraha suuruses antud Eesti voi muu Euroopa
Liidu liikmesriigi krediidiasutuse tahtajatut, tagasivotmatut ja tingimusteta maksegarantiid.

(4) Tagatisraha ei pea maksma:
1) riik ja kohaliku omavalitsuse iiksus ning Eesti Pank;
2) sissenodudja ja pandipidaja, kui nende noue katab noutava tagatisraha.

(5) Ostja makstud tagatisraha arvatakse ostuhinna sisse, teistele enampakkumisest osavotnutele
tagastatakse see enampakkumise paevale jargneval toopaeval.

TMS § 87. Enampakkumisel pakkuda voivad isikud

(1) Enampakkumisel voivad pakkujana osaleda koik isikud, kui seaduses ei ole satestatud teisiti.
Enampakkumisel voivad kaasa pakkuda ka volgnik ja sissendudja.

(2) Enampakkumisel ei voi isiklikult ega esindajana osaleda kohtutaitur ega isik, kes on viibinud
manukana vara arestimise juures, samuti isik, kes korraldab enampakkumist voi kes on manukas
enampakkumise labiviimisel, ning sellise isiku arvel tegutsev isik. Kohtutaitur teatab seda suulisel
enampakkumisel osalejatele enne enampakkumise alustamist.

[RT I 2009, 68, 463 - joust. 01.01.2010]

(3) Vara muumine kaesoleva paragrahvi 1oikes 2 nimetatud isikule ja asja kasutamine nimetatud isiku
poolt on tithised. Kui seetottu tuleb korraldada uus enampakkumine, kannab rikkunud isik selle
korraldamise kulud ja peab tasuma tema poolt pakutud hinna ning uuel enampakkumisel pakutud hinna
vahe, kui uuel enampakkumisel pakutud hind on tema pakutud hinnast madalam.

TMS § 87'. Enampakkumisele registreerimise kord
(1) Enampakkumisele registreeritakse enne enampakkumise algust.

(2) Kui enampakkumisel muiiakse vallasasja, mille vaartus ei tileta 1000 eurot, saab enampakkumisele
registreerida vahetult enne pakkumise tegemist.

(3) Enampakkumisel osaleda sooviv isik registreerib end enampakkumise kuulutuses margitud korras ja

tahtajal ning tasub tagatisraha kiaesoleva seadustiku § 83 16igetes 2 ja 2' satestatud korras.

(4) Isik registreeritakse enampakkumisel osalejaks, kui registreerimistaotlus ja selle lisad vastavad
enampakkumise tingimustele, tagatisraha on tasutud ning isik voib enampakkumisel pakkujana osaleda.
[RTI, 31.12.2012, 5 - joust. 10.01.2013]
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TMS § 88'. Elektroonilise enampakkumise kord

(1) Enne enampakkumise alustamist teeb kohtutaitur oksjonikeskkonnas teatavaks miiiidavat vara ning
enampakkumist puudutavad olulised tingimused kaesoleva seadustiku § 84 kohaselt ja alghinna.
Enampakkumisel tehtavate pakkumiste sammu maarab kohtutaitur, arvestades miiidava asja vaartust.
Pohjendatud juhtudel voib kohtutaitur maarata arestimisaktis margitust erineva alghinna.

(2) Elektrooniline enampakkumine avatakse oksjonikeskkonnas kaesoleva seadustiku § 84 16ikes 2
nimetatud viisil avalikkusele teatavaks tehtud ajal. Elektrooniline enampakkumine on avatud vahemalt
viis toopaeva. Kaesoleva seadustiku § 80 16ikes 3 nimetatud juhul voib enampakkumise kestust
lihendada.

(3) [Kehtetu - RT I, 31.12.2012, 5 - joust. 10.01.2013]

(4) Parast enampakkumise avamist alustavad osalejad pakkumisi alghinnast. Enampakkumisel osalejad
sisestavad oma pakkumised elektrooniliselt taiseurodes vastavalt enampakkumise sammule.
[RTI2010, 22, 108 - joust. 01.01.2011]

(5) Elektrooniline enampakkumine 16peb enampakkumise kuulutuses margitud ajal. Kui pikenemise
intervalli jooksul tehakse enne enampakkumise 10pu aega uus pakkumine, liikkub enampakkumise 10pp
pikenemise intervalli vorra edasi ja enampakkumine kestab seni, kuni pakkumisi tehakse.
Enampakkumise pikenemise intervall on 1-60 minutit. Kui pikenenud lopu korral ei ole enampakkumine
loppenud varem, 16peb enampakkumine 120 tunni méodumisel kuulutuses margitud enampakkumise 16pu
ajast.

[RTI, 31.12.2012, 5 - joust. 01.01.2013]

(6) Justiitsminister voib kehtestada maarusega tehnilised nouded elektroonilise enampakkumise
labiviimise kohta.

[RT I 2009, 68, 463 - joust. 01.01.2010]

TMS § 89. Pakkumise tagasilukkamine

(1) Kohtutaitur lukkab tagasi tithise pakkumise. Tithiseks pakkumiseks loetakse eelkoige:

1) pakkumist, mis ei kata alghinda;

2) selle isiku pakkumist, kes ei tohi enampakkumises osaleda;

3) tingimuslikku pakkumist.

(2) Kohtutaitur voib tagasi likata enampakkumise nurjamise kavatsusega tehtud pakkumise.

(3) Kui pakkumise kehtivus soltub pakkujat esindava isiku esindusdiguse ulatusest voi muu isiku
nousolekust, likkab kohtutaitur pakkumise tagasi, kui esindusoigust voi nousolekut ei tdendata
viivitamata.

TMS § 91. Pakkumise parimaks tunnistamine

(1) Suulisel enampakkumisel teeb kohtutaitur viimase tlepakkumise ja enampakkumise 1opu
enampakkumisel teatavaks. Suulisel enampakkumisel tehtud viimane iilepakkumine tunnistatakse
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parimaks parast kolmekordset valjakuulutamist.

(2) Elektroonilisel enampakkumisel tunnistatakse parimaks pakkumiseks enampakkumise 16ppemisel
oksjonikeskkonnas tehtud hinnalt kdrgeim pakkumine.

(3) Kui parim pakkuja on loovutanud ostja digused teisele isikule ja see isik votab lile ka parimast
pakkumisest tulenevad kohustused, esitatakse sellekohased avaldused kohtutaiturile ostuhinna tasumise
tahtaja jooksul.

[RTI, 31.12.2012, 5 - joust. 10.01.2013]

(4) Kohtutaitur ei tunnista pakkumist parimaks, kui on oluliselt rikutud enampakkumise tingimusi voi kui
enampakkumist voi selle jatkamist takistab kolmanda isiku odigus.

(5) Pakkumise parimaks tunnistamine tehakse suulisel enampakkumisel osalejatele teatavaks
enampakkumise paeval enampakkumise kohas ja elektroonilisel enampakkumisel enampakkumise
paevale jargneval toopaeval oksjonikeskkonnas. Kui pakkuja osales pakkumiste avamisel, loetakse ta
enampakkumise tulemustest informeerituks. Kohtutaitur voib erandjuhtudel teatavakstegemise kuni
seitsmeks paevaks edasi likata. Edasilikkamisest annab kohtutaitur enampakkumisel osalejatele
viivitamata teada.

[RTI, 31.12.2012, 5 - joust. 10.01.2013]

(6) Pakkumise parimaks tunnistamine kehtib teatavakstegemise ajast alates.
[RTI2009, 68, 463 - joust. 01.01.2010]

TMS § 92", Elektroonilisel enampakkumisel osalevate isikute vastuvaited

Elektroonilisel enampakkumisel osalevad isikud voivad esitada vastuvaited enampakkumiste labiviimise
kohta enampakkumise 10ppemise paevale jargneva toopaeva jooksul. Esitatud vastuvaidetele ja
vastuvaidete esitamata jatmise tagajargedele kohaldatakse kaesoleva seadustiku § 92 1digetes 2 ja 3
satestatut.

[RT 12009, 68, 463 - joust. 01.01.2010]

TMS § 93. Ostuhinna kohese tasumise kohustus

(1) Suulise enampakkumise voitja peab ostuhinna tasuma kohe parast enampakkumise 16ppemist.
[RT I 2009, 68, 463 - joust. 01.01.2010]

(2) Kui ostuhind tletab 12 700 eurot, peab suulise enampakkumise voitja tasuma kohe parast
enampakkumise 16ppemist tihe kiimnendiku ostuhinnast, iillejaanud hind tuleb tasuda 15 paeva jooksul.
Kui ostjaks on volgnik, peab ta tasuma kohe kogu ostuhinna.

[RT 12010, 22, 108 - joust. 01.01.2011]

(2") Elektroonilise enampakkumise vditja peab tasuma ostuhinna enampakkumise 16ppemise paevale
jargneval toopaeval kaesoleva paragrahvi loikes 3 satestatud viisil. Kui ostuhind iiletab 12 700 eurot,
tuleb ostuhinnast uks kimnendik tasuda enampakkumisele jargneval toopaeval ning illejaanud hind tuleb
tasuda 15 paeva jooksul. Kui ostjaks on volgnik, tuleb kogu ostuhind tasuda enampakkumisele jargneval
toopaeval.

[RT 12010, 22, 108 - joust. 01.01.2011]


https://www.riigiteataja.ee/akt/131122012005
https://www.riigiteataja.ee/akt/131122012005
https://www.riigiteataja.ee/akt/13252632
https://www.riigiteataja.ee/akt/13252632
https://www.riigiteataja.ee/akt/13252632
https://www.riigiteataja.ee/akt/13310847
https://www.riigiteataja.ee/akt/13310847

Leht 7

(3) Koheseks tasumiseks kaesoleva paragrahvi loigete 1 ja 2 tahenduses loetakse ostuhinna tasumist
sularahas voi kohtutaituri maaratud kontole. Kui ostuhind tasutakse kohtutaituri maaratud kontole,
loetakse ostuhind kohtutaiturile tasutuks kohtutaituri konto krediteerimisest ostuhinna ulatuses.
Kohtutaitur voib kohese tasumisena aktsepteerida ka vahemalt ostuhinna suuruses antud Eesti voi muu
Euroopa Liidu liikmesriigi krediidiasutuse tahtajatut, tagasivotmatut ja tingimusteta maksegarantiid.
[RTI, 31.12.2012, 5 - joust. 10.01.2013]

(4) Kui ostjaks on sissenoudja, kelle noue uletab ostuhinna voi on sellega vordne, tehakse tasaarvestus
tema noudega ulatuses, mis vastab osale, mida sissenoudjal oleks 6igus saada tema poolt ostetava vara
miuigist saadud tulemi jaotamisel. Tasaarvestamata jaanud ostuhinna osa tasub sissenoudja kohtutaituri
ametialasele kontole kaesolevas paragrahvis satestatud korras.

[RT 12009, 68, 463 - joust. 01.01.2010]

(5) Asi antakse ostjale iile parast kogu ostuhinna tasumist.

(5") Kui ostuhind tasutakse oksjonikeskkonnas makseteenuse pakkuja pakutava kohest laekumist
voimaldava makseviisi kaudu, loetakse ostuhind kohtutaiturile tasutuks koja tsentraalkonto
krediteerimisest ostuhinna ulatuses. Ostja kannab nimetatud viisil tagatisraha tasumisega kaasnevad
kulud.

[RTI, 31.12.2012, 5 - joust. 10.01.2013]

(5°) Justiitsminister kehtestab maarusega tdpsema korra ja néuded ostuhinna tasumisele
oksjonikeskkonnas makseteenuse pakkuja pakutava kohest laeckumist voimaldava makseviisi kaudu.
[RTI, 31.12.2012, 5 - joust. 10.01.2013]

(6) Ostja taotlusel pikendab kohtutaitur kdesoleva paragrahvi 1oikes 2 satestatud ostuhinna tasumise
tahtaega taiendavalt 15 paeva vorra. Ostuhinna tasumise tahtaja pikendamise vormistab kohtutaitur
otsusena. Otsus edastatakse volgnikule, sissendudjale, parima pakkumise teinud isikule ja isikutele, kelle
oigused miudavale asjale on kohtutaiturile teada.

[RT I 2009, 68, 463 - joust. 01.01.2010]

TMS § 93'. Ostuhinna tasumine laenuga

(1) Kui ostja soovib osta sundenampakkumisel miiidavat asja krediidiasutuse valjastatava laenuga, peab
ta sellest kohtutaiturile teatama kohe parast tema pakkumise parimaks tunnistamist. Koheseks
teatamiseks loetakse kohtutaiturile teatamist parimaks pakkumiseks tunnistamise paeval.

(2) Ostuhinna tasumisel laenuga ei kohaldata ostjale kaesoleva seadustiku §-s 93 satestatud ostuhinnast
tthe kiimnendiku ega ostuhinna kohese tasumise kohustust. Ostja kohustub tasuma kogu ostuhinna voi
tagama ostuhinna tasumise kohustuse taitmise krediidiasutuse poolt 15 paeva jooksul parimaks

pakkumiseks tunnistamise paevale jargnevast paevast arvates.

(3) Ostuhinna tasumist laenuga ei saa taotleda volgnik.
[RT 12009, 68, 463 - joust. 01.01.2010]

TMS § 94. Makstava summa suurendamine

(1) Kui parast enampakkumist selgub, et alghinna maaramisel arvestatud pandidigus voi muu 6éigus ei
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kehti voi on 16ppenud, peab ostja, kes teadis voi pidi teadma, et digus ei kehti voi on 16ppenud, tasuma
lisaks ostuhinnale ka alghinna maaramisel arvestatud summa diguse vaartuses.

(2) Kaesoleva paragrahvi l16ikes 1 satestatu kehtib ka juhul, kui 6igus on tingimuslik ja edasiliikkav
tingimus ei saabu vdi saabub aramuutev tingimus ja ostja teadis sellest voi pidi seda teadma pakkumise
tegemisel.

TMS § 95. Enampakkumise tulemi vastuvotmine

(1) Enampakkumise tulem on parimale hinnapakkumisele vastav rahasumma. Enampakkumise tulemi
votab vastu kohtutaitur. Tulemi vastuvotmise ja sissendudjale tileandmise korra kehtestab justiitsminister
maarusega.

(2) Taitekulude katmisest ning sissendude rahuldamisest iilejaav summa tagastatakse volgnikule.
TMS § 96. Enampakkumise akt

(1) Enampakkumise kohta koostab kohtutaitur akti, millele kirjutavad alla kohtutaitur ja manukad. Akti
vormi kehtestab justiitsminister maarusega.

(2) Enampakkumise aktis margitakse muu hulgas jargmised andmed:
1) mutdava asja andmed;

2) ostja nimi, isiku- voi registrikood;

3) parima pakkumise hind ning tasumise viis ja tahtaeg;

4) asja uleandmise tingimused.

(3) Kui asi tuleb registris vormistada ostja nimele, toimub see enampakkumise akti arakirja alusel.

(4) Kohtutaitur toimetab enampakkumise akti katte sissendudjale, volgnikule, parima pakkumise esitanud
isikule ning isikutele, kelle digused miiiidavale asjale on kohtutaiturile teada.

TMS § 97. Enampakkumise l0petamine enne asjade miutimist

(1) Suuline enampakkumine lopetatakse, kui volgnik voi kolmas isik, kellel on digus sissendudja noue
rahuldada, maksab parast suulise enampakkumise algust, kuid enne viimase pakkumise parimaks
tunnistamist kohtutaiturile raha, mis on vajalik sissenéudja néude rahuldamiseks ja taitekulude
katmiseks.

[RT I 2009, 68, 463 - joust. 01.01.2010]

(1') Kui volgniku vara miiiakse elektroonilisel enampakkumisel, on vélgnikul digus sissenéudja noue
rahuldada enne elektrooniliselt toimuva enampakkumise 16ppemist. Kui volgnik voi kolmas isik tasub
kohtutaiturile raha, mis on vajalik sissendudja noude rahuldamiseks ja taitekulude katteks, tithistab
kohtutaitur viivitamata oksjonikeskkonnas toimuva enampakkumise ning teavitab enampakkumisel
osalejaid enampakkumise 10ppemisest. Enampakkumisel osalejate makstud tagatisraha tagastatakse
hiljemalt jargmisel toopaeval.

[RT I 2009, 68, 463 - joust. 01.01.2010]

(2) Ulejaanud asjade miiitkk enampakkumisel lopetatakse, kui raha, mis on saadud osa asjade miiiigist, on
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killaldane sissenoudja noude ja taitekulude katmiseks.

TMS § 98. Enampakkumise oiguslikud tagajarjed

(1) Omand enampakkumisel miiidud asjale tekib asja iileandmisega enampakkumise akti alusel.

(2) Omandit ei teki, kui arestimine on tithine v0i kui on rikutud enampakkumise olulisi tingimusi ja kohus
on tunnistanud enampakkumise kehtetuks. See kehtib soltumata sellest, kas enampakkumisel asja ostnud
isik teadis eelnimetatud asjaoludest.

(3) Omandi tekkimiseks ei pea olema taidetud asjadigusseaduses satestatud eeldused, eelkodige ei pea
tegelikult olemas olema taitedokumendis kajastatud nouet, samuti ei pea enampakkumisel miiiidud ese
kuuluma volgnikule. See ei valista digusvastaselt tekitatud kahju hiivitamise nouete esitamist.

(4) Kui omandaja on tasunud enampakkumise hinna ning kaesoleva paragrahvi 16ikes 2 nimetatud
pohjustel omandit ei tekkinud, voib ta esitada sissenoudja vastu alusetust rikastumisest tuleneva noude.
See ei vélista digusvastaselt tekitatud kahju huvitamise noudeid.

(5) Enampakkumisel ei saa kasutada ostueesoigust.

TMS § 99. Enampakkumise nurjumine

(1) Kohtutaitur kuulutab enampakkumise nurjunuks, kui:

1) enampakkumisele ei ilmu tihtegi osavotjat voi ei esitata ithtegi kirjalikku ega elektroonilist pakkumist;
[RTI2009, 68, 463 - joust. 01.01.2010]

2) ei tehta pakkumist vahemalt alghinna ulatuses;

3) parim pakkuja ei tasu ostuhinda voéi tht kiimnendikku sellest ettenahtud ajaks;

4) koik pakkumised liikatakse tagasi.

(2) Enampakkumise nurjumise korral jaab sissenoudja pandidigus arestitud asjadele piisima.

TMS § 99'. Enampakkumise peatumine katkestuse tottu oksjonikeskkonnas

Kui enampakkumise 16pu ajal esineb oksjonikeskkonnas katkestus, peatub enampakkumine katkestuse
ajaks ja jatkub parast katkestuse l10ppemist. Enampakkumise 10pu aeg likkub katkestuse aja vorra edasi.
[RTI, 31.12.2012, 5 - joust. 01.01.2013]

TMS § 100. Kordusenampakkumine

(1) Enampakkumise nurjumise korral voib sissenoudja néuda kordusenampakkumise korraldamist.

(1') Kordusenampakkumise korraldamisel valib kohtutaitur elektroonilise voi suulise enampakkumise.
[RT I 2009, 68, 463 - joust. 01.01.2010]

(2) Kordusenampakkumine ei toimu varem kui kimme paeva parast esimese enampakkumise nurjunuks
kuulutamist, valja arvatud kaesoleva seadustiku § 84 loikes 4 satestatud juhul.
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(3) Kui ostja rikub enampakkumisel ostetud asja eest ostuhinna voi sellest ithe kimnendiku tasumise
kohustust, pannakse asi kohe kordusenampakkumisele. Suulise enampakkumise labiviimisel teavitab
kohtutaitur enampakkumisest osavotjaid kordusenampakkumise voimalusest enampakkumise
lopetamisel. Sel juhul ei ole kohtutaituril kordusenampakkumisel digust asja alla hinnata.

[RT 12009, 68, 463 - joust. 01.01.2010]

(4) Esialgne ostja ei v0i kaesoleva paragrahvi 16ikes 3 nimetatud asjaoludel toimuval
kordusenampakkumisel osaleda. Tema makstud tagatisraha ei tagastata ja see kantakse koja eelarve
ithisossa. Samuti peab ta tasuma tema pakutud hinna ning kordusenampakkumisel pakutud hinna vahe,
kui kordusenampakkumisel pakutud hind on tema pakutud hinnast madalam. Volgnikul on digus
nimetatud hinna vahe esialgselt ostjalt sisse nouda.

[RTI, 31.12.2012, 5 - joust. 10.01.2013]

(5) Kordusenampakkumine toimub esimese enampakkumise jaoks ettenahtud korras. Kohtutaitur voib
asjad alla hinnata, kuid mitte rohkem kui 25 protsenti eelmise enampakkumise alghinnaga vorreldes,
kiisides allahindamise kohta eelnevalt volgniku ja sissenoudja seisukohta. Asju ei voi alla hinnata rohkem
kui 70 protsenti esimese enampakkumise alghinnast.

[RT1I, 14.03.2011, 1 - joust. 24.03.2011]

TMS § 103. Muudud asja juhusliku havimise riisiko ileminek ja vastutus asja puuduste eest
(1) Asja miiiimisel taitemenetluses laheb miiiidava asja juhusliku havimise riisiko ostjale iile asja
iileandmise ajast. Uleandmisest alates kannab ostja kéik asjaga seotud kulud ja koormatised ning saab

kogu kasu.

(2) Asja miitimisel taitemenetluses ei vastuta kohtutaitur ega volgnik muidud asja puuduste eest. See ei
valista kohtutaituri ega volgniku voimalikku vastutust digusvastaselt tekitatud kahju eest.

(3) Kaesoleva paragrahvi 16igete 1 ja 2 satteid ei kohaldata, kui asja miiiitb volgnik kohtutaituri kontrolli
all.

TMS § 104. Kolmandate isikute asjadiguste 16ppemine miiiimisel
(1) Omandi tekkimisega kohtutaituri miiiidud asjale 16pevad vallasasja koormanud kolmanda isiku
asjadigused voorandatud asjale, kui seadusest ei tulene teisiti. Loppenuks loetakse ka sissendudjale

kuuluv 6igus, millest tuleneva néude rahuldamiseks sissendue on pooratud.

(2) Kolmanda isiku asjadigus muudud asjale ei 10pe, kui 6iguse omaja ja ostja lepivad selles kokku vai kui
oigus oli tekkinud enne digust, millest tulenevalt taitemenetlus teostati.

(3) Kui asja miiiib volgnik kohtutaituri kontrolli all, 16pevad kolmandate isikute digused asjale
asjadigusseaduse satete kohaselt.

TMS § 155. Kinnisasja juhusliku havimise riisiko tilleminek
Kinnisasja ja sellega koos miiidud esemete havimise riisiko laheb enampakkumisel ostjale iile pakkumise

parimaks tunnistamisega. Pakkumise parimaks tunnistamisest alates kannab ostja kdik kulud ja
koormatised ning saab kogu kasu.


https://www.riigiteataja.ee/akt/13252632
https://www.riigiteataja.ee/akt/131122012005
https://www.riigiteataja.ee/akt/114032011003

Leht 11

TMS § 156. Kinnisasja omandamine

Omand enampakkumisel miutdud kinnisasjale tekib enampakkumise akti alusel kinnistusraamatusse
kande tegemisega.

TMS § 156'. Kinnisasja omandamine laenuga

(1) Kinnisasja omandamisel laenuga teatab ostja sellest kohtutaiturile kaesoleva seadustiku §-s 93'
satestatud korras.

(2) Kui ostja ja krediidiasutus lepivad kokku laenu tagatisena enampakkumisel miidava kinnisasja
koormamises hiipoteegiga ja kohesele sundtaitmisele allumise kokkuleppe kandmises
kinnistusraamatusse, teatab ostja sellest samal ajal kui kinnisasja laenuga ostmise kavatsusest.
Krediidiasutus teatab kohtutaiturile tehingu toestamise aja, notari nime ja kontaktandmed.

(3) Kui krediidiasutus on andnud kohtutaiturile kirjalikku taasesitamist voimaldavas vormis garantii voi
kui kohtutaitur on saanud hoiustamiskviitungi arakirja raha notarikontole kandmise kohta, saadab
kohtutaitur viivitamatult notarile digitaalselt allkirjastatud enampakkumise akti, avalduse keelumarke ja
taitemenetlusega loppevate diguste kustutamiseks ning nousoleku hiipoteegi sissekandmiseks
kinnistusraamatusse, kui ei ole kokku lepitud teisiti.

(4) Notar esitab asjadiguslepingu hiipoteegi seadmiseks, kokkuleppe hiipoteegiga tagatud nouete ja
kohesele sundtaitmisele allumise kohta, kinnistamisavalduse ja kdesoleva paragrahvi 16ikes 3 nimetatud
dokumendid kinnistusosakonnale.

(5) Notar kannab kolme toopaeva jooksul parast kaesoleva paragrahvi ldikes 4 nimetatud dokumentide
kinnistuspaevikus registreerimist notarikontol hoiustatud rahasumma tiile kohtutaituri ametialasele
kontole.

(6) Kui kaesoleva paragrahvi loikes 4 nimetatud kokkuleppeid ei s6lmita 30 paeva jooksul
enampakkumise akti koostamisest arvates, tagastab notar kohtutaiturile kaesoleva paragrahvi 1dikes 3
nimetatud dokumendid ja krediidiasutusele kaesoleva paragrahvi 1dike 3 kohaselt notarikontole kantud
raha.

[RT I 2009, 68, 463 - joust. 01.01.2010]

TMS § 158. Piisima jaavad digused

(1) Kinnisasja taitemenetluses miiiigi korral jaavad piisima sissendudja noude voi selle tagatiseks oleva
oiguse jarjekohast eespool ja samal jarjekohal olevad kinnistusraamatust nahtuvad digused.

(2) Kui kinnisasi muiakse mitme erineval jarjekohal oleva noude taitmiseks, lahtutakse diguste
plsimajaamisel eespool olevast noudest.

(3) Noudest jarjekohas tagapool olevad digused lopevad pakkumise parimaks tunnistamisega. Loppenuks
loetakse ka kinnistusraamatusse kantud, sissenoudjale kuuluv 6igus, millest tuleneva noude

rahuldamiseks sissenoue poorati.

(4) Enampakkumisel ei 1ope servituudist tulenevad 6igused, kui servituut oli seatud seadusest tuleneva
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servituudi seadmise 6iguse alusel.
TMS § 159. Kokkuleppe alusel piisima jaavad digused

(1) Kinnistusraamatusse kantud 6igus, mis kinnisasja mutigiga l0peks ja tuleks kinnistusraamatust
kustutada, jaab plisima, kui digustatud isik ja ostja selles notariaalselt toestatud lepinguga kokku lepivad
ja esitavad kokkuleppe kohtutaiturile enne avalduse esitamist diguste kinnistusraamatust kustutamiseks.

(2) Kaesoleva paragrahvi loikes 1 nimetatud juhul loetakse kokkulepet digustatud isiku noude
rahuldamiseks kinnisasjast.

(3) [Kehtetu - RT 12006, 7, 42 - joust. 04.02.2006]
TMS § 160. Kanded kinnistusraamatusse

(1) Kohtutaitur esitab kinnistusosakonnale enampakkumise akti arakirja ning avaldused ostja
kinnistusraamatusse omanikuna sissekandmiseks ja keelumarke ja loppevate diguste kustutamiseks
viivitamata parast kogu ostuhinna tasumist, kui seadusega ei ole satestatud teisiti.

[RT 12010, 38, 231 - joust. 01.07.2010]

(1') Omaniku ning hiipoteegi sissekandmise avaldus loetakse kaesoleva paragrahvi ldigetes 1 ja 2
nimetatud juhul ostja ja huipoteegipidaja esitatud avalduseks. Ostja on kohustatud tasuma riigiloivu
riigildivuseaduses satestatud ulatuses.

[RTI2009, 68, 463 - joust. 01.01.2010]

(1°) Kaéesoleva paragrahvi 1digetes 1 ja 2 nimetatud juhul loetakse omaniku sissekandmise avaldus ostja
esitatud avalduseks. Ostja on kohustatud tasuma riigildivu riigiléivuseaduses satestatud ulatuses.
[RT I 2009, 68, 463 - joust. 01.01.2010]

(2) Oiguste kustutamise kande tegemiseks ei ole vaja kustutatavate diguste omajate ndusolekut

kinnistusraamatuseaduse § 34' mottes.

(3) Kui ostja taotleb enne enda omanikuna kinnistusraamatusse kandmist diguse sissekandmist
enampakutud kinnisasjale v0i noustub sellega, ei voi sel alusel kannet teha enne ostja omanikuna
kinnistusraamatusse kandmist.

TMS § 161. Utiri- ja rendilepingute iilesiitlemine

Ostja voib Utri- voi rendilepingu tles 6elda voladigusseaduse §-s 323 ettenahtud tingimustel ja tahtaja
jooksul. Ostja ei voi iitiri- v0i rendilepingut tles 6elda, kui kinnistusraamatusse on kantud marge
voladigusseaduse § 324 kohaselt ja marget ei saa kinnistusraamatust jarjekoha tottu kustutada.

TMS § 176. Kinnistusraamatust kustutatavate diguste omajate 6igused

(1) Kui isiku kinnistusraamatusse kantud digus kinnisasja muiigiga 16peb, voib diguse omaja tulemist

nouda TMS § 108 loikes 2 satestatud korras hiivitist kustutatud diguse eest vastavalt kustutatud diguse
endisele jarjekohale.
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(2) Huvitis isikliku servituudi ja tahtajatu reaalkoormatise eest makstakse oigustatud isikule igakuiste
maksetena, mille arvutamisel voetakse aluseks 6iguse aastavaartus. Summa makstakse kolme kuu eest
ette.

(3) Kaesoleva paragrahvi 16ikes 2 satestatud hiivitusnoue voetakse jaotuskavas arvesse summaga, mis
vastab koigi tulevaste maksete kogusummale, kuid ei iileta aastamakse 25-kordset summat. Kavas
maaratakse kindlaks, kuidas summa tuleb jaotada juhul, kui summale 6igustatud isik sureb voi 16peb voi
noue ara langeb.

[RT I 2006, 7, 42 - joust. 04.02.2006]

TMS § 217. Kaebus kohtutaituri otsuse ja tegevuse peale

(1) Kohtutaituri otsuse voi tegevuse peale taitedokumendi taitmisel voi taitetoimingu tegemisest
keeldumisel voib taitemenetluse osaline esitada kohtutaiturile kaebuse kiimne paeva jooksul alates
paevast, kui kaebuse esitaja sai teada voi pidi teada saama otsuse v0i toimingu tegemisest, kui seaduses
ei ole satestatud teisiti.

(2) Kaesoleva paragrahvi 1oikes 1 nimetatud tahtaja saab kohtutaitur ennistada tsiviilkohtumenetluse
seadustikus satestatud korras. Tahtaja ennistamata jatmise otsuse peale voib esitada kohtutaituri biiroo
asukohajargsele maakohtule kaebuse. Esimese astme kohtu maaruse peale kaebuse kohta edasi kaevata
el saa.

(3) Kaebuse kohtutaituri tegevuse peale vaatab kohtutaitur labi menetlusosaliste osavotul 15 paeva
jooksul ja teeb labivaatamisest arvates 10 paeva jooksul otsuse.

(4) Kohtutaitur teatab menetlusosalistele kaebuse labivaatamise aja. Menetlusosalise kaebuse
labivaatamisele ilmumata jaamine ei takista labivaatamist.

(5) Kohtutaitur teeb kaebuse kohta motiveeritud otsuse ja toimetab selle menetlusosalistele katte.

(6) Kui menetlusosaline ei esita 1oikes 1 nimetatud tahtaja jooksul kaebust, kaotab ta diguse tugineda
hiljem asjaoludele, mida ta oleks voinud esitada kaebuses.

TMS § 218. Kaebuse kohta tehtud kohtutaituri otsuse peale edasikaebamine

(1) Kaebuse kohta tehtud kohtutaituri otsuse peale voib menetlusosaline esitada otsuse
kattetoimetamisest arvates kiimne paeva jooksul kaebuse maakohtule, kelle toopiirkonnas kohtutaituri
bliroo asub. Kohtutaituri otsuse voi tegevuse peale ilma eelnevalt kohtutaiturile kaebust esitamata
kohtule kaevata ei saa.

(2) Kohus vaatab kaebuse kohtutaituri otsuse peale labi hagita menetluses kaebuse esitamisest alates 15
paeva jooksul. Kohus vo0ib otsustada kuni kaebuse lahendamiseni taitemenetluse tagatise vastu voi
tagatiseta peatamise v0i jatkamise tagatise vastu.

(3) Kohtutaituri otsuse kohta tehtud maakohtu maaruse peale voivad menetlusosalised ja kohtutaitur
esitada maaruskaebuse. Ringkonnakohtu maaruse peale maaruskaebuse kohta voib esitada

maaruskaebuse.

TMS § 222. Kolmanda isiku hagi vara arestist vabastamiseks ja sundtaitmise muul pohjusel lubamatuks
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tunnistamiseks

(1) Kolmas isik, kellel on sundtaitmise eseme suhtes selle sundtaitmist takistav digus, eriti omandidigus
voi piiratud asjadigus, voib esitada hagi vara arestist vabastamiseks voi sundtaitmise muul pohjusel
lubamatuks tunnistamiseks kohtule, kelle toopiirkonnas sundtaitmine toimub.

(2) Kaesoleva paragrahvi 1oikes 1 nimetatud hagi voib kolmas isik esitada ka juhul, kui taitemenetluses
rikutakse tema kasuks tehtud tsiviilseadustiku tildosa seaduse §-s 88 nimetatud kasutuskeeldu.

(3) Hagi esitatakse sissenoudja ja volgniku vastu.

(4) Hagi rahuldamise korral vabastab kohtutaditur vara aresti alt ja esitab avalduse registrile keelumarke
kustutamiseks.

(5) Kui enampakkumise toimumise ajaks ei ole arestitud vara suhtes enampakkumist takistava diguse
omaja esitanud kohtutaiturile kokkulepet voi kohtulahendit vara aresti alt vabastamiseks voi
taitemenetluse peatamiseks voi lopetamiseks ning vara enampakkumisel miiiiakse, kaotab kolmas isik
oiguse varale ja tal on digus tiksnes enampakkumise tulemile.

TMS § 223. Hagi enampakkumise kehtetuks tunnistamiseks

(1) Enampakkumise akti kattetoimetamisest alates 30 paeva jooksul voib taitemenetluse osaline esitada
kohtule hagi enampakkumise kehtetuks tunnistamiseks, kui vara on miiidud isikule, kellel ei olnud digust
seda osta, v0i kui enampakkumine toimus tithise arestimise alusel voi rikuti teisiti enampakkumise olulisi
tingimusi.

(2) Enampakkumise kehtetuks tunnistamisel voib:

1) volgnik nouda miidud asja ostjalt valja asjadigusseaduse § 80 alusel, selle voimatuse korral aga
esitada noude alusetu rikastumise satete alusel;

2) sissenoudja nouda taitemenetluse jatkamist;

3) ostja nouda sissendudjalt muiigihinna tagastamist ja kohtutaiturilt taitekulude, sealhulgas kohtutaituri
tasu tagastamist;

4) menetlusosaline néuda kohtutaiturilt kahju hiivitamist kohtutaituri seaduse kohaselt.

KINNISASJA OMANDAMISE KITSENDAMISE SEADUS edaspidi KAOKS

KAOKS § 4. Pollumajandus- ja metsamaad sisaldava kinnisasja omandamine lepinguriigi isiku poolt

(1) Eesti voi teise Euroopa Majanduspiirkonna lepinguriigi voi Majandusliku Koostoo ja Arengu
Organisatsiooni liikmesriigi (edaspidi koos lepinguriik) kodanikul on 6igus omandada pollumajandus- ja
metsamaad sisaldav kinnisasi ilma kitsendusteta.

(2) Juriidilisel isikul, kelle asukoht on lepinguriigis (edaspidi lepinguriigi juriidiline isik), on digus
omandada pollumajandusmaad, metsamaad voi pollumajandus- ja metsamaad kokku vahem kui kiimme

hektarit sisaldav kinnisasi ilma kitsendusteta.

(3) Lepinguriigi juriidilisel isikul on digus omandada pollumajandusmaad kiimme hektarit voi rohkem
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sisaldav kinnisasi, kui ta on kinnisasja omandamise tehingu tegemise aastale vahetult eelnenud kolm
aastat tegelenud Euroopa Liidu toimimise lepingu I lisas loetletud pollumajandustoodete, valja arvatud
kalatoodete ja puuvilla (edaspidi péllumajandustoode) tootmisega.

(4) Lepinguriigi juriidilisel isikul on 6igus omandada metsamaad kiimme hektarit voi rohkem sisaldav
kinnisasi, kui ta on kinnisasja omandamise tehingu tegemise aastale vahetult eelnenud kolm aastat
tegelenud metsa majandamisega metsaseaduse tahenduses (edaspidi metsa majandamine) voi
pollumajandustoodete tootmisega.

(5) Lepinguriigi juriidilisel isikul on 6igus omandada pollumajandus- ja metsamaad kokku kiimme
hektarit voi rohkem sisaldav kinnisasi, kui ta on kinnisasja omandamise tehingu tegemise aastale vahetult
eelnenud kolm aastat tegelenud pollumajandustoodete tootmise voi metsa majandamisega.

(6) Kui lepinguriigi juriidiline isik ei vasta kaesoleva paragrahvi l0igetes 3-5 satestatud nouetele, voib ta
omandada pollumajandusmaad, metsamaad voi pollumajandus- ja metsamaad kokku kimme hektarit voi
rohkem sisaldava kinnisasja iiksnes omandatava kinnisasja asukohajargse maavanema (edaspidi
maavanem) loal.

KAOKS § 5. Pollumajandus- ja metsamaad sisaldava kinnisasja omandamine kolmanda riigi isiku poolt

(1) Kolmanda riigi kodanikul on 6igus omandada pollumajandus- ja metsamaad sisaldav kinnisasi iiksnes
maavanema loal, kui ta on vahetult enne loa taotlemist elanud Eestis piisivalt vahemalt kuus kuud voi kui
ta on loa taotlemise aastale vahetult eelnenud aasta tegelenud Eestis fiitisilisest isikust ettevotjana:

1) pollumajandustoodete tootmisega, kui omandatav kinnisasi sisaldab pollumajandusmaad, voi

2) metsa majandamisega voi pollumajandustoodete tootmisega, kui omandatav kinnisasi sisaldab
metsamaad voi nii pollumajandus- kui ka metsamaad.

(2) Kolmanda riigi kodanik kaesoleva seaduse tahenduses on fiiiisiline isik, kes ei ole lepinguriigi
kodanik.

(3) Kolmanda riigi juriidilisel isikul on 6igus omandada pollumajandusmaad sisaldav kinnisasi iiksnes
maavanema loal, kui ta on loa taotlemise aastale vahetult eelnenud aasta tegelenud Eestis
pollumajandustoodete tootmisega ning kui tema filiaal on kantud Eesti ariregistrisse.

(4) Kolmanda riigi juriidilisel isikul on 6igus omandada metsamaad sisaldav kinnisasi iiksnes maavanema
loal, kui ta on loa taotlemise aastale vahetult eelnenud aasta tegelenud Eestis metsa majandamisega voi
pollumajandustoodete tootmisega ning kui tema filiaal on kantud Eesti ariregistrisse.

(5) Kolmanda riigi juriidilisel isikul on 6igus omandada nii pollumajandus- kui ka metsamaad sisaldav
kinnisasi iksnes maavanema loal, kui ta on loa taotlemise aastale vahetult eelnenud aasta tegelenud
Eestis pollumajandustoodete tootmise voi metsa majandamisega ning kui tema filiaal on kantud Eesti

ariregistrisse.

(6) Kolmanda riigi juriidiline isik kaesoleva seaduse tahenduses on juriidiline isik, kelle asukoht ei ole
lepinguriigis.

KAOKS § 6. Pollumajandus- ja metsamaad sisaldava kinnisasja omandamise loa taotlemine

(1) Kéaesoleva seaduse § 4 16ikes 6 voi § 5 1dikes 1 voi loigetes 3-5 nimetatud isik (edaspidi taotleja)
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esitab maavanemale vormikohase taotluse pollumajandus- ja metsamaad sisaldava kinnisasja
omandamise loa saamiseks (edaspidi kdaesolevas peatiikis loataotlus) ning kinnisasja sihtotstarbelise
kasutamise tegevuskava (edaspidi tegevuskava).

(2) Avalikke funktsioone taitev eradiguslik juriidiline isik, kes soovib omandada kinnisasja avalike
funktsioonide taitmiseks, ei pea loa taotlemisel esitama tegevuskava. Nimetatud isik naitab loataotlusel,
milliste avalike funktsioonide taitmiseks ta soovib kinnisasja omandada ning pohjendab avalikku huvi loa
andmiseks.

(3) Loataotluse vormi kehtestab pollumajandusminister maarusega.

(4) Tegevuskavas annab taotleja iilevaate vahemalt viie aasta kavandatavate tegevuste kohta ning
kinnitab, et omandatavat kinnisasja hakatakse kasutama vastavalt selle sihtotstarbele efektiivselt,
jatkusuutlikult ja sihiparaselt. Tegevuskavaga koos esitab taotleja dokumendid, mis tdendavad, et
tegevuskavas kirjeldatud tegevuste elluviimiseks on piisavalt vahendeid, sealhulgas finantsvahendeid.

(5) Kéaesoleva seaduse § 4 16ikes 6 nimetatud isik voib tegevuskavas kavandada omandatava kinnisasja
teisele isikule kasutada andmise, esitades maavanemale teise isiku kinnituse, mis toendab, et viimane on
tegelenud Eestis loa taotlemise aastale vahetult eelnenud kolm aastat:

1) pollumajandustoodete tootmisega, kui kasutusele voetav kinnisasi sisaldab péllumajandusmaad, voi

2) metsa majandamisega vo0i pollumajandustoodete tootmisega, kui kasutusele voetav kinnisasi sisaldab
metsamaad voi nii pollumajandus- kui ka metsamaad.

(6) Kaesoleva seaduse § 4 16ikes 6 nimetatud isik ei pea tegevuskavas toendama kaesoleva paragrahvi
loikes 4 nimetatud vahendite olemasolu, kui ta kavandab tegevuskavas anda omandatava maa vahemalt
viieks aastaks kasutada teisele isikule kaesoleva paragrahvi ldike 5 kohaselt.

(7) Kolmanda riigi isik ei saa tegevuskavas kavandada omandatava kinnisasja teisele isikule kasutada
andmist.

KAOKS § 7. Pollumajandus- ja metsamaad sisaldava kinnisasja omandamise loataotluse kontrollimine

(1) Loataotluse saamise korral kontrollib maavanem taotleja, loataotluse ja tegevuskava nouetekohasust
ning ettenahtud dokumentide olemasolu.

(2) Kui taotleja ei ole esitanud koiki ettenahtud dokumente voi esitatud dokumendid ei voimalda
tuvastada loa andmiseks vajalikke asjaolusid, maarab maavanem taotlejale tahtaja puuduste
korvaldamiseks. Kui taotleja ei ole korvaldanud puudusi maaratud tahtaja jooksul, voib maavanem jatta
loataotluse labi vaatamata.

(3) Maavanem jatab loataotluse labi vaatamata ja tagastab selle taotlejale, kui:

1) kolmanda riigi isiku suhtes ei ole taidetud kaesoleva seaduse § 5 loikes 1 voi loigetes 3-5 satestatud
nouded;

2) kaesoleva seaduse § 6 loigetes 4 ja 5 satestatud nouded ei ole taidetud;

3) kolmanda riigi isik kavandab tegevuskavas anda omandatava kinnisasja kasutada teisele isikule.

KAOKS § 8. Pollumajandus- ja metsamaad sisaldava kinnisasja omandamise loataotluse menetlemine

(1) Nouetekohase loataotluse edastab maavanem viivituseta kinnisasja asukohajargse kohaliku
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omavalitsuse tuksuse volikogule (edaspidi volikogu) arvamuse andmiseks. Volikogu annab arvamuse
eelkoige selle kohta, kas loa andmine on kooskolas avaliku huviga ega takista kohalikul
omavalitsustiksusel taita talle seadusega antud iilesandeid.

(2) Volikogu annab arvamuse loataotluse kohta 45 paeva jooksul maavanemalt loataotluse saamisest
arvates. Volikogu voib arvamuse andmise tahtaega ks kord kuni 30 paeva vorra pikendada, teavitades
sellest nii maavanemat kui ka taotlejat.

(3) Kui volikogu ei ole andnud arvamust 45 paeva jooksul ega tahtaega pikendanud voi kui volikogu on
pikendanud tahtaega, kuid ei ole arvamust maaratud tahtpaevaks andnud, voib maavanem lahendada
loataotluse volikogu arvamuseta.

(4) Kui maavanem noustub volikogu arvamusega voi kui volikogu ei ole arvamust andnud, otsustab
maavanem kaesoleva seaduse § 4 16ikes 6, § 5 l0ikes 1 ja 16igetes 3-5 nimetatud loa andmise voi sellest
keeldumise 25 paeva jooksul volikogu arvamuse saamisest vdi arvamuse esitamise tahtpaeva
moodumisest arvates.

(5) Kui volikogu annab loataotluse kohta arvamuse, milles ei toeta loa andmist, kuid maavanem on
seisukohal, et loataotlus tuleks rahuldada, esitab maavanem loataotluse koos volikogu arvamuse ja oma
pohjendatud seisukohaga pollumajandusministrile.

(6) Pollumajandusminister otsustab loa andmise 30 paeva jooksul maavanemalt loataotluse saamisest
arvates.

(7) Maavanem ja pollumajandusminister voivad teha kinnisasja omandamise loa andmisest keeldumise
otsuse, kui:

1) taotleja voi loataotlus ei vasta kaesolevas seaduses satestatud nouetele;

2) loa andmine on vastuolus avaliku huviga kaesoleva seaduse tahenduses ning puudub muu ilekaalukas
avalik huvi;

3) loa andmine takistab kohalikul omavalitsusel taita talle seadusega antud tlesandeid.

KAOKS § 9. Pollumajandus- ja metsamaad sisaldava kinnisasja omandamise nouetele vastavuse
kontrollimine

(1) Kaesoleva seaduse § 4 loigetes 3-5 satestatud nouetele vastavust ning § 4 16ikes 6 voi § 5 16ikes 1 voi
l6igetes 3-5 nimetatud loa olemasolu kinnisasja voorandamise korral kontrollib notar, kohtutaitur,
pankrotihaldur voi kinnisasja asukohajargne kohaliku omavalitsuse iiksus.

(2) Kaesoleva seaduse § 4 16igetes 3-5 satestatud nduetele vastavuse kontrollimiseks esitab isik notarile,
kohtutaiturile, pankrotihaldurile voi kohaliku omavalitsuse Uksusele lepinguriigi juriidilise isiku
asukohajargse riigi padeva asutuse valjastatud dokumendi, mis téendab isiku vastavust nimetatud
nouetele.

(3) Isik, kes on kaesoleva seaduse § 4 10igetes 3-5 voi § 5 1oikes 1 voi loigetes 3-5 satestatud nouete
kohaselt tegelenud Eestis pollumajandustoodete tootmisega voi metsa majandamisega, esitab notarile,
kohtutaiturile, pankrotihaldurile vdi kinnisasja asukohajargse kohaliku omavalitsuse iiksusele selle kohta
Maksu- ja Tolliameti toendi.

KAOKS § 10. Riigikaitselised kitsendused
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(1) Fuusilisel isikul, kes ei ole Euroopa Majanduspiirkonna lepinguriigi kodanik, voi juriidilisel isikul,
kelle asukoht ei ole Euroopa Majanduspiirkonna lepinguriik, on keelatud omandada kinnisasja jargmistel
maa-aladel voi maa-alade suuruse voi nime muutumise korral nende 1999. aasta 31. detsembri seisuga
eksisteerinud piirides:

1) meresaared, valja arvatud Saare- ja Hiilumaa, Muhu ning Vormsi;

2) Ida-Virumaa: Narva, Narva-Joesuu ja Sillaméae linn, Alajoe, Iisaku, Illuka, Toila ja Vaivara vald;

3) Tartumaa: Meeksi ja Piirissaare vald;

4) Polvamaa: Mikitamae, Orava, Rapina ja Varska vald;

5) Vorumaa: Meremae, Misso ja Vastseliina vald.

(2) Riiklikult olulise pohjuse korral voib Vabariigi Valitsus korraldusega anda kaesoleva paragrahvi 16ikes
1 nimetatud isikule loa omandada kinnisasi samas loikes nimetatud maa-aladel.

Fail genereeriti: 04.03.2026 kell 16:34:10



