Leht 1

ELAMUMAA KATASE KULAS (1046 M2)

Hetkehind: 47 250 €

registreerimise algus:26.03.2026 kl 18:00

OKSJONI ANDMED  ID:97066 registreerimise lopp: 27.04.2026 kl 23:59
alghind oksjonil: 47250 € oksjoni algus: 28.04.2026 k1 18:00
tagatisraha: 4725 € oksjoni lopp: 06.05.2026 k1 13:00

aega alguseni: 32 p, 18 tundi, 8 minutit pikenemise intervall: 5 min

Registreeri laekumise tahtpaev: 27.04.2026 kil 23:59
oksjoni korraldaja: Risto Kutt, kohtutaitur

otseviide: https://www.oksjonikeskus.ee/oksjon/view/?0kid=97066

Ametlikud https://www.ametlikudteadaanded.ee/avalik/teadaanne?teate number=2582050
Teadaanded:

linn / vald: Alutaguse vald Katase
kiila
aadress: Rannasalu tee 107

katastritunnus:12201:001:0253

reg. osa nr: 2122808

Ametlik enampakkumise teade

Taitemenetluses kinnisasja enampakkumise teade

Avaldamise algus: 26.03.2026

Avaldamise 16pp: taitemenetluse loppemiseni voi miiigikuulutuse kehtivuse 16puni, kuid mitte kauem, kui
1 aasta

Kohtutaitur Risto Kiitt avaldab teadaande taitemenetluse seadustiku (TMS) § 153 loike 2 alusel.

Kohtutaitur muub avalikul elektroonilisel enampakkumisel Kohtutaiturite ja Pankrotihaldurite Koja
oksjonikeskkonnas https://www.oksjonikeskus.ee vara:

hoonestamata elamumaa asukohaga Ida-Viru maakond, Alutaguse vald, Katase kiila, Rannasalu tee 107
(registriosa nr 2122808, katastritunnus 12201:001:0253, kinnistu pindala 1046 m2, elamumaa 100%).
EHR andmetel seisuga 20.11.2025 asuvad kinnistul eramu 139.70 m2, korvalhoone-saun 94,20 m2 ja
kaev.

Kinnistusraamatu III jakku sisse kantud keelumarge kinnistu kasutamise keelamiseks kohtutaitur Risto
Kitt ja Tuljaku Veeithing (registrikood 80582016) kasuks kuulub kustutamisele peale edukat
enampakkumist.

Kinnistusraamatu III jakku on sisse kantud isiklik kasutuséigus ithiselt Valerij Spalov (isikukood
35305212223), Larisa Shpalova (isikukood 45508162252) kasuks. Isiklik kasutusdigus on tahtajatu ja
tasuta. Kasutusoiguse kustutamiseks piisab oigustatud isiku surma toendamisest. Rahvastikuregistri
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andmetel seisuga 20.11.2025 olid Valerij Spalov ja Larisa Shpalova elus.
Isikliku kasutusoiguse kanne EI KUULU kustutamisele peale edukat enampakkumist.

Enampakkumisel oleva kinnisasja omandamine on keelatud fuusilisel isikul, kes ei ole Euroopa
Majanduspiirkonna lepinguriigi kodanik, voi juriidilisel isikul, kelle asukoht ei ole Euroopa
Majanduspiirkonna lepinguriik (alus KAOKS § 10 lg 1).

Alghind: 47 250 euro(t). Ostuhinnale lisandub kohustus tasuda riigiléiv omanikukande tegemise eest
kinnistusraamatusse, mille suurus soltub ostuhinnast (RLS § 74).

Omanik: ALEKSEI SPALOV (isikukood 37403122232)

Enampakkumisel osalemiseks tuleb end registreerida oksjonikeskkonnas kaesolevas teates nimetatud
vara lehel, mille pusilink on: https://www.oksjonikeskus.ee/oksjon/view/?0kid=97066 ning tasuda
tagatisraha 4 725 eurot Risto Kiitt arveldusarvele nr EE251010010124739017 (SEB). Makseselgitus:
»,1D97066, 072/2024/1100 Rannasalu tee 107 enampakkumise tagatisraha”. Tagatisraha loetakse tasutuks
selle laekumise hetkest. Tagatisraha peab olema laekunud hiljemalt 27.04.2026 kell 23:59. Hilisemaid
laekumisi ei arvestata. Ostja makstud tagatisraha arvatakse ostuhinna sisse, teistele enampakkumisest
osavotnutele tagastatakse see enampakkumise paevale jargneval toopaeval.

Enampakkumisele registreerimine algab 26.03.2026 kell 18:00 ja 1opeb 27.04.2026 kell 23:59.

Isik registreeritakse enampakkumisel osalejaks, kui registreerimistaotlus ja selle vajalikud lisad vastavad
enampakkumise tingimustele , tagatisraha on tasutud ja isik voib enampakkumisel pakkujana osaleda.

Enampakkumine algab 28.04.2026 kell 18:00 ja 16peb 06.05.2026 kell 13:00. Pikeneva lopu intervall on 5
minut(it).

Enampakkumisel tehtavate pakkumiste samm on 50 euro(t).
Pakkumisi saab teha ainult oksjonikeskkonnas vastavalt oksjonikeskkonnas naidatud tingimustele.

Elektroonilise enampakkumise vditja peab tasuma ostuhinna enampakkumise l0ppemise paevale
jargneval toopaeval TMS § 93 1g-s 3 satestatud viisil. Kui ostuhind tiletab 12 700 eurot, tuleb ostuhinnast
iiks kimnendik tasuda enampakkumisele jargneval toopaeval ning tlejaanud hind tuleb tasuda 15 paeva
jooksul.

KOLMANDATE ISIKUTE OIGUSED

Kohtutaiturile tuleb enne enampakkumise algust teha teatavaks oma Oigustest miiiidavale asjale, kui
nendest ei ole kohtutaiturile veel teatatud, ja neid 6igusi kohtutaituri noudmisel pohistada. Isikutel, kellel
on enampakkumist takistavaid 6igusi, tuleb saavutada kokkuleppel sissendudjaga voi kohtulahendi alusel
enne tulemi jaotamise paeva enampakkumise lopetamine voi peatamine.

VARAGA TUTVUMINE. TAIENDAV INFO

Varaga tutvumiseks tuleb kohtutaituriga aeg kokku leppida enne enampakkumise algust, vahemalt kolm
toopaeva enne soovitud tutvumise aega e-mail: risto.kytt@taitur.just.ee.

Kinnisasi ei ole kohtutaituri otseses valduses ja kohtutditur ei korralda valduse tleandmist uuele
omanikule.

Menetluse nr: 072/2024/1100
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Kohtutaitur Risto Kiitt

Jaama 14, 41533 Johvi

Telefon: 58854800

E-post: risto.kytt@taitur.just.ee

Teadaande avaldaja kontaktandmed:

avaldaja VIKTOR SUSI

Telefon: 58854800

E-post: risto.kytt@taitur.just.ee

Teadaande number 2582050

Uhisvara soetamiseks

Vara soetamisel thisomandisse on vajalik esitada abikaasa allkirjastatud nousolek enampakkumise
korraldajale enampakkumise l10ppemise paevale jargneval paeval.
Ostuhinna tasumise korral krediidiasutuse laenuga

Taitemenetluse seadustiku § 93" Kui ostja soovib osta sundenampakkumisel miiiidavat asja
krediidiasutuse valjastatava laenuga, peab ta sellest kohtutaiturile teatama kohe parast tema pakkumise
parimaks tunnistamist. Koheseks teatamiseks loetakse kohtutaiturile teatamist parimaks pakkumiseks
tunnistamise paeval.Ostuhinna tasumisel krediidiasutuse laenuga vditjal teavitada sellest
oksjonikorraldajat oksjoni voidust teada saamise paeval.

Vastuvaidete esitamiseks

Taitemenetluse seadustiku § 92" kohaselt voivad elektroonilisel enampakkumisel osalevad isikud esitada
vastuvaited enampakkumiste labiviimise kohta enampakkumise 16ppemise paevale jargneva toopaeva
jooksul.

Ostuhinna tasumise tahtaja pikendamise korral

Taitemenetluse seadustiku § 93 1g 6 kohaselt pikendab kohtutaitur ostja taotlusel ostuhinna tasumise
tahtaega taiendavalt 15 paeva vorra. Taitemenetluse seadustiku § 93 lg 6 kohaselt pikendab kohtutaitur
ostja taotlusel ostuhinna tasumise tahtaega taiendavalt 15 paeva vorra. Tasumise tahtaja pikendamiseks
tuleb oksjoni korraldajale esitada avaldus enne esialgse tahtaja moodumist.

Enampakkumist reguleerivad oigusnormid ja korraldaja selgitused

Vara miiiiakse iileandmise hetke seisukorras (as is) ning kohtutaitur ei anna vara osas
mingisuguseid kinnitusi ega tagatisi ning ei vastuta vara puuduste eest soltumata sellest, kas
vastavad puudused on enampakkumisel osalejatele avaldatud. Enampakkumisel osalemisega
loetakse, et enampakkumisest osavotja on kinnitanud, et ta on enampakkumisel miiiidava vara
pohjalikult iile vaadanud, kasutanud vajadusel enampakkumisel miiiidava vara seisukorra
hindamiseks vastava eriala spetsialistide abi ning on saanud taieliku iilevaate enampakkumisel
miiiidava vara seisukorrast.

Isik registreeritakse enampakkumisel osalejaks, kui registreerimistaotlus ja selle lisad vastavad
enampakkumise tingimustele, tagatisraha on tasutud ning isik voib enampakkumisel pakkujana osaleda

(taitemenetluse seadustik (TMS § 87" 1g 4).

Elektrooniline enampakkumine 16peb enampakkumise kuulutuses margitud ajal. Kui pikenemise intervalli
jooksul tehakse enne enampakkumise 16pu aega uus pakkumine, likkub enampakkumise 16pp pikenemise
intervalli vorra edasi ja enampakkumine kestab seni, kuni pakkumisi tehakse. Enampakkumise
pikenemise intervall on 1-60 minutit. Kui pikenenud lopu korral ei ole enampakkumine 16ppenud varem,

16peb enampakkumine 120 tunni méddumisel kuulutuses margitud enampakkumise 16pu ajast (TMS § 88"
lg 5).
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Elektroonilisel enampakkumisel tunnistatakse parimaks pakkumiseks enampakkumise 1oppemisel
oksjonikeskkonnas tehtud hinnalt korgeim pakkumine (TMS § 91 g 2).

Kui parim pakkuja on loovutanud ostja 6igused teisele isikule ja see isik votab iile ka parimast
pakkumisest tulenevad kohustused, esitatakse sellekohased avaldused kohtutaiturile ostuhinna tasumise
tahtaja jooksul (TMS § 91 1g 3).

Pakkumise parimaks tunnistamine tehakse elektroonilisel enampakkumisel osalejatele teatavaks
enampakkumise paevale jargneval toopaeval oksjonikeskkonnas (TMS § 91 Ig 5).

Elektroonilisel enampakkumisel osalevad isikud voivad esitada vastuvaited enampakkumiste labiviimise
kohta enampakkumise loppemise paevale jargneva toopaeva jooksul. Esitatud vastuvaidetele ja
vastuvaidete esitamata jatmise tagajargedele kohaldatakse taitemenetluse seadustiku § 92 16igetes 2 ja 3

satestatut (TMS § 921).

Elektroonilise enampakkumise voitja peab tasuma ostuhinna enampakkumise 16ppemise paevale
jargneval toopaeval TMS paragrahvi 93 16ikes 3 satestatud viisil. Kui ostuhind iiletab 12 700 eurot, tuleb
ostuhinnast Uks kimnendik tasuda enampakkumisele jargneval toopaeval ning tilejaanud hind tuleb
tasuda 15 paeva jooksul. Kui ostjaks on volgnik, tuleb kogu ostuhind tasuda enampakkumisele jargneval

toopaeval (TMS § 93 1g 2').

Kui ostja soovib osta sundenampakkumisel miiidavat asja krediidiasutuse valjastatava laenuga, peab ta
sellest kohtutaiturile teatama kohe parast tema pakkumise parimaks tunnistamist. Koheseks teatamiseks

loetakse kohtutaiturile teatamist parimaks pakkumiseks tunnistamise paeval (TMS § 93" 1g 1).

Ostuhinna tasumisel laenuga ei kohaldata ostjale TMS §-s 93 satestatud ostuhinnast iithe kimnendiku ega
ostuhinna kohese tasumise kohustust. Ostja kohustub tasuma kogu ostuhinna vo6i tagama ostuhinna
tasumise kohustuse taitmise krediidiasutuse poolt 15 paeva jooksul parimaks pakkumiseks tunnistamise

paevale jargnevast paevast arvates (TMS § 93' 1g 2).

Miidud asja juhusliku havimise riisiko tileminek ja vastutus asja puuduste eest: Asja muiimisel
taitemenetluses laheb miiidava asja juhusliku havimise riisiko ostjale iile asja ileandmise ajast.
Uleandmisest alates kannab ostja kéik asjaga seotud kulud ja koormatised ning saab kogu kasu. Asja
muimisel taitemenetluses ei vastuta kohtutaitur ega volgnik miitidud asja puuduste eest. See ei valista
kohtutaituri ega volgniku voimalikku vastutust 6igusvastaselt tekitatud kahju eest (TMS § 103).

Vara osta soovivale isikule ei huivitata varaga tutvumisega, pakkumise esitamisega voi selle

ettevalmistamisega ega ostmisega seotud kulusid. Vara osta sooviv isik kannab kdik vara omandamisega
seonduvad kulutused.

Ostuhinna tasumist laenuga ei saa taotleda volgnik (TMS § 93'lg 3).

Volgnevus korteriiithistu ees ei lahe iile enampakkumise voitjale (alus KrtS § 43 1g 2).

Fail genereeriti: 26.03.2026 kell 22:51:53



