Leht 1

3-TOALINE KORTER KELLAMAE 2-28, MAARDU LINN

Hetkehind: 90 000 € registreerimise algus:07.04.2026 kl 16:00
OKSJONI ANDMED  ID:97368 registreerimise lopp: 28.04.2026 kl 16:00
alghind oksjonil: 90 000 € oksjoni algus: 28.04.2026 k1 16:00
tagatisraha: 9000 € oksjoni lopp: 05.05.2026 kl 16:00
aega alguseni: 20 p, 20 tundi, 54 pikenemise intervall: 5 min

minutit laekumise tahtpaev: 28.04.2026 kI 16:00
Registreeri
oksjoni korraldaja: Arvi Pink, kohtutaitur
otseviide: https://www.oksjonikeskus.ee/oksjon/view/?0kid=97368
Ametlikud https://www.ametlikudteadaanded.ee/avalik/teadaanne?teate number=2586625
Teadaanded:

EmE

LT |

linn / vald: Maardu linn

aadress: Kellamae tn 2

katastritunnus:44603:003:0005

reg. osa nr: 3838402

Ametlik enampakkumise teade

Taitemenetluses kinnisasja enampakkumise teade

Avaldamise algus: 07.04.2026

Avaldamise 10pp: taitemenetluse 16ppemiseni voi miitigikuulutuse kehtivuse 1opuni, kuid mitte kauem, kui
1 aasta

Kohtutaitur Arvi Pink avaldab teadaande taitemenetluse seadustiku (TMS) § 153 loike 2 alusel.

Kohtutaitur muub avalikul elektroonilisel enampakkumisel Kohtutaiturite ja Pankrotihaldurite Koja
oksjonikeskkonnas https://www.oksjonikeskus.ee vara:

Tartu Maakohtu kinnistusosakonna registriossa nr 3838402 (katastritunnus 44603:003:0005) kantud
korteriomand (3 toaline korter V korrusel iildpinnaga 66,5 m2) asukohaga Kellamae 2-28, Maardu linn.
Alghind: 90 000 euro(t).

Omanik: Sergei Petrov (isikukood 37809050360); Tatjana DruntSenko (isikukood 48306220379)

Enampakkumisel osalemiseks tuleb end registreerida oksjonikeskkonnas kaesolevas teates nimetatud


https://www.oksjonikeskus.ee/javascript:void(0)
mailto:Arvi.Pink@taitur.net
https://www.oksjonikeskus.ee/oksjon/view/?okid=97368
https://www.ametlikudteadaanded.ee/avalik/teadaanne?teate_number=2586625
http://xgis.maaamet.ee/ky/FindKYByT.asp?txtCU=44603:003:0005
https://www.oksjonikeskus.ee/javascript:showRegOsaNrInfoMessage()
https://www.riigiteataja.ee/akt/131122012015?leiaKehtiv#para153lg2
https://www.oksjonikeskus.ee
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vara lehel, mille pusilink on: https://www.oksjonikeskus.ee/oksjon/view/?0kid=97368 ning tasuda
tagatisraha 9 000 eurot Arvi Pink arveldusarvele nr EE787700771010185118 (LHV Pank AS).
Makseselgitus: ,Tagatisraha 28.04.2026 16:00 oksjonil ID97368 osalemise eest. Kinnisvara: Kellamae tn
2, Maardu linn, Harju maakond“. Tagatisraha loetakse tasutuks selle laeckumise hetkest. Tagatisraha peab
olema laekunud hiljemalt 28.04.2026 kell 16:00. Hilisemaid laekumisi ei arvestata. Ostja makstud
tagatisraha arvatakse ostuhinna sisse, teistele enampakkumisest osavotnutele tagastatakse see
enampakkumise paevale jargneval toopaeval.

Enampakkumisele registreerimine algab 07.04.2026 kell 16:00 ja 16peb 28.04.2026 kell 16:00.

Isik registreeritakse enampakkumisel osalejaks, kui registreerimistaotlus ja selle vajalikud lisad vastavad
enampakkumise tingimustele , tagatisraha on tasutud ja isik v0ib enampakkumisel pakkujana osaleda.

Enampakkumine algab 28.04.2026 kell 16:00 ja 16peb 05.05.2026 kell 16:00. Pikeneva l6pu intervall on 5
minut(it).

Enampakkumisel tehtavate pakkumiste samm on 100 euro(t).
Pakkumisi saab teha ainult oksjonikeskkonnas vastavalt oksjonikeskkonnas naidatud tingimustele.

Elektroonilise enampakkumise voitja peab tasuma ostuhinna enampakkumise 10ppemise paevale
jargneval toopaeval TMS § 93 1g-s 3 satestatud viisil. Kui ostuhind iiletab 12 700 eurot, tuleb ostuhinnast
ilks kimnendik tasuda enampakkumisele jargneval toopaeval ning tlejaanud hind tuleb tasuda 15 paeva
jooksul.

KOLMANDATE ISIKUTE OIGUSED

Kohtutaiturile tuleb enne enampakkumise algust teha teatavaks oma oOigustest miiiidavale asjale, kui
nendest ei ole kohtutaiturile veel teatatud, ja neid digusi kohtutaituri noudmisel pohistada. Isikutel, kellel
on enampakkumist takistavaid digusi, tuleb saavutada kokkuleppel sissendudjaga voi kohtulahendi alusel
enne tulemi jaotamise paeva enampakkumise I0petamine voi peatamine.

VARAGA TUTVUMINE. TAIENDAV INFO

Info kohtutaitur Arvi Pink tel 6129155 v0i e-mail: arvi.pink@taitur.net
Menetluse nr: 024/2026/502

Kohtutaitur Arvi Pink

Parnu mnt 10, 10148 Tallinn

Telefon: 6129155

E-post: Arvi.Pink@taitur.net

Teadaande avaldaja kontaktandmed:

Kohtutaitur ARVI PINK

Telefon: 6129155

E-post: Arvi.Pink@taitur.net

Teadaande number 2586625

Uhisvara soetamiseks

Vara soetamisel thisomandisse on vajalik esitada abikaasa allkirjastatud nousolek enampakkumise
korraldajale enampakkumise 10ppemise paevale jargneval paeval.
Ostuhinna tasumise korral krediidiasutuse laenuga

Taitemenetluse seadustiku § 93" Kui ostja soovib osta sundenampakkumisel miiiidavat asja


https://www.oksjonikeskus.ee/oksjon/view/?okid=97368
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krediidiasutuse valjastatava laenuga, peab ta sellest kohtutaiturile teatama kohe parast tema pakkumise
parimaks tunnistamist. Koheseks teatamiseks loetakse kohtutaiturile teatamist parimaks pakkumiseks
tunnistamise paeval.Ostuhinna tasumisel krediidiasutuse laenuga vditjal teavitada sellest
oksjonikorraldajat oksjoni voidust teada saamise paeval.

Vastuvaidete esitamiseks

Taitemenetluse seadustiku § 92" kohaselt voivad elektroonilisel enampakkumisel osalevad isikud esitada
vastuvaited enampakkumiste labiviimise kohta enampakkumise 10ppemise paevale jargneva toopaeva
jooksul.

Ostuhinna tasumise tahtaja pikendamise korral

Taitemenetluse seadustiku § 93 lg 6 kohaselt pikendab kohtutaitur ostja taotlusel ostuhinna tasumise
tahtaega taiendavalt 15 paeva vorra. Taitemenetluse seadustiku § 93 lg 6 kohaselt pikendab kohtutaitur
ostja taotlusel ostuhinna tasumise tahtaega taiendavalt 15 paeva vorra. Tasumise tahtaja pikendamiseks
tuleb oksjoni korraldajale esitada avaldus enne esialgse tahtaja moodumist.

Enampakkumist reguleerivad oigusnormid ja korraldaja selgitused

TAGATISRAHA ENAMPAKKUMISEL

Enampakkumisel osaleda sooviv isik peab tasuma tagatisraha 10% alghinnast, mis peab olema laekunud
kohtutaituri ametialasele arvele. Tagatisraha tasutakse kohtutaituri maaratud kontole voi kohtutaiturile
sularahas (kui tagatisraha suurus ei tileta 640 eurot) enampakkumise registreerimisel. Vastavalt
taitemenetluse seadustiku (TMS) § 83 1g 2 loetakse tagatisraha tasutuks kohtutaituri konto
krediteerimisest tagatisraha ulatuses. Ostja poolt makstud tagatisraha arvatakse ostuhinna sisse, teistele
enampakkumisest osavotnutele tagastatakse see enampakkumise l16ppemise paevale jargneval toopaeval.

Isik registreeritakse enampakkumisel osalejaks, kui registreerimistaotlus ja selle lisad vastavad
enampakkumise tingimustele, tagatisraha on tasutud ning isik voib enampakkumisel pakkujana osaleda.

PAKKUMISE PARIMAKS TUNNISTAMINE

Elektroonilisel enampakkumisel tunnistatakse parimaks pakkumiseks enampakkumise 16ppemisel
oksjonikeskkonnas tehtud hinnalt korgeim pakkumine. Kui parim pakkuja on loovutanud ostja digused
teisele isikule ja see isik vOtab lle ka parimast pakkumisest tulenevad kohustused, esitatakse
sellekohased avaldused kohtutaiturile ostuhinna tasumise tahtaja jooksul. Pakkumise parimaks
tunnistamine tehakse elektroonilisel enampakkumisel enampakkumise paevale jargneval toopaeval
oksjonikeskkonnas.

Kohtutaitur voib erandjuhtudel teatavakstegemise kuni seitsmeks paevaks edasi likata. Edasiliikkkamisest
annab kohtutaitur enampakkumisel osalejatele viivitamata teada. Kohtutaitur ei tunnista pakkumist
parimaks, kui on oluliselt rikutud enampakkumise tingimusi voi kui enampakkumist voi selle jatkamist
takistab kolmanda isiku 6igus. Pakkumise parimaks tunnistamine kehtib teatavakstegemise ajast alates
(TMS § 91).

OSTUHINNA TASUMISE TINGIMUSED
TMS § 93 Ig 21: Elektroonilise enampakkumise voitja peab tasuma ostuhinna enampakkumise 10ppemise

paevale jargneval toopaeval TMS § 93 1oikes 3 satestatud viisil. Kui ostuhind tiletab 12 700 eurot, tuleb
ostuhinnast ks kimnendik tasuda enampakkumisele jargneval toopaeval ning iilejaanud hind tuleb
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tasuda 15 paeva jooksul. Kui ostjaks on volgnik, tuleb kogu ostuhind tasuda enampakkumisele jargneval
toopaeval. TMS § 93 1g 3: koheseks tasumiseks kaesoleva paragrahvi 16igete 1 ja 2 tahenduses loetakse
ostuhinna tasumist sularahas voi kohtutaituri maaratud kontole. Kui ostuhind tasutakse kohtutaituri
maaratud kontole, loetakse ostuhind kohtutaiturile tasutuks kohtutaituri konto krediteerimisest ostuhinna
ulatuses. Kohtutaitur voib kohese tasumisena aktsepteerida ka vahemalt ostuhinna suuruses antud Eesti
voi muu Euroopa Liidu liikmesriigi krediidiasutuse tahtajatut, tagasivotmatut ja tingimusteta
maksegarantiid. Kui ostuhind ei ole digeaegselt tasutud, tunnistatakse enampakkumine nurjunuks (alus:
TMS § 99 Ig 1 p 3); ostja makstud tagatisraha kantakse koja eelarvesse (alus: TMS § 100 lg 4); ostjal on
keelatud osaleda kordusenampakkumisel ja ta peab tasuma tema pakutud hinna ning
kordusenampakkumisel pakutud hinna vahe, kui kordusenampakkumisel pakutud hind on tema pakutud
hinnast madalam. Volgnikul on 6igus nimetatud hinna vahe esialgselt ostjalt sisse nouda.

OSTUHINNA TASUMINE LAENUGA

TMS § § 1561: Kui ostja soovib osta sundenampakkumisel muiidavat asja krediidiasutuse valjastatava
laenuga, peab ta sellest kohtutaiturile teatama kohe parast tema pakkumise parimaks tunnistamist.
Koheseks teatamiseks loetakse kohtutaiturile teatamist parimaks pakkumiseks tunnistamise paeval.
Ostuhinna tasumisel laenuga ei kohaldata ostjale TMS §-s 93 satestatud ostuhinnast ithe kimnendiku ega
ostuhinna kohese tasumise kohustust.

Kui ostja ja krediidiasutus lepivad kokku laenu tagatisena enampakkumisel miiiidava kinnisasja
koormamises hiipoteegiga ja kohesele sundtaitmisele allumise kokkuleppe kandmises
kinnistusraamatusse, teatab ostja sellest samal ajal kui kinnisasja laenuga ostmise kavatsusest.
Krediidiasutus teatab kohtutaiturile tehingu toestamise aja, notari nime ja kontaktandmed. Kui
krediidiasutus on andnud kohtutaiturile kirjalikku taasesitamist voimaldavas vormis garantii voi kui
kohtutaitur on saanud hoiustamiskviitungi arakirja raha notarikontole kandmise kohta, saadab
kohtutaitur viivitamatult notarile digitaalselt allkirjastatud enampakkumise akti, avalduse keelumarke ja
taitemenetlusega loppevate diguste kustutamiseks ning nousoleku hiipoteegi sissekandmiseks
kinnistusraamatusse, kui ei ole kokku lepitud teisiti. Notar esitab asjadiguslepingu hiipoteegi seadmiseks,
kokkuleppe hiipoteegiga tagatud nduete ja kohesele sundtaitmisele allumise kohta, kinnistamisavalduse
ja teised kohtutaituri poolt edastatud dokumendid kinnistusosakonnale.Notar kannab kolme to6paeva
jooksul parast dokumentide kinnistuspaevikus registreerimist notarikontol hoiustatud rahasumma tle
kohtutaituri ametialasele kontole. Kui asjadiguslepingut hiipoteegi seadmiseks, kokkulepet hiipoteegiga
tagatud nouete ja kohesele sundtaitmisele allumise kohta kei solmita 30 paeva jooksul enampakkumise
akti koostamisest arvates, tagastab notar kohtutaiturile tema poolt esitatud dokumendid ja
krediidiasutusele notarikontole kantud raha.

ELEKTROONILISE ENAMPAKKUMISE KORD

Enne enampakkumise alustamist teeb kohtutaitur oksjonikeskkonnas teatavaks muiidavat vara ning
enampakkumist puudutavad olulised tingimused ja alghinna. Enampakkumisel tehtavate pakkumiste
sammu maarab kohtutaitur, arvestades mutidava asja vaartust. Pohjendatud juhtudel voib kohtutaitur
maarata arestimisaktis margitust erineva alghinna. Elektrooniline enampakkumine avatakse
oksjonikeskkonnas TMS § 84 1oikes 2 nimetatud viisil avalikkusele teatavaks tehtud ajal. Elektrooniline
enampakkumine on avatud vahemalt viis toopaeva. TMS § 80 16ikes 3 nimetatud juhul voib
enampakkumise kestust lihendada. Parast enampakkumise avamist alustavad osalejad pakkumisi
alghinnast. Enampakkumisel osalejad sisestavad oma pakkumised elektrooniliselt taiseurodes vastavalt
enampakkumise sammule. Elektrooniline enampakkumine 16peb enampakkumise kuulutuses margitud
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ajal. Kui pikenemise intervalli jooksul tehakse enne enampakkumise 10pu aega uus pakkumine, likkub
enampakkumise 16pp pikenemise intervalli vorra edasi ja enampakkumine kestab seni, kuni pakkumisi
tehakse. Enampakkumise pikenemise intervall on 1-60 minutit. Kui pikenenud 16pu korral ei ole
enampakkumine 16ppenud varem, 10peb enampakkumine 120 tunni méodumisel kuulutuses margitud
enampakkumise 10pu ajast (TMS § 881).

VASTUVAITED

Elektroonilisel enampakkumisel osalevad isikud voivad esitada vastuvaited enampakkumiste labiviimise
kohta enampakkumise 10ppemise paevale jargneva toopaeva jooksul. Kohtutaitur kannab vastuvaited
enampakkumise akti. Kui kohalviibijad vastuvaiteid ei esita, ei ole neil digust kaevata akti ebadige
koostamise peale ega akti ebadigsusele ega enampakkumise oluliste tingimuste rikkumisele hiljem
tugineda. Enampakkumise akti koostab kohtutaitur parast vastuvaidete esitamise tahtaja moodumist
(TMS §§ 92, 921).

KANDED KINNISTUSRAAMATUSSE JA VALDUSE ULEMINEK

Vallasasjade puhul tekib omand enampakkumisel mutidud asjale asja iilleandmisega enampakkumise akti
alusel (alus: TMS § 98 1g 1).

Omand enampakkumisel mitdud kinnisasjale tekib enampakkumise akti alusel kinnistusraamatusse
kande tegemisega (TMS § 156). Kohtutaitur esitab kinnistusosakonnale enampakkumise akti arakirja ning
avaldused ostja kinnistusraamatusse omanikuna sissekandmiseks ja keelumarke ja 16ppevate diguste
kustutamiseks viivitamata parast kogu ostuhinna tasumist, kui seadusega ei ole satestatud teisiti.
Kohtutaituri poolt edastatavat enampakkumise akti arakirja ning avaldust loetakse ostja, hiipoteegipidaja
ja ostja esitatud avalduseks.

Ostja on kohustatud tasuma riigiloivu riigiloivuseaduses satestatud ulatuses. Riigildivu tapne suurus ning
edaspidised juhised edastatakse ostjale parast edukat enampakkumist, koos enampakkumise aktiga.

Kinnisasja valduse illeandmist uuele omanikule kohtutaitur ei garanteeri.
Kinnisasja otsese valduse iileandmine on eelkdige uue omaniku ja endise omaniku vaheline toiming.

TMS § 2 1g 1 p 15 jargi on taitedokumendiks sundenampakkumise akt, mille alusel on enampakkumisel
kinnisasja ostnud isik kantud omanikuna kinnistusraamatusse, kinnisasja valduse valjanoudmisel.
Nimetatud taitedokumendi alusel ei voi sundtaitmist labi viia, kui valdaja valdab asja diguse alusel, mis ei
ole 1oppenud ega lopetatud sundtaitmise tottu. Vaidluse diguse l0ppemise kohta lahendab maakohus
valdaja hagi alusel.

ASJA JUHUSLIKU HAVIMISE RIISIKO ULEMINEK JA VASTUTUS ASJA PUUDUSTE EEST

Kinnisasja ja sellega koos muudud esemete havimise riisiko laheb enampakkumisel ostjale ule pakkumise
parimaks tunnistamisega. Pakkumise parimaks tunnistamisest alates kannab ostja koik kulud ja
koormatised ning saab kogu kasu. Elektroonilisel enampakkumisel tunnistatakse parimaks pakkumiseks
enampakkumise 16ppemisel oksjonikeskkonnas tehtud hinnalt korgeim pakkumine. Kohtutaitur ei
tunnista pakkumist parimaks, kui on oluliselt rikutud enampakkumise tingimusi voi kui enampakkumist
voi selle jatkamist takistab kolmanda isiku digus. Asja miitimisel taitemenetluses ei vastuta kohtutaitur
ega volgnik muiidud asja puuduste eest. See ei valista kohtutaituri ega volgniku voimalikku vastutust
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oigusvastaselt tekitatud kahju eest (TMS § 103).
KOLMANDATE ISIKUTE OIGUSED

Kohtutaiturile tuleb enne enampakkumist teatavaks teha oma digustest miitidavale asjale, kui nendest ei
ole kohtutaiturile veel teatatud, ja neid 6igusi kohtutaituri noudmisel pohistada. Isikutel, kellel on
enampakkumist takistavaid digusi, tuleb saavutada kokkuleppel sissendudjaga voi kohtulahendi alusel
enne tulemi jaotamise paeva enampakkumise lopetamine voi peatamine (TMS §§ 84, 153).

Kinnisasja taitemenetluses muugi korral jaavad pusima sissenoudja noude voi selle tagatiseks oleva
oiguse jarjekohast eespool ja samal jarjekohal olevad kinnistusraamatust nahtuvad 6igused. Noudest
jarjekohas tagapool olevad oigused lopevad pakkumise parimaks tunnistamisega. Loppenuks loetakse ka
kinnistusraamatusse kantud, sissendudjale kuuluv 6igus, millest tuleneva noude rahuldamiseks sissenoue
poorati. Kui isiku kinnistusraamatusse kantud digus kinnisasja miiiigiga 16peb, voib diguse omaja tulemist
nouda TMS § 108 loikes 2 satestatud korras hivitist kustutatud diguse eest vastavalt kustutatud diguse
endisele jarjekohale (TMS §§ 158, 176).

UURI- VOI RENDILEPINGUD

Ostja voib Utri- voi rendilepingu tles 6elda voladigusseaduse §-s 323 ettenahtud tingimustel ja tahtaja
jooksul. Ostja ei voi iiliri- v0i rendilepingut tles 6elda, kui kinnistusraamatusse on kantud marge
voladigusseaduse § 324 kohaselt ja marget ei saa kinnistusraamatust jarjekoha tottu kustutada (TMS §
161).

ENAMPAKKUMISE PEATUMINE KATKESTUSE TOTTU

Kui enampakkumise 16pu ajal esineb oksjonikeskkonnas katkestus, peatub enampakkumine katkestuse
ajaks ja jatkub parast katkestuse l10ppemist. Enampakkumise 10pu aeg likkub katkestuse aja vorra edasi
(TMS § 991).

ENAMPAKKUMISE KEHTETUKS TUNNISTAMINE

Enampakkumise akti kattetoimetamisest alates 30 paeva jooksul voib taitemenetluse osaline esitada
kohtule hagi enampakkumise kehtetuks tunnistamiseks, kui vara on miiidud isikule, kellel ei olnud éigust
seda osta, v0i kui enampakkumine toimus tithise arestimise alusel voi rikuti teisiti enampakkumise olulisi
tingimusi (TMS § 223).

VOLGNEVUS KORTERIUHISTU EES

Alates 01.01.2018 volg korteriiihistu ees ei lahe tle ostjale, kui kinnisvara muuakse taitemeneltuse
raames, kuid KU’l on pandidigus hiipoteegi eespool. Pandidiguse suurus vastab kommunaalteensute eest
maksetele eelmise aasta eest, kuid mitte rohkem kui 5% miigihinnast, kui tegemist on hiipoteegiga.
(korteriomandi- ja korteriuhistuseaduse § 43 1g 2, § 44, § 72).
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Fail genereeriti: 07.04.2026 kell 19:05:45



