Leht 1

3-TOAL. KORTER TALLINNA MNT 33 NARVA

Hetkehind: 40 000 € registreerimise algus:17.04.2026 kl 16:00
OKSJONI ANDMED  1ID:97639 registreerimise lopp: 11.05.2026 kI 12:00
alghind oksjonil: 40 000 € oksjoni algus: 12.05.2026 k1 12:00
tagatisraha: 4 000 € oksjoni lopp: 19.05.2026 k1 12:00
aega alguseni: 24 p, 16 tundi, 50 pikenemise intervall: 10 min

minutit laekumise tahtpaev: 11.05.2026 kl 12:00
Registreeri
oksjoni korraldaja: Krista Jarvet, kohtutaitur

otseviide: ttps://www.oksjonikeskus.ee/oksjon/view/?0kid=9763

linn / vald: Narva linn

aadress: Tallinna mnt 33

katastritunnus:51101:004:0067

reg. osa nr: 831809

Ametitoiminguna labiviidava elektroonilise enampakkumise teade

Kohtutaitur Krista Jarvet korraldab ametitoimingu korras avaliku elektroonilise enampakkumise
Kohtutaiturite ja Pankrotihaldurite Koja oksjonikeskkonnas https://www.oksjonikeskus.ee varale:
Narva kohtutaitur Krista Jarvet miiib avalikul ELEKTROONILISEL kordusenampakkumisel Kohtutaiturite
ja Pankrotihaldurite Koja oksjonikeskkonnas https://www.oksjonikeskus.ee/ Valentina Vasilieva ja Juri
Vassiljevi tthisvaraks olevat kinnistut koosseisus:

Elamumaa 100%, Ida-Viru maakond, Narva linn, Tallinna mnt 33-102.

650/84469 mottelist osa kinnisasjast

ja eriomandi ese eluruum nr 102, mille tildpind on 65,00 m2 ja mille tahistus plaanil on 102. Teised sama
kinnisasja korteriomandid nr 821709, 821809, 821909, 822009, 822109, 822209, 822309, 822409,
822509, 822609, 822709, 822809, 822909, 823009, 823109, 823209, 823309, 823409, 823509, 823609,
823709, 823809, 823909, 824009, 824109, 824209, 824309, 824409, 824509, 824609, 824709, 824809,
824909, 825009, 825109, 825209, 825309, 825409, 825509, 825609, 825709, 825809, 825909, 826009,
826109, 826209, 826309, 826409, 826509, 826609, 826709, 826809, 826909, 827009, 827109, 827209,
827309, 827409, 827509, 827609, 827709, 827809, 827909, 828009, 828109, 828209, 828309, 828409,
828509, 828609, 828709, 828809, 828909, 829009, 829109, 829209, 829309, 829409, 829509, 829609,
829709, 829809, 829909, 830009, 830109, 830209, 830309, 830409, 830509, 830609, 830709, 830809,
830909, 831009, 831109, 831209, 831309, 831409, 831509, 831609, 831709, 831909, 832009, 832109,
832209, 832309, 832409, 832509, 832609, 832709, 832809, 832909, 833009, 833109, 833209, 833309,
833409, 833509, 833609, 833709, 833809, 833909, 834009, 834109, 834209, 834309, 834409, 834509,
834609, 834709, 834809, 834909, 835009, 835109, 835209, 835309, 835409, 835509, 835609, 835709,
835809, 835909, 836009, 836109, 836209, 836309, 836409, 836509, 836609, 836709. Eriomandi ese ja


https://www.oksjonikeskus.ee/javascript:void(0)
mailto:krista.jarvet@taitur.just.ee
https://www.oksjonikeskus.ee/oksjon/view/?okid=97639
http://xgis.maaamet.ee/ky/FindKYByT.asp?txtCU=51101:004:0067
https://www.oksjonikeskus.ee/javascript:showRegOsaNrInfoMessage()
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sisu vastavalt 9.05.2002 eriomandi kokkuleppele ja selle osaks olevale hoonejaotusplaanile.
Kolmetoaline korter asub uheksakorruselise elamu (1988.a.) 6. korrusel, mis on kantud Tartu Maakohtu
kinnistusosakonna registriossa nr 831809 katastritunnusega 51101:004:0067, KU registrikood 80082986.

Registriosa II jaos kande 1 all on omanikuna sisse kantud Valentina Vassiljeva (isikukood 45111123745).
09.05.2002 kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 03.09.2002.

Volgnikele kuuluvat korteriomandit koormavad kolmandate isikute valjaselgitatud digused koos nende
jarjekohtadega ja muud kinnisomandi kitsendused:

Registriosa III jaos kande nr 1 all on seatud Keeluméarge kinnisasja kasutamise keelamiseks kohtutaitur
Krista Jarvet (isikukood 47012283722) kasuks. 04.12.2025 kohtutaituri avalduse alusel sisse kantud
09.12.2025.

IV jaos kanded puuduvad.

Enampakkumine toimub keelumarkega tagatud noude rahuldamiseks ning kustutatakse peale
onnestunud enampakkumist.

Vastavalt 01.01.2018 joustunud korteriomandi- ja korteriihistuseaduse § 43 lg 2 korteriomandi
voorandamisel taitemenetluses ei vastuta selle omandaja korteriithistu ees kaendajana voorandaja
korteriomandist tulenevata sissendutavaks muutunud kohustuste eest.

Enampakkumise vditja ei pea ostuhinnale lisaks tasuma KU volgnevust.

NB! Kohustus tasuda kommunaalteenuste arved laheb enampakkumise voitjale iile pakkumise parimaks
tunnistamise paevast (TMS § 155).

Vastavalt taitemenetluse seadustiku § 85 lg 1 on enampakkumisel osaleda soovijatel digus miiiidavate
asjadega tutvuda alates kuulutuse ilmumisest kuni enampakkumise alguseni. Vastavalt 16ikele 2 maarab
kohtutaitur asjadega tutvumiseks kindlad ajad.

Juri Vassiljev on kohustatud enampakkumisel osaleda soovijatele voimaldama juurdepaasu varaga
tutvumiseks 06.05.2026 kell 17.00-18.00.

Varaga tutvumise mittevoimaldamisel on kohtutaituril digus poorduda kohtu poole loa saamiseks
arestitud varaga tutvumiseks sunniviisiliselt (alus: taitemenetluse seadustiku § 28). Varaga tutvumise
voimaldamiseks tehtud kulud (ukselukkude vahetamine jne) moistab kohtutaitur valja volgnikult (alus:
taitemenetluse seadustiku § 37 ja § 38).

Korteriomandi alghind on 40000,00 eurot.
Ostuhinnale lisandub kohustus tasuda riigildoiv omanikukande tegemise eest kinnistusraamatusse, mille
suurus sOltub ostuhinnast (RLS § 74).

Enampakkumine algab 12.05.2026 kl 12.00 oksjonikeskkonnas ja 16peb 19.05.2026 kI 12.00 Pikeneva
16pu intervall on 10 minutit. Enampakkumise samm on 200 eurot.

Enampakkumisel osaleda sooviv isik peab end oksjonikeskkonnas enampakkumisel osalejaks
registreerima ja tasuma tagatisraha 10% alghinnast kohtutaituri ametialasele arveldusarvele.
Enampakkumisele registreerimine algab teate avaldamisest oksjonikeskkonnas. Tagatisraha laekumise
tahtaeg kohtutaituri ametialasele arveldusarvele ja registreerimine enampakkumisele 1opeb
11.05.2026.a. kl 12.00.

Enampakkumisele registreerimiseks tuleb esitada jargmised andmed: hinnapakkuja nimi, elukoht voi
asukoht, isikut toendav dokument, esindaja puhul esindusdiguse aluseks olev dokument (notariaalselt
toestatud) ja andmed miiiidava vara kohta.
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Isik registreeritakse enampakkumisel osalejaks, kui registreerimistaotlus ja selle lisad (nousolekud,
volikirjad jms) vastavad enampakkumise tingimustele, tagatisraha on tasutud ning isik voib
enampakkumisel pakkujana osaleda. Juhul kui pakkujat esindab volitatud esindaja, siis tuleb
kohtutaiturile hiljemalt tagatisraha tasumise tahtajaks esitada volikiri. Vara soetamisel tihis- voi
kaasomandisse on vajalik esitada abikaasa voi kaasomaniku allkirjastatud nousolek enampakkumise
loppemise paevale jargneval paeval aadressile krista.jarvet@taitur.just.ee.

Tagatisraha suurusega 4000,00 eurot tuleb tasuda kohtutaituri Krista Jarvet ametialasele kontole nr
EE472200221069244110 SWEDBANK AS, selgitusse tuleb markida "tagatisraha, kinnisasja aadress,
osaleja nimi". Hilisemaid laekumisi ei arvestata. Kohtutaitur voib tagatisrahana aktsepteerida ka
tagatisraha suuruses antud Eesti voi muu Euroopa Liidu liikmesriigi krediidiasutuse tahtajatut,
tagasivotmatut ja tingimusteta maksegarantiid. Tagatisraha ei pea maksma riik ja kohaliku omavalitsuse
tikksus ning Eesti Pank ning sissendudja ja pandipidaja, kui nende noue katab noutava tagatisraha. Ostja
makstud tagatisraha arvatakse ostuhinna sisse, teistele enampakkumisest osavotnutele tagastatakse see
enampakkumise paevale jargneval toopaeval.

KOHTUTAITUR KUULUTAB ENAMPAKKUMISE NURJUNUKS, KUI PARIM PAKKUJA EI TASU
OSTUHINDA VOI UHT KUMNENDIKKU SELLEST ETTENAHTUD AJAKS. Sellisel juhul pannakse asi
kohe kordusenampakkumisele. Esialgne ostja ei voi eelmises lauses nimetatud asjaoludel toimuval
kordusenampakkumisel osaleda. Tema makstud tagatisraha ei tagastata ja see kantakse koja eelarve
uhisossa. Samuti peab ta tasuma tema pakutud hinna ning kordusenampakkumisel pakutud hinna vahe,
kui kordusenampakkumisel pakutud hind on tema pakutud hinnast madalam. Volgnikul on digus
nimetatud hinna vahe esialgselt ostjalt sisse nouda.

Miitigihinnale lisandub kohustus tasuda riigiléivu omaniku vahetamise eest.

Elektroonilise enampakkumise vditja peab tasuma ostuhinna enampakkumise l6ppemise paevale
jargneval toopaeval TMS paragrahvi 93 loikes 3 satestatud viisil. Kui ostuhind tletab 12 700 eurot, tuleb
ostuhinnast iiks kiimnendik tasuda enampakkumisele jargneval toopaeval ning illejaanud hind tuleb
tasuda 15 paeva jooksul. Kui ostjaks on volgnik, tuleb kogu ostuhind tasuda enampakkumisele jargneval
toopaeval (TMS § 93 Ig 2).

Kinnisasja omandamisel laenuga kohaldatakse taitemenetluse seadustiku § 1561 toodut.

Kohtutaiturile tuleb enne enampakkumist teatavaks teha oma oigustest miitidavale asjale, kui nendest ei
ole kohtutaiturile veel teatatud, ja neid 6igusi kohtutaituri ndudmisel pohistada. Isikud, kellel on
enampakkumist takistavaid 6igusi, tuleb saavutada kokkuleppel sissendudjaga voi kohtulahendi alusel
enne tulemi jaotamise paeva enampakkumise lopetamine voi peatamine. Keelumarke
kinnistusraamatusse kandmise ajaks sisse kandmata digused teha enne enampakkumist kohtutaiturile
teatavaks ja sissenoudja noudmise korral need pohistada.

Volgnikul ja kolmandal isikul on keelatud 16hkuda, demonteerida voi kinnisasjalt muul viisil eemaldada
kinnisasja juurde kuuluvaid paraldisi (kinnisasja olulisi osi, mis on kinnisasjaga pusivalt ihendatud ja
mida ei saa eemaldada kinnisasja kahjustamata. Naiteks sisseehitatud sanitaartehnika, koogimoobel,
kutteseadmed, uksed, aknad jne).

Karistusseadustiku § 308 lg 1 alusel tsiviilhagi, avalik-6igusliku noudeavalduse, taitemenetluse,
konfiskeerimise, rahatrahvi, rahalise karistuse, varalise karistuse voi kohtukulude hiivitamise tagamiseks
tilleskirjutatud vara Oigustatud isiku loata kasutamise voi kasutamise eest isiku poolt, kelle vastutavale
hoiule vara oli antud, -

karistatakse rahalise karistuse voi kuni itheaastase vangistusega.

[RT 1, 06.01.2016, 5 - joust. 01.01.2017]
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Kohtutaitur kohustab omanikku esitama enne enampakkumist kinnisasja koormavad dokumendid (sh
uurilepingud, detailplaneering, liitumislepingud jm korteriomandiga seotud dokumendid).

Korteritihistu peab TMS § 1531 1g 3 alusel esitama enne enampakkumist kohtutaiturile taiendava toendi
korteriomandist tuleneva noude suuruse kohta, mis on muutunud sissendutavaks parast taitmisavalduse
voi § 1491 1g 4 nimetatud toendi esitamist, kuid enne enampakkumise toimumist.

Korteriomandi- ja korteritihistuseaduse § 72 1g 1 ja 2 kohaselt kui enne seaduse joustumist on
korteriomand koormatud hipoteegiga, on korteritthistu pandidiguse suurus kuni hiipoteegi kehtivuse
lopuni viis protsenti taitemenetluses jaotamisele minevast tulemist, aga mitte rohkem kui antud seaduse §
44 16ikes 3 nimetatud summa. Kui korteritihistu pandidiguse suurus on vaiksem kui kaesoleva seaduse §
44 1oikes 3 nimetatud summa, kohaldatakse tilejaanud osale esimesel vabal jarjekohal oleva hiipoteegi
kohta satestatut.

Korteriomandi- ja korteriiihistuseaduse § 44 kohaselt on korteriithistul korteriomandist tulenevate nouete
tagamiseks pandidigus korteriomandile. Korteritthistu pandidigusele kohaldatakse seadustes esimesel
jarjekohal oleva hiipoteegi kohta satestatut. Korteriiithistu pandidiguse suurus on korteriomandi eelmise
majandusaasta majandamiskulude summa. Korteritthistu pandiéiguse suurus maaratakse korteriomanike
ildkoosoleku poolt kinnitatud majandusaasta aruande jargi omandi Ulemineku paeva seisuga. Kui
korteriithistul on kohustus esitada majandusaasta aruanne korteriithistute registrile, maaratakse
korteritithistu pandidiguse suurus registrile esitatud majandusaasta aruande jargi.

Ostja voib iiiiri- voi rendilepingu iles 6elda voladigusseaduse §-s 323 ettenahtud tingimustel ja tahtaja
jooksul. Ostja ei vOi uri- voi rendilepingut tles 6elda, kui kinnistusraamatusse on kantud marge
voladigusseaduse § 324 kohaselt ja marget ei saa kinnistusraamatust jarjekoha tottu kustutada.

Kui volgniku vara muiakse elektroonilisel enampakkumisel, on volgnikul digus sissendudja noue
rahuldada enne elektrooniliselt toimuva enampakkumise 16ppemist. Kui volgnik voi kolmas isik tasub
kohtutaiturile raha, mis on vajalik sissenoudja néude rahuldamiseks ja taitekulude ning kohtutaituri tasu
katteks, tuihistab kohtutaitur viivitamata oksjonikeskkonnas toimuva enampakkumise ning teavitab
enampakkumisel osalejaid enampakkumise 10ppemisest (kui ndue taidetakse otse sissendudjale, tuleb
kohtutaiturile tasuda taitekulud ning kohtutaituri tasu). Enampakkumisel osalejate makstud tagatisraha
tagastatakse hiljemalt jargmisel toopaeval.

Enampakkumise tingimused, pildid kinnisasjast ja muu info lehel: www.oksjonikeskus.ee, varad.ee.

Info e-mail: krista.jarvet@taitur.just.ee

Alghind: 40 000 euro(t).

Enampakkumisel osalemiseks tuleb end registreerida oksjonikeskkonnas kaesolevas teates nimetatud
vara lehel, mille pusilink on: https://www.oksjonikeskus.ee/oksjon/view/?0kid=97639 ning tasuda
tagatisraha 4 000 eurot Krista Jarvet arveldusarvele nr EE472200221069244110 (SWEDBANK AS).
Makseselgitus: ,Tagatisraha 11.05.2026 12:00 oksjonil ID97639 osalemise eest. Kinnisvara: Tallinna mnt
33, Narva linn, Ida-Viru maakond”. Tagatisraha loetakse tasutuks selle laekumise hetkest. Tagatisraha
peab olema laekunud hiljemalt 11.05.2026 kell 12:00. Hilisemaid laekumisi ei arvestata. Ostja makstud
tagatisraha arvatakse ostuhinna sisse, teistele enampakkumisest osavotnutele tagastatakse see
enampakkumise paevale jargneval toopaeval.

Enampakkumisele registreerimine algab 17.04.2026 kell 16:00 ja lopeb 11.05.2026 kell 12:00.
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Isik registreeritakse enampakkumisel osalejaks, kui registreerimistaotlus ja selle vajalikud lisad vastavad
enampakkumise tingimustele, tagatisraha on tasutud ja isik voib enampakkumisel pakkujana osaleda.

Enampakkumine algab 12.05.2026 kell 12:00 ja lopeb 19.05.2026 kell 12:00. Pikeneva lopu intervall on
10 minut(it).

Enampakkumisel tehtavate pakkumiste samm on 200 euro(t).

Pakkumisi saab teha ainult oksjonikeskkonnas vastavalt oksjonikeskkonnas naidatud tingimustele.

VARAGA TUTVUMINE. TAIENDAV INFO

Juri Vassiljev'ile on pandud kohustus enampakkumisel osaleda soovijatele voimaldama juurdepaasu
varaga tutvumiseks 06.05.2026 kell 17.00-18.00.

Enampakkumist reguleerivad 6igusnormid ja korraldaja selgitused

ENAMPAKKUMISELE REGISTREERIMISE KORD JA TAHTAEG

Isik registreeritakse enampakkumisel osalejaks, kui registreerimistaotlus ja selle lisad (ndusolekud,
volikirjad jms) vastavad enampakkumise tingimustele, tagatisraha on tasutud ning isik voib
enampakkumisel pakkujana osaleda. Juhul kui pakkujat esindab volitatud esindaja, siis tuleb
kohtutaiturile hiljemalt tagatisraha tasumise tahtajaks esitada notariaalselt voi sellega vordsustatud
korras toestatud volikiri.

Registreerimistaotluseks loetakse nouetekohase selgitusega tagatisraha laekumist kohtutaituri
ametialasele arveldusarvele. Enampakkumisele tuleb registreerida hiljemalt tagatisraha laekumise
tahtajaks.

TAGATISRAHA

Enampakkumisel osaleda sooviv isik peab tasuma tagatisraha 10% miutudava vara alghinnast. Tagatisraha
tuleb maksta kohtutaitur Krista Jarvet ametialasele kontole EE472200221069244110 SWEDBANK AS,
selgitusse tuleb markida "tagatisraha, kinnisasja aadress, osaleja nimi". Tagatisraha peab olema
laekunud nimetatud kontole enampakkumise alguseks.

Ostja makstud tagatisraha arvatakse ostuhinna sisse, teistele enampakkumisest osavotnutele
tagastatakse see hiljemalt enampakkumise paevale jargneval toopaeval.

Tagatisraha ei pea maksma riik ja kohaliku omavalitsuse tiksus ning Eesti Pank ning sissenoudja ja
pandipidaja, kui nende noue katab noutava tagatisraha.

KIRJALIK HINNAPAKKUMINE

Kinnisasja suulisel enampakkumisel osta sooviv isik vdib kuni enampakkumise alguseni esitada
kohtutaiturile kirjaliku hinnapakkumise, milles peavad olema margitud: hinnapakkuja nimi, isikukood,
elukoht voi asukoht, asja iildine kirjeldus, kinnisasja registriosa number ja asukoht, asja eest pakutav
hind. Kirjalik hinnapakkumine peab olema esitatud suletud iumbrikus, millel on marge «enampakkumine»,
samuti viide enampakkumise esemele. Umbrik avatakse suulisel enampakkumisel.
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OSTUHINNA TASUMISE TINGIMUSED

Kui ostuhind jaab alla 12 700 euro, peab elektroonilise enampakkumise vditja tasuma ostuhinna
enampakkumise l0ppemise paevale jargneval toopaeval. Kui ostuhind tletab 12 700 eurot, peab ostja
tasuma iithe kiimnendiku ostuhinnast enampakkumise 16ppemise paevale jargneval toopaeval, tilejaanud
hind tuleb tasuda 15 paeva jooksul. Kui ostjaks on volgnik, peab ta tasuma kohe kogu ostuhinna.
Miiiigihinnale lisandub kohustus tasuda riigildivu omaniku vahetamise eest. KOHTUTAITUR KUULUTAB
ENAMPAKKUMISE NURJUNUKS, KUI PARIM PAKKUJA EI TASU OSTUHINDA VOI UHT
KUMNENDIKKU SELLEST ETTENAHTUD AJAKS. Sellisel juhul pannakse asi kohe
kordusenampakkumisele. Esialgne ostja ei vdi eelmises lauses nimetatud asjaoludel toimuval
kordusenampakkumisel osaleda. Tema makstud tagatisraha ei tagastata ja see kantakse koja
eelarve iihisossa. Samuti peab ta tasuma tema pakutud hinna ning kordusenampakkumisel pakutud
hinna vahe, kui kordusenampakkumisel pakutud hind on tema pakutud hinnast madalam. Volgnikul on
oigus nimetatud hinna vahe esialgselt ostjalt sisse nouda.

Kui ostjaks on sissendudja, kelle ndue tiletab ostuhinna voi on sellega vordne, tehakse tasaarvestus tema
noudega ulatuses, mis vastab osale, mida sissenoudjal oleks digus saada tema poolt ostetava vara
miigist saadud tulemi jaotamisel. Tasaarvestamata jaanud ostuhinna osa tasub sissendudja kohtutaituri
ametialasele kontole kaesolevas paragrahvis satestatud korras.

Miiugihinnale lisandub kohustus tasuda riigiloivu omaniku vahetamise eest.

OSTUHINNA TASUMINE LAENUGA

Kui ostja soovib osta sundenampakkumisel miiidavat asja krediidiasutuse valjastatava laenuga, peab ta
sellest kohtutaiturile teatama kohe parast tema pakkumise parimaks tunnistamist (hiljemalt
enampakkumisele jargneval toopaeval). Teade saata aadressile krista.jarvet@taitur.just.ee. Ostuhinna
tasumisel laenuga ei kohaldata ostjale TMS §-s 93 satestatud ostuhinnast ihe kiimnendiku ega ostuhinna
kohese tasumise kohustust. Ostja kohustub tasuma kogu ostuhinna voi tagama ostuhinna tasumise
kohustuse taitmise krediidiasutuse poolt 15 paeva jooksul parimaks pakkumiseks tunnistamise paevale
jargnevast paevast arvates. Ostuhinna tasumist laenuga ei saa taotleda volgnik. Kui ostja soovib osta
sundenampakkumisel miiiidavat asja krediidiasutuse valjastatava laenuga voi taotleb ostuhinna tasumise
tahtaja pikendamist (juhul kui ostuhind iiletab 12 700 eurot) taiendavalt 15 paeva vorra, peab ta sellest
kohtutaiturile teatama kohe parast tema pakkumise parimaks tunnistamist (hiljemalt enampakkumisele
jargneval toopaeval).

PAKKUMISE PARIMAKS TUNNISTAMINE JA VASTUVAITED

Elektroonilisel enampakkumisel tunnistatakse parimaks pakkumiseks enampakkumise 16ppemisel
oksjonikeskkonnas tehtud hinnalt korgeim pakkumine. Kui parim pakkuja on loovutanud ostja 6igused
teisele isikule ja see isik votab tle ka parimast pakkumisest tulenevad kohustused, esitatakse
sellekohased avaldused kohtutaiturile ostuhinna tasumise tahtaja jooksul. Avaldus saata aadressile
krista.jarvet@taitur.just.ee. Pakkumise parimaks tunnistamine tehakse elektroonilisel enampakkumisel
enampakkumise paevale jargneval toopaeval oksjonikeskkonnas. Kui pakkuja osales pakkumiste avamisel,
loetakse ta enampakkumise tulemustest informeerituks. Kohtutaitur voib erandjuhtudel
teatavakstegemise kuni seitsmeks paevaks edasi likata. Edasilikkamisest annab kohtutaitur
enampakkumisel osalejatele viivitamata teada.

Elektroonilisel enampakkumisel osalevad isikud voivad esitada vastuvaited enampakkumiste labiviimise
kohta enampakkumise 10ppemise paevale jargneva toopaeva jooksul. Esitatud vastuvaidetele ja
vastuvaidete esitamata jatmise tagajargedele kohaldatakse taitemenetluse seadustiku § 92 16igetes 2 ja 3
satestatut. Enampakkumise akti koostab kohtutaitur parast vastuvaidete esitamise tahtaja moodumist.
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KANDED KINNISTUSRAAMATUSSE

Omand enampakkumisel muudud kinnisasjale tekib enampakkumise akti alusel kinnistusraamatusse
kande tegemisega. Kinnisasja valduse iileandmist uuele omanikule kohtutaitur ei garanteeri.

Vara soetamisel tihis- v0i kaasomandisse on vajalik esitada abikaasa vo6i kaasomaniku allkirjastatud
nousolek enampakkumise 10ppemise paevale jargneval paeval aadressile krista.jarvet@taitur.just.ee.
Kohtutaitur esitab kinnistusosakonnale enampakkumise akti arakirja ning avaldused ostja
kinnistusraamatusse omanikuna sissekandmiseks ja keelumarke ja 1oppevate diguste kustutamiseks
viivitamata parast kogu ostuhinna tasumist ja riigiloivu tasumist toendava dokumendi esitamist, kui
seadusega ei ole satestatud teisiti. Kohtutaituri poolt edastatavat enampakkumise akti arakirja ning
avaldust loetakse ostja, htipoteegipidaja ja ostja esitatud avalduseks.

Ostja on kohustatud tasuma riigiléivu riigildivuseaduses satestatud ulatuses. Riigildivu tapne suurus ning
edaspidised juhised edastatakse ostjale parast edukat enampakkumist.

ASJA JUHUSLIKU HAVIMISE RIISIKO ULEMINEK JA VASTUTUS ASJA PUUDUSTE EEST
Kinnisasja ja sellega koos miiidud esemete havimise riisiko laheb enampakkumisel ostjale ule pakkumise
parimaks tunnistamisega. Pakkumise parimaks tunnistamisest alates kannab ostja koik kulud ja
koormatised ning saab kogu kasu. Elektroonilisel enampakkumisel tunnistatakse parimaks pakkumiseks
enampakkumise 16ppemisel oksjonikeskkonnas tehtud hinnalt kdrgeim pakkumine. Kohtutaitur ei
tunnista pakkumist parimaks, kui on oluliselt rikutud enampakkumise tingimusi voi kui enampakkumist
voi selle jatkamist takistab kolmanda isiku 6igus. ASJA MUUMISEL TAITEMENETLUSES EI VASTUTA
KOHTUTAITUR EGA VOLGNIK MUUDUD ASJA PUUDUSTE EEST. See ei vilista kohtutaituri ega
volgniku voimalikku vastutust digusvastaselt tekitatud kahju eest. Elektroonilisel enampakkumisel
osalevad isikud voivad esitada vastuvaited enampakkumiste labiviimise kohta enampakkumise 10ppemise
paevale jargneva toopaeva jooksul. Kui vastuvaiteid ei esita, ei ole osalejatel digust hiljem tugineda
kaevata enampakkumise oluliste tingimuste rikkumisele.

KOLMANDATE ISIKUTE OIGUSED

Kohtutaiturile tuleb enne enampakkumist teatavaks teha oma oigustest miiiidavale asjale, kui nendest ei
ole kohtutaiturile veel teatatud, ja neid 6igusi kohtutaituri noudmisel pohistada. Isikutel, kellel on
enampakkumist takistavaid digusi, tuleb saavutada kokkuleppel sissendudjaga voi kohtulahendi alusel
enne tulemi jaotamise paeva enampakkumise lopetamine voi peatamine.

Korteriomandi- ja korteriiihistuseaduse § 72 1g 1 ja 2 kohaselt kui enne seaduse joustumist on
korteriomand koormatud hiipoteegiga, on korteriithistu pandidiguse suurus kuni hiipoteegi kehtivuse
16puni viis protsenti taitemenetluses jaotamisele minevast tulemist, aga mitte rohkem kui antud seaduse
§ 44 16ikes 3 nimetatud summa. Kui korteritihistu pandidiguse suurus on vaiksem kui kdesoleva seaduse
§ 44 16ikes 3 nimetatud summa, kohaldatakse tilejaanud osale esimesel vabal jarjekohal oleva hiipoteegi
kohta satestatut.

Korteriomandi- ja korteriithistuseaduse § 44 kohaselt on korteriiihistul korteriomandist tulenevate nouete
tagamiseks pandiodigus korteriomandile. Korteritthistu pandidigusele kohaldatakse seadustes esimesel
jarjekohal oleva hiipoteegi kohta satestatut. Korteritithistu pandidiguse suurus on korteriomandi eelmise
majandusaasta majandamiskulude summa. Korterithistu pandidiguse suurus maaratakse korteriomanike
uldkoosoleku poolt kinnitatud majandusaasta aruande jargi omandi iilemineku paeva seisuga.Kui
korteriithistul on kohustus esitada majandusaasta aruanne korteriiithistute registrile, maaratakse
korteritithistu pandidiguse suurus registrile esitatud majandusaasta aruande jargi.

Ostja voib iiiri- voi rendilepingu iiles 6elda voladigusseaduse §-s 323 ettendhtud tingimustel ja tahtaja
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jooksul. Ostja ei voi uitiri- voi rendilepingut tles delda, kui kinnistusraamatusse on kantud marge
voladigusseaduse § 324 kohaselt ja marget ei saa kinnistusraamatust jarjekoha tottu kustutada.

Asjaodigusseaduse § 73 lg 2 kohaselt kinnisasja mottelise osa miiimisel isikule, kes ei ole kaasomanik ega
seaduse jargi eesoigustatud, on teistel kaasomanikel miiidava mottelise osa ostu eesodigus.
Taitemenetluse seadustiku § 98 1g 5 kohaselt enampakkumisel ei saa kasutada ostueesdigust.

ENAMPAKKUMISE KEHTETUKS TUNNISTAMINE

Enampakkumise akti kattetoimetamisest alates 30 paeva jooksul voib taitemenetluse osaline esitada
kohtule hagi enampakkumise kehtetuks tunnistamiseks, kui vara on miiidud isikule, kellel ei olnud 6igust
seda osta, voi kui enampakkumine toimus tithise arestimise alusel voi rikuti teisiti enampakkumise olulisi
tingimusi.

ENAMPAKKUMISE LOPETAMINE ENNE ASJADE MUUMIST

Kui volgniku vara miiiiakse elektroonilisel enampakkumisel, on volgnikul digus sissendudja noue
rahuldada enne elektrooniliselt toimuva enampakkumise 16ppemist. Kui volgnik voi kolmas isik tasub
kohtutaiturile raha, mis on vajalik sissendudja noude rahuldamiseks ja taitekulude ning kohtutaituri
tasu katteks, tithistab kohtutaitur viivitamata oksjonikeskkonnas toimuva enampakkumise ning teavitab
enampakkumisel osalejaid enampakkumise l6ppemisest (kui ndue taidetakse otse sissenoudjale, tuleb
kohtutaiturile tasuda taitekulud ning kohtutaituri tasu). Enampakkumisel osalejate makstud tagatisraha
tagastatakse hiljemalt jargmisel toopaeval.

Ulejadnud asjade miiitkk enampakkumisel 16petatakse, kui raha, mis on saadud osa asjade miiiigist, on
killaldane sissenoudja noude ja taitekulude katmiseks.

VARA SOETAMINE UHIS- VOI KAASOMANDISSE

Vara soetamisel tihis- v0i kaasomandisse on vajalik esitada abikaasa voi kaasomaniku allkirjastatud
nousolek enampakkumise 10ppemise paevale jargneval paeval aadressile krista.jarvet@taitur.just.ee.

KOLMANDA ISIKU HAGI VARA ARESTIST VABASTAMISEKS ja sundtaitmise muul pohjusel
lubamatuks tunnistamiseks.

Kolmas isik, kellel on sundtaitmise eseme suhtes selle sundtaitmist takistav 6igus, eriti omandidigus voi
piiratud asjaoigus, voib esitada hagi vara arestist vabastamiseks voi sundtaitmise muul pohjusel
lubamatuks tunnistamiseks kohtule, kelle toopiirkonnas sundtditmine toimub. Nimetatud hagi voib
kolmas isik esitada ka juhul, kui taitemenetluses rikutakse tema kasuks tehtud tsiviilseadustiku uldosa
seaduse §-s 88 nimetatud kasutuskeeldu. Hagi esitatakse sissendudja ja volgniku vastu. Hagi rahuldamise
korral vabastab kohtutaitur vara aresti alt ja esitab avalduse registrile keelumarke kustutamiseks. Kui
enampakkumise toimumise ajaks ei ole arestitud vara suhtes enampakkumist takistava diguse omaja
esitanud kohtutaiturile kokkulepet voi kohtulahendit vara aresti alt vabastamiseks voi taitemenetluse
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peatamiseks voi 1opetamiseks ning vara enampakkumisel muuakse, kaotab kolmas isik diguse varale ja tal
on 0igus liiksnes enampakkumise tulemile (Taitemenetluse seadustiku § 222).
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