Leht 1

3-TOALINE KORTER AADRESSIL VALGA VALD, VALGA LINN, SEPA TN 11-12 (59 M2)

Hetkehind: 18 000 € registreerimise algus:22.04.2026 kl 14:00
OKSJONI ANDMED  1ID:97732 registreerimise lopp: 12.05.2026 kI 10:00
alghind oksjonil: 18 000 € oksjoni algus: 12.05.2026 k1 14:00
tagatisraha: 1800 € oksjoni lopp: 19.05.2026 k1 14:00
aega alguseni: 19 p, 20 tundi, 42 pikenemise intervall: 5 min

minutit laekumise tahtpaev: 12.05.2026 kI 12:00
Registreeri
oksjoni korraldaja: Aive Kolsar, kohtutaitur
otseviide: https://www.oksjonikeskus.ee/oksjon/view/?okid=97732
Ametlikud https://www.ametlikudteadaanded.ee/avalik/teadaanne?teate number=2592217
Teadaanded:

linn / vald: Valga vald Valga linn
aadress: Sepatn 11
katastritunnus:85401:005:0480
reg. osa nr: 330240

Ametlik enampakkumise teade

Taitemenetluses kinnisasja enampakkumise teade

Avaldamise algus: 22.04.2026

Avaldamise 16pp: taitemenetluse loppemiseni voi miiigikuulutuse kehtivuse 16puni, kuid mitte kauem, kui
1 aasta

Kohtutaitur Aive Kolsar avaldab teadaande taitemenetluse seadustiku (TMS) § 153 1dike 2 alusel.

Kohtutaitur muub avalikul elektroonilisel enampakkumisel Kohtutaiturite ja Pankrotihaldurite Koja
oksjonikeskkonnas https://www.oksjonikeskus.ee vara:

Svetlana Roomusele kuuluv 3-toaline korter (59,0 m2) asukohaga Valga maakond, Valga vald, Valga linn,
Sepat n 11-12, mis on kantud Tartu Maakohtu kinnistusosakonna registriossa nr 330240.Registriosa I
jaos katastritunnus 85401:005:0480, elamumaa 100%, pindaka 3161,0 m2, 217/10000 mottelist osa
kinnisasjastja eriomandi ese eluruum nr 12, mille uldpind on 59,00 m2. Teised sama kinnisasja
korteriomandid nr 329140, 329240, 329340, 329440, 329540, 329640, 329740, 329840, 329940, 330040,
330140, 330340, 330440, 330540, 330640, 330740, 330840, 330940, 331040, 331140, 331240, 331340,
331440, 331540, 331640, 331740, 331840, 331940, 332040, 332140, 332240, 332340, 332440, 332540,
332640, 332740, 332840, 332940, 333040, 333140, 333240, 333340, 333440, 333540, 333640, 333740,
333840, 333940, 334040, 334140, 334240, 334340, 334440, 334540.Registriosa II jaos omanikuna sisse
kantud Svetlana Ro0mus (46206175712). Registriosa III jaos keelumarge kasutamise keelamiseks
Valentina Zahharova (isikukood 44806035736), kohtutaitur Aive Kolsar (isikukood 47506036523)
kasuks.Registriosa IV jaos hiipoteek summas 520 000,00 krooni Aktsiaselts Hansapank (registrikood
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10060701, Tallinna linn) kasuks. Hiipoteegiga tagatud noude jaak seisuga 17.02.2026 on 1 936.97 eurot.
Nimetatud summa ei ole 16plik ning voib ajas muutuda.Peale 6nnestunud enampakkumist registriosa III
jaos sisse kantud keelumarge kustutatakse.

Alghind: 18 000 euro(t).
Omanik: Svetlana Roomus (isikukood 46206175712)

Enampakkumisel osalemiseks tuleb end registreerida oksjonikeskkonnas kaesolevas teates nimetatud
vara lehel, mille pusilink on: https://www.oksjonikeskus.ee/oksjon/view/?0kid=97732 ning tasuda
tagatisraha 1 800 eurot Aive Kolsar arveldusarvele nr EE081010010124096019 (SEB). Makseselgitus:
»Tagatisraha 12.05.2026 12:00 oksjonil ID97732 osalemise eest. Kinnisvara: Sepa tn 11, Valga vald,
Valga maakond”. Tagatisraha loetakse tasutuks selle laekumise hetkest. Tagatisraha peab olema
laekunud hiljemalt 12.05.2026 kell 12:00. Hilisemaid laekumisi ei arvestata. Ostja makstud tagatisraha
arvatakse ostuhinna sisse, teistele enampakkumisest osavotnutele tagastatakse see enampakkumise
paevale jargneval toopaeval.

Enampakkumisele registreerimine algab 22.04.2026 kell 14:00 ja 16peb 12.05.2026 kell 10:00.

Isik registreeritakse enampakkumisel osalejaks, kui registreerimistaotlus ja selle vajalikud lisad vastavad
enampakkumise tingimustele , tagatisraha on tasutud ja isik voib enampakkumisel pakkujana osaleda.

Enampakkumine algab 12.05.2026 kell 14:00 ja 16peb 19.05.2026 kell 14:00. Pikeneva l6pu intervall on 5
minut(it).

Enampakkumisel tehtavate pakkumiste samm on 200 euro(t).
Pakkumisi saab teha ainult oksjonikeskkonnas vastavalt oksjonikeskkonnas naidatud tingimustele.

Elektroonilise enampakkumise vditja peab tasuma ostuhinna enampakkumise l0ppemise paevale
jargneval toopaeval TMS § 93 1g-s 3 satestatud viisil. Kui ostuhind iiletab 12 700 eurot, tuleb ostuhinnast
ilkks kimnendik tasuda enampakkumisele jargneval toopaeval ning tlejaanud hind tuleb tasuda 15 paeva
jooksul.

KOLMANDATE ISIKUTE OIGUSED

Kohtutaiturile tuleb enne enampakkumise algust teha teatavaks oma Oigustest miiiidavale asjale, kui
nendest ei ole kohtutaiturile veel teatatud, ja neid 6igusi kohtutaituri noudmisel pohistada. Isikutel, kellel
on enampakkumist takistavaid 6igusi, tuleb saavutada kokkuleppel sissendudjaga voi kohtulahendi alusel
enne tulemi jaotamise paeva enampakkumise lI0petamine voi peatamine.

VARAGA TUTVUMINE. TAIENDAV INFO

Varaga tutvuda soovijatel teatada oma soovist kohtutaiturile telefonil 7995794 voi e-posti teel
aive.kolsar@taitur.just.ee.

Menetluse nr: 170/2025/65

Kohtutaitur Aive Kolsar

Aasa 5, 63304 Polva

Telefon: 7995794

E-post: Aive.Kolsar@taitur.just.ee

Teadaande avaldaja kontaktandmed:
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Kohtutaitur AIVE KOLSAR

Telefon: 7995794

E-post: Aive.Kolsar@taitur.just.ee

Teadaande number 2592217

Uhisvara soetamiseks

Vara soetamisel thisomandisse on vajalik esitada abikaasa allkirjastatud nousolek enampakkumise
korraldajale enampakkumise 10ppemise paevale jargneval paeval.

Ostuhinna tasumise korral krediidiasutuse laenuga

Taitemenetluse seadustiku § 93" Kui ostja soovib osta sundenampakkumisel miiiidavat asja
krediidiasutuse valjastatava laenuga, peab ta sellest kohtutaiturile teatama kohe parast tema pakkumise
parimaks tunnistamist. Koheseks teatamiseks loetakse kohtutaiturile teatamist parimaks pakkumiseks
tunnistamise paeval.Ostuhinna tasumisel krediidiasutuse laenuga voitjal teavitada sellest
oksjonikorraldajat oksjoni voidust teada saamise paeval.

Vastuvaidete esitamiseks

Taitemenetluse seadustiku § 92" kohaselt voivad elektroonilisel enampakkumisel osalevad isikud esitada
vastuvaited enampakkumiste labiviimise kohta enampakkumise 10ppemise paevale jargneva toopaeva
jooksul.

Ostuhinna tasumise tahtaja pikendamise korral

Taitemenetluse seadustiku § 93 1g 6 kohaselt pikendab kohtutaitur ostja taotlusel ostuhinna tasumise
tahtaega taiendavalt 15 paeva vorra. Taitemenetluse seadustiku § 93 lg 6 kohaselt pikendab kohtutaitur
ostja taotlusel ostuhinna tasumise tahtaega taiendavalt 15 paeva vorra. Tasumise tahtaja pikendamiseks
tuleb oksjoni korraldajale esitada avaldus enne esialgse tahtaja moodumist.

Enampakkumist reguleerivad oigusnormid ja korraldaja selgitused

Enampakkumist reguleerivad digusnormid Soovijatel on digus mutdavate asjadega tutvuda alates
kuulutuse ilmumisest kuni enampakkumise alguseni. Enampakkumisel voivad pakkujana osaleda koik
isikud, kui seaduses ei ole satestatud teisiti. Enampakkumisel voivad kaasa pakkuda ka volgnik ja
sissenoudja. Enampakkumisel ei voi isiklikult ega esindajana osaleda kohtutaitur ega isik, kes on viibinud
manukana vara arestimise juures, samuti isik, kes korraldab enampakkumist voi kes on manukas
enampakkumise labiviimisel, ning sellise isiku arvel tegutsev isik. Omand enampakkumisel mutdud
asjale tekib asja iilleandmisega enampakkumise akti alusel. Kinnisasja otsese valduse ileandmine toimub
uue omaniku ja endise omaniku vahel. Vabatahtlikult valduse iileandmisest keeldumise korral voib
enampakkumisel kinnisasja ostnud isik, kes on kantud omanikuna kinnistusraamatusse, kinnisasja
valduse valjanoudmist taotleda sundkorras, valjaarvatud juhul kui valdaja valdab asja diguse alusel, mis
ei ole 16ppenud ega lopetatud sundtaitmise tottu. Vaidluse diguse 1oppemise kohta lahendab kohus
valdaja hagi alusel. Ostja on kohustatud tasuma riigildivu riigildivuseaduses satestatud ulatuses.
Tagatisraha tasutakse kohtutaituri maaratud kontole voi kohtutaiturile sularahas enampakkumisele
registreerimisel. Kui tagatisraha tasutakse kohtutaituri maaratud kontole, loetakse tagatisraha tasutuks
kohtutaituri konto krediteerimisest tagatisraha ulatuses. Tagatisraha voib tasuda sularahas, kui
tagatisraha suurus ei uleta 640 eurot. Ostja makstud tagatisraha arvatakse ostuhinna sisse, teistele
enampakkumisest osavotnutele tagastatakse see enampakkumise paevale jargneval toopaeval.
Tagatisraha ei pea maksma: 1) riik ja kohaliku omavalitsuse liksus ning Eesti Pank; 2)sissenoudja ja
pandipidaja, kui nende noue katab ndutava tagatisraha Kohtutaitur lilkkab tagasi tithise pakkumise.
Tuhiseks pakkumiseks loetakse eelkoige: 1) pakkumist, mis ei kata alghinda; 2) selle isiku pakkumist, kes
ei tohi enampakkumises osaleda; 3) tingimuslikku pakkumist. Kohtutaitur voib tagasi likata
enampakkumise nurjamise kavatsusega tehtud pakkumise. Kui pakkumise kehtivus s6ltub pakkujat
esindava isiku esindusodiguse ulatusest voi muu isiku nousolekust, lilkkab kohtutaitur pakkumise tagasi,
kui esindusoigust voi nousolekut ei toendata viivitamata. Kui ostja rikub enampakkumisel ostetud asja
eest ostuhinna voi sellest ithe kimnendiku tasumise kohustust, pannakse asi kohe
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kordusenampakkumisele. Esialgne ostja ei voi kordusenampakkumisel osaleda. Tema makstud
tagatisraha ei tagastata ja see kantakse koja kohtutaiturite ametikogu eelarveossa. Samuti peab ta
tasuma tema pakutud hinna ning kordusenampakkumisel pakutud hinna vahe, kui
kordusenampakkumisel pakutud hind on tema pakutud hinnast madalam.Volgnikul on 6igus nimetatud
hinna vahe esialgselt ostjalt sisse nouda. Omandi tekkimisega kohtutaituri mitdud asjale l6pevad
vallasasja koormanud kolmanda isiku asjadigused voorandatud asjale, kui seadusest ei tulene teisiti.
Loppenuks loetakse ka sissendudjale kuuluv 6igus, millest tuleneva ndude rahuldamiseks sissendue on
pooratud. Kolmanda isiku asjadigus miiidud asjale ei 16pe, kui diguse omaja ja ostja lepivad selles kokku
voi kui 6igus oli tekkinud enne 6igust, millest tulenevalt taitemenetlus teostati. Uiiri- vdi rendilepingu
puhul voib ostja iiiiri- voi rendilepingu iiles 6elda voladigusseaduse §-s 323 ettenahtud tingimustel ja
tahtaja jooksul. Ostja ei voi Giiri- vOi rendilepingut tles 6elda, kui kinnistusraamatusse on kantud marge
voladigusseaduse § 324 kohaselt ja marget ei saa kinnistusraamatust jarjekoha tottu kustutada.
Korteriomandi voorandamisel lahevad korteriomaniku 6igused ja kohustused omandajale iile alates
omandi tlemineku hetkest. Vastavalt 01.01.2018 joustunud korteriomandi- ja korteriithistuseaduse § 43
l6ikele 2 korteriomandi voorandamisel taitemenetluses ei vastuta selle omandaja korteriiithistu ees
korteriomandist tulenevate sissendutavaks muutunud kohustuste eest. Elektroonilisel enampakkumisel
osalevad isikud voivad esitada vastuvaited enampakkumiste labiviimise kohta enampakkumise
loppemise paevale jargneva toopaeva jooksul. Enampakkumise akti kattetoimetamisest alates 30 paeva
jooksul voib taitemenetluse osaline esitada kohtule hagi enampakkumise kehtetuks tunnistamiseks, kui
vara on miiiidud isikule, kellel ei olnud digust seda osta, voi kui enampakkumine toimus tiihise arestimise
alusel voi rikuti teisiti enampakkumise olulisi tingimusi. Kui enampakkumise 16pu ajal esineb
oksjonikeskkonnas katkestus, peatub enampakkumine katkestuse ajaks ja jatkub parast katkestuse
loppemist. Enampakkumise 10pu aeg lilkkkub katkestuse aja vorra edasi.

Fail genereeriti: 22.04.2026 kell 17:17:18



