Leht 1

TOOTMISMAA POLTSAMAA LINN, TOOSTUSE TEE 6, 30496,0 M2. RENDILEPING JA

HUPOTEEGID JAAVAD KINNISTUT KOORMAMA

Hetkehind: 6 000 € registreerimise algus:03.06.2026 kl 12:00
OKSJONI ANDMED  1ID:98979 registreerimise lopp: 25.06.2026 kI 10:00
alghind oksjonil: 6 000 € oksjoni algus: 25.06.2026 k1 12:00
tagatisraha: 600 € oksjoni lopp: 03.07.2026 kl 12:00
aega alguseni: 21 p, 21 tundi, 51 pikenemise intervall: 5 min

minutit laekumise tahtpaev: 25.06.2026 kI 10:00
Registreeri
oksjoni korraldaja: Ivi Kalmet, kohtutaitur
otseviide: https://www.oksjonikeskus.ee/oksjon/view/?0kid=98979
Ametlikud https://www.ametlikudteadaanded.ee/avalik/teadaanne?teate number=2609333
Teadaanded:

linn / vald: Poltsamaa vald
Poltsamaa linn
aadress: Toostuse tee 6

katastritunnus:61701:001:0590
reg. osa nr: 1044235

Ametlik enampakkumise teade

Taitemenetluses kinnisasja enampakkumise teade

Avaldamise algus: 03.06.2026

Avaldamise 10pp: taitemenetluse 1oppemiseni voi miitigikuulutuse kehtivuse 1opuni, kuid mitte kauem, kui
1 aasta

Kohtutaitur Ivi Kalmet avaldab teadaande taitemenetluse seadustiku (TMS) § 153 loike 2 alusel.

Kohtutaitur muiib avalikul elektroonilisel enampakkumisel Kohtutaiturite ja Pankrotihaldurite Koja
oksjonikeskkonnas https://www.oksjonikeskus.ee vara:

Kinnistu (registriosa nr 1044235), tootmismaa 100%, Jogeva maakond, P6ltsamaa vald, P6ltsamaa linn,
Toostuse tee 6. Pindala 30496,0 m2. Ehitisregistri andmetel asuvad miiidaval katastriiiksusel
61701:001:0590

1) ehitised (nimetuste jarel margitud ehitisealune pind (m2):

PUIDUKUIVATI 96,0 m2, KATLAMAJA 49,0 m2, KUUR 80,0 m2, TOOTMISHOONE-KAARHALL 870,0 m2,
SAEKAATER 1212,0 m2, PUIDUKUIVATI 96,0 m2, KATLAMA]JA 49,0 m2, ALAJAAM 8,0 m2;

2) rajatised:

PAJUSI RISTMIKU LIITUMISUHENDUS 193,0 m2, fiiberoptiline sidekaabel 217,0 m2, maakaabelliin 16,3
m2, Poltsamaa valla tanavavalgustuse renoveerimistoode projekteerimine. Poltsamaa linn, Laasme kiila,
Pikknurme kiila ja Puurmani alevik 1507,0 m2, tuletorje veevotukoht, sealhulgas hiidrant (2 tk).


https://www.oksjonikeskus.ee/javascript:void(0)
mailto:Ivi.Kalmet@taitur.just.ee
https://www.oksjonikeskus.ee/oksjon/view/?okid=98979
https://www.ametlikudteadaanded.ee/avalik/teadaanne?teate_number=2609333
http://xgis.maaamet.ee/ky/FindKYByT.asp?txtCU=61701:001:0590
https://www.oksjonikeskus.ee/javascript:showRegOsaNrInfoMessage()
https://www.riigiteataja.ee/akt/131122012015?leiaKehtiv#para153lg2
https://www.oksjonikeskus.ee
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Registriosa III jaos on kande number 5 all markus rendilepingu (rendilepingu pool: osaithing Avokol
(registrikood 10513462)) kohta tahtajaga 31.10.2035. 06.11.2025 kinnistamisavalduse alusel sisse kantud
11.11.2025;

Registriosa III jaos on kande number 6 all keelumarge kinnisasja kasutamise keelamiseks Combiforest
OU (registrikood 16925734) kasuks. 09.03.2026 kohtutaituri avalduse alusel sisse kantud 11.03.2026;

Registriosa IV jaos on hupoteek summas 1 600 000,00 krooni Swedbank AS (registrikood 10060701)
kasuks. Kinnistu igakordne omanik on kohustatud alluma kohesele sundtaitmisele hiipoteegiga tagatud
noude rahuldamiseks. Sisse kantud 28.01.2004. ariregistri andmete alusel parandus sisse kantud
9.09.2011. Kanne asendab eelmist kannet

ning hiipoteek summas 1 197 742,00 eurot Swedbank AS (registrikood 10060701) kasuks. Kinnistu
igakordne omanik on kohustatud alluma kohesele sundtditmisele hiipoteegiga tagatud nodude
rahuldamiseks. Sisse kantud 27.02.2007. 10.03.2015 kinnistamisavalduse alusel muudetud 11.03.2015.

Molemad hiipoteegid jaavad parast enampakkumist kinnistut koormama. Swedbank AS 06.05.2026
andmetel on hiipoteegipidaja néuded rahuldamata mélema hiipoteegi ulatuses. Kinnistu hind on
maaratud arvestusega, et ostja tasub hiipoteekidega tagatud nduded molema hiipoteegi ulatuses.

Kinnistu registriosasse kantud markus osathing Avokol rendilepingu kohta tahtajaga 31.10.2035 jaab
kinnistut enampakkumise jarel koormama (TMS § 161, VOS § 324). 02.06.2026 seisuga ei ole kinnistu
rentnik ega volgnik esitanud kohtutaiturile rendilepingut, mistéttu ei ole rendilepingu tingimused
kohtutaiturile teada.

Eduka enampakkumise jarel kustutatakse kinnistusregistrisse kantud kasutamise keelumarge.

Alghind: 6 000 euro(t).
Omanik: Sawmill of Sadala OU (registrikood: 10881007)

Enampakkumisel osalemiseks tuleb end registreerida oksjonikeskkonnas kaesolevas teates nimetatud
vara lehel, mille pusilink on: https://www.oksjonikeskus.ee/oksjon/view/?0kid=98979 ning tasuda
tagatisraha 600 eurot Ivi Kalmet arveldusarvele nr EE501010010124155015 (SEB). Makseselgitus:
»Tagatisraha 25.06.2026 10:00 oksjonil ID98979 osalemise eest. Kinnisvara: Toostuse tee 6, Poltsamaa
vald, Jogeva maakond“. Tagatisraha loetakse tasutuks selle laekumise hetkest. Tagatisraha peab olema
laekunud hiljemalt 25.06.2026 kell 10:00. Hilisemaid laekumisi ei arvestata. Ostja makstud tagatisraha
arvatakse ostuhinna sisse, teistele enampakkumisest osavotnutele tagastatakse see enampakkumise
paevale jargneval toopaeval.

Enampakkumisele registreerimine algab 03.06.2026 kell 12:00 ja 16peb 25.06.2026 kell 10:00.

Isik registreeritakse enampakkumisel osalejaks, kui registreerimistaotlus ja selle vajalikud lisad vastavad
enampakkumise tingimustele , tagatisraha on tasutud ja isik v0ib enampakkumisel pakkujana osaleda.

Enampakkumine algab 25.06.2026 kell 12:00 ja 16peb 03.07.2026 kell 12:00. Pikeneva l6pu intervall on 5
minut(it).

Enampakkumisel tehtavate pakkumiste samm on 300 euro(t).


https://ariregister.rik.ee/ettevotja.py?ark=10881007
https://www.oksjonikeskus.ee/oksjon/view/?okid=98979
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Pakkumisi saab teha ainult oksjonikeskkonnas vastavalt oksjonikeskkonnas naidatud tingimustele.

Elektroonilise enampakkumise vobitja peab tasuma ostuhinna enampakkumise l0ppemise paevale
jargneval toopaeval TMS § 93 1g-s 3 satestatud viisil. Kui ostuhind tletab 12 700 eurot, tuleb ostuhinnast
iiks kimnendik tasuda enampakkumisele jargneval toopaeval ning tlejaanud hind tuleb tasuda 15 paeva
jooksul.

KOLMANDATE ISIKUTE OIGUSED

Kohtutaiturile tuleb enne enampakkumise algust teha teatavaks oma Oigustest miiiidavale asjale, kui
nendest ei ole kohtutaiturile veel teatatud, ja neid 6igusi kohtutaituri noudmisel pohistada. Isikutel, kellel
on enampakkumist takistavaid digusi, tuleb saavutada kokkuleppel sissendudjaga voi kohtulahendi alusel
enne tulemi jaotamise paeva enampakkumise 16petamine voi peatamine.

VARAGA TUTVUMINE. TAIENDAV INFO

Varaga tutvumine muidaval kinnistul.

Menetluse nr: 047/2026/147

Kohtutaitur Ivi Kalmet

Opetaja 9a Tartu 51003

Telefon: 7721252

E-post: Ivi.Kalmet@taitur.just.ee

Teadaande avaldaja kontaktandmed:

kohtutaitur ja pankrotihaldur Ivi Kalmet

Telefon: 7721252

E-post: Ivi.Kalmet@taitur.just.ee

Teadaande number 2609333

Uhisvara soetamiseks

Vara soetamisel thisomandisse on vajalik esitada abikaasa allkirjastatud nousolek enampakkumise
korraldajale enampakkumise l10ppemise paevale jargneval paeval.
Ostuhinna tasumise korral krediidiasutuse laenuga

Taitemenetluse seadustiku § 93" Kui ostja soovib osta sundenampakkumisel miiiidavat asja
krediidiasutuse valjastatava laenuga, peab ta sellest kohtutaiturile teatama kohe parast tema pakkumise
parimaks tunnistamist. Koheseks teatamiseks loetakse kohtutaiturile teatamist parimaks pakkumiseks
tunnistamise paeval.Ostuhinna tasumisel krediidiasutuse laenuga vditjal teavitada sellest
oksjonikorraldajat oksjoni voidust teada saamise paeval.

Vastuvaidete esitamiseks

Taitemenetluse seadustiku § 92" kohaselt voivad elektroonilisel enampakkumisel osalevad isikud esitada
vastuvaited enampakkumiste labiviimise kohta enampakkumise 10ppemise paevale jargneva toopaeva
jooksul.

Ostuhinna tasumise tahtaja pikendamise korral

Taitemenetluse seadustiku § 93 lg 6 kohaselt pikendab kohtutaitur ostja taotlusel ostuhinna tasumise
tahtaega taiendavalt 15 paeva vorra. Taitemenetluse seadustiku § 93 lg 6 kohaselt pikendab kohtutaitur
ostja taotlusel ostuhinna tasumise tahtaega taiendavalt 15 paeva vorra. Tasumise tahtaja pikendamiseks
tuleb oksjoni korraldajale esitada avaldus enne esialgse tahtaja moodumist.

Enampakkumist reguleerivad oigusnormid ja korraldaja selgitused

ENAMPAKKUMISELE REGISTREERIMISE KORD

Enampakkumisele registreeritakse enne enampakkumise algust. Enampakkumisel osaleda sooviv isik
registreerib end enampakkumise kuulutuses margitud korras ja tahtajal ning tasub tagatisraha. Isik
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registreeritakse enampakkumisel osalejaks, kui registreerimistaotlus ja selle lisad vastavad
enampakkumise tingimustele, tagatisraha on tasutud ning isik voib enampakkumisel pakkujana osaleda.

(Taitemenetluse seadustik (edaspidi TMS) § 87")

Juhul kui pakkujat esindab volitatud esindaja, siis tuleb kohtutaiturile hiljemalt enampakkumisele
registreerimise tahtajaks esitada volikiri.

TAGATISRAHA ENAMPAKKUMISEL

Kohtutaitur voib enampakkumise korral maarata enampakkumisel osalejatele tagatisraha suuruses kuni
kiimme protsenti alghinnast. Tagatisraha maaramise korral peab enampakkumisel osaleda sooviv isik
selle tasuma. Tagatisraha tasutakse kohtutaituri maaratud kontole voi kohtutaiturile sularahas
enampakkumisele registreerimisel. Kui tagatisraha tasutakse kohtutaituri maaratud kontole, loetakse
tagatisraha tasutuks kohtutaituri konto krediteerimisest tagatisraha ulatuses. Tagatisraha voib tasuda
sularahas kohtutaituri biiroos, kui tagatisraha suurus ei iileta 640 eurot. Kohtutaitur voib tagatisrahana
aktsepteerida ka tagatisraha suuruses antud Eesti voi muu Euroopa Liidu liikmesriigi krediidiasutuse
tahtajatut, tagasivotmatut ja tingimusteta maksegarantiid. Peale tagatisraha laekumist voimaldatakse
kasutajal enampakkumisel osaleda.

Tagatisraha ei pea maksma riik ja kohaliku omavalitsuse tiksus ning Eesti Pank ning sissenoudja ja
pandipidaja, kui nende noue katab noutava tagatisraha. Ostja makstud tagatisraha arvatakse ostuhinna
sisse, teistele enampakkumisest osavotnutele tagastatakse see hiljemalt enampakkumise paevale
jargneval toopaeval. (TMS § 83)

ELEKTROONILISE ENAMPAKKUMISE KORD

Enne enampakkumise alustamist teeb kohtutaitur oksjonikeskkonnas teatavaks miiidavat vara ning
enampakkumist puudutavad olulised tingimused ja alghinna. Enampakkumisel tehtavate pakkumiste
sammu maarab kohtutaitur, arvestades mutdava asja vaartust. Pohjendatud juhtudel voib kohtutaitur
maarata arestimisaktis margitust erineva alghinna. Elektrooniline enampakkumine avatakse
oksjonikeskkonnas TMS § 84 16ikes 2 nimetatud viisil avalikkusele teatavaks tehtud ajal. Elektrooniline
enampakkumine on avatud vahemalt viis toopaeva. TMS § 80 16ikes 3 nimetatud juhul voib
enampakkumise kestust lihendada. Parast enampakkumise avamist alustavad osalejad pakkumisi
alghinnast. Enampakkumisel osalejad sisestavad oma pakkumised elektrooniliselt taiseurodes vastavalt
enampakkumise sammule. Elektrooniline enampakkumine 16peb enampakkumise kuulutuses margitud
ajal. Kui pikenemise intervalli jooksul tehakse enne enampakkumise 10pu aega uus pakkumine, likkub
enampakkumise 16pp pikenemise intervalli vorra edasi ja enampakkumine kestab seni, kuni pakkumisi
tehakse. Enampakkumise pikenemise intervall on 1-60 minutit. Kui pikenenud 16pu korral ei ole
enampakkumine 16ppenud varem, 10peb enampakkumine 120 tunni méodumisel kuulutuses margitud

enampakkumise 16pu ajast. (TMS § 88")

PAKKUMISE PARIMAKS TUNNISTAMINE
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Elektroonilisel enampakkumisel tunnistatakse parimaks pakkumiseks enampakkumise 1oppemisel
oksjonikeskkonnas tehtud hinnalt korgeim pakkumine. Kui parim pakkuja on loovutanud ostja digused
teisele isikule ja see isik vOtab lle ka parimast pakkumisest tulenevad kohustused, esitatakse
sellekohased avaldused kohtutaiturile ostuhinna tasumise tahtaja jooksul. Pakkumise parimaks
tunnistamine tehakse elektroonilisel enampakkumisel enampakkumise paevale jargneval toopaeval
oksjonikeskkonnas.

Kohtutaitur voib erandjuhtudel teatavakstegemise kuni seitsmeks paevaks edasi likkata. Edasiliikkkamisest
annab kohtutaitur enampakkumisel osalejatele viivitamata teada. Kohtutaitur ei tunnista pakkumist
parimaks, kui on oluliselt rikutud enampakkumise tingimusi voi kui enampakkumist voi selle jatkamist
takistab kolmanda isiku 6igus. Pakkumise parimaks tunnistamine kehtib teatavakstegemise ajast alates.
(TMS §91)

VASTUVAITED

Elektroonilisel enampakkumisel osalevad isikud voivad esitada vastuvaited enampakkumiste labiviimise
kohta enampakkumise loppemise paevale jargneva toopaeva jooksul. Kohtutaitur kannab vastuvaited
enampakkumise akti. Kui kohalviibijad vastuvaiteid ei esita, ei ole neil digust kaevata akti ebadige
koostamise peale ega akti ebadigsusele ega enampakkumise oluliste tingimuste rikkumisele hiljem
tugineda. Enampakkumise akti koostab kohtutaitur parast vastuvaidete esitamise tahtaja moodumist.

(TMS §92, 92')

OSTUHINNA TASUMISE TINGIMUSED

Kui ostuhind jaab alla 12 700 euro, peab elektroonilise enampakkumise vditja tasuma ostuhinna
enampakkumise 16ppemise paevale jargneval toopaeval.

Kui ostuhind iiletab 12 700 eurot, peab ostja tasuma ihe kiimnendiku ostuhinnast enampakkumise
loppemise paevale jargneval toopaeval, illejaanud hind tuleb tasuda 15 paeva jooksul. Kui ostjaks on
volgnik, peab ta tasuma kohe kogu ostuhinna.

Kohtutaitur kuulutab enampakkumise nurjunuks, kui parim pakkuja ei tasu ostuhinda voi tiht
kiimnendikku sellest ettenahtud ajaks. Sellisel juhul pannakse asi kohe kordusenampakkumisele.
Esialgne ostja ei voi eelmises lauses nimetatud asjaoludel toimuval kordusenampakkumisel osaleda. Tema
makstud tagatisraha ei tagastata ja see kantakse koja eelarve tihisossa. Samuti peab ta tasuma tema
pakutud hinna ning kordusenampakkumisel pakutud hinna vahe, kui kordusenampakkumisel pakutud
hind on tema pakutud hinnast madalam. Vélgnikul on 6igus nimetatud hinna vahe esialgselt ostjalt sisse
nouda. (TMS §93)

OSTUHINNA TASUMINE LAENUGA

Kui ostja soovib osta sundenampakkumisel miiiidavat asja krediidiasutuse valjastatava laenuga, peab ta
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sellest kohtutaiturile teatama kohe parast tema pakkumise parimaks tunnistamist (hiljemalt
enampakkumisele jargneval toopaeval). Teade saata aadressile ivi.kalmet@taitur.just.ee. Ostuhinna
tasumisel laenuga ei kohaldata ostjale TMS §-s 93 satestatud ostuhinnast the kimnendiku ega ostuhinna
kohese tasumise kohustust. Ostja kohustub tasuma kogu ostuhinna v6i tagama ostuhinna tasumise
kohustuse taitmise krediidiasutuse poolt 15 paeva jooksul parimaks pakkumiseks tunnistamise paevale
jargnevast paevast arvates. Ostuhinna tasumist laenuga ei saa taotleda volgnik. Kui ostja soovib osta
sundenampakkumisel miiiidavat asja krediidiasutuse valjastatava laenuga voi taotleb ostuhinna tasumise
tahtaja pikendamist (juhul kui ostuhind tiletab 12 700 eurot) taiendavalt 15 paeva vorra, peab ta sellest
kohtutaiturile teatama kohe parast tema pakkumise parimaks tunnistamist (hiljemalt enampakkumisele

jargneval toopaeval). (TMS § 93")

KANDED KINNISTUSRAAMATUSSE

Omand enampakkumisel muudud kinnisasjale tekib enampakkumise akti alusel kinnistusraamatusse
kande tegemisega. Kinnisasja valduse iileandmist uuele omanikule kohtutaitur ei garanteeri. (TMS § 156)

Vara soetamisel iihis- voi kaasomandisse on vajalik esitada abikaasa voi kaasomaniku allkirjastatud
nousolek enampakkumise 16ppemise paevale jargneval paeval aadressile ivi.kalmet@taitur.just.ee.

Kohtutaitur esitab kinnistusosakonnale enampakkumise akti arakirja ning avaldused ostja
kinnistusraamatusse omanikuna sissekandmiseks ja keelumarke ja 1oppevate diguste kustutamiseks
viivitamata parast kogu ostuhinna tasumist ja riigiloivu tasumist toendava dokumendi esitamist, kui
seadusega ei ole satestatud teisiti. Kohtutaituri poolt edastatavat enampakkumise akti arakirja ning
avaldust loetakse ostja, hiipoteegipidaja ja ostja esitatud avalduseks. (TMS § 160)

Ostja on kohustatud tasuma riigildivu riigiloivuseaduses satestatud ulatuses. Riigildivu tapne suurus ning
edaspidised juhised edastatakse ostjale parast edukat enampakkumist, koos enampakkumise aktiga.

ASJA JUHUSLIKU HAVIMISE RIISIKO ULEMINEK JA VASTUTUS ASJA PUUDUSTE EEST

Kinnisasja ja sellega koos miiidud esemete havimise riisiko laheb enampakkumisel ostjale iile pakkumise
parimaks tunnistamisega. Pakkumise parimaks tunnistamisest alates kannab ostja kdik kulud ja
koormatised ning saab kogu kasu. Elektroonilisel enampakkumisel tunnistatakse parimaks pakkumiseks
enampakkumise 10ppemisel oksjonikeskkonnas tehtud hinnalt kérgeim pakkumine. Kohtutaitur ei
tunnista pakkumist parimaks, kui on oluliselt rikutud enampakkumise tingimusi voi kui enampakkumist
voi selle jatkamist takistab kolmanda isiku digus. Asja miitimisel taitemenetluses ei vastuta kohtutaitur
ega volgnik miiiidud asja puuduste eest. See ei valista kohtutaituri ega vélgniku voimalikku vastutust
oigusvastaselt tekitatud kahju eest. (TMS § 103)

KOLMANDATE ISIKUTE OIGUSED

Kohtutaiturile tuleb enne enampakkumist teatavaks teha oma digustest miiidavale asjale, kui nendest ei


mailto:kinnisvara.vilippus@taitur.just.ee
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ole kohtutaiturile veel teatatud, ja neid digusi kohtutaituri noudmisel pohistada. Isikutel, kellel on
enampakkumist takistavaid digusi, tuleb saavutada kokkuleppel sissendudjaga voi kohtulahendi alusel
enne tulemi jaotamise paeva enampakkumise 16petamine v0i peatamine. (TMS § 84, 153)

Kinnisasja taitemenetluses miiiigi korral jaavad piisima sissenoudja noude voi selle tagatiseks oleva
oiguse jarjekohast eespool ja samal jarjekohal olevad kinnistusraamatust nahtuvad 6igused. Noudest
jarjekohas tagapool olevad digused lopevad pakkumise parimaks tunnistamisega. Loppenuks loetakse ka
kinnistusraamatusse kantud, sissendudjale kuuluv 6igus, millest tuleneva noude rahuldamiseks sissenoue
poorati. Kui isiku kinnistusraamatusse kantud digus kinnisasja miiiigiga 16peb, voib diguse omaja tulemist
nouda TMS § 108 loikes 2 satestatud korras huvitist kustutatud diguse eest vastavalt kustutatud diguse
endisele jarjekohale. (TMS § 158, 176)

UURI- VOI RENDILEPINGUD

Ostja voib uuri- voi rendilepingu ules 0elda voladigusseaduse §-s 323 ettenahtud tingimustel ja tahtaja
jooksul. Ostja ei voi tiiri- v0i rendilepingut tles 6elda, kui kinnistusraamatusse on kantud marge
voladigusseaduse § 324 kohaselt ja marget ei saa kinnistusraamatust jarjekoha tottu kustutada. (TMS §
161)

ENAMPAKKUMISE PEATUMINE KATKESTUSE TOTTU

Kui enampakkumise 16pu ajal esineb oksjonikeskkonnas katkestus, peatub enampakkumine katkestuse
ajaks ja jatkub parast katkestuse l10ppemist. Enampakkumise 10pu aeg likkub katkestuse aja vorra edasi.

(TMS § 99"

ENAMPAKKUMISE KEHTETUKS TUNNISTAMINE

Enampakkumise akti kattetoimetamisest alates 30 paeva jooksul voib taitemenetluse osaline esitada
kohtule hagi enampakkumise kehtetuks tunnistamiseks, kui vara on miiidud isikule, kellel ei olnud 6igust
seda osta, v0i kui enampakkumine toimus tithise arestimise alusel voi rikuti teisiti enampakkumise olulisi
tingimusi. (TMS § 223)

Fail genereeriti: 03.06.2026 kell 14:08:50



