Leht 1

MUUA KINNISTU (12,08 HA) JA HOONESTUSOIGUS AADRESSIL TARTU MAAKOND,

KAMBJA VALD, KAMMERI KULA, KULLERKUPU

Hetkehind: 144 000 € registreerimise algus:09.06.2026 kl 15:00
OKSJONI ANDMED  1ID:99138 registreerimise lopp: 30.06.2026 kI 11:00
alghind oksjonil: 144 000 € oksjoni algus: 30.06.2026 k1 13:00
tagatisraha: 5000 € oksjoni lopp: 13.07.2026 k1 13:00

aega alguseni: 20 p, 18 tundi, 3 minutit pikenemise intervall: 15 min

Registreeri laekumise tahtpaev: 30.06.2026 kI 11:00
oksjoni korraldaja: Anne Bockler, kohtutaitur

otseviide: https://www.oksjonikeskus.ee/oksjon/view/?0kid=99138

Ametlikud https://www.ametlikudteadaanded.ee/avalik/teadaanne?teate number=2611896
Teadaanded:

linn / vald: Kambja vald Kammeri
kiila
aadress: Kullerkupu

katastritunnus:28301:001:1522
reg. osa nr: 23597050

Ametlik enampakkumise teade

Taitemenetluses kinnisasja enampakkumise teade

Avaldamise algus: 09.06.2026

Avaldamise 16pp: taitemenetluse loppemiseni voi miiigikuulutuse kehtivuse 16puni, kuid mitte kauem, kui
1 aasta

Kohtutaitur Anne Bockler avaldab teadaande taitemenetluse seadustiku (TMS) § 153 l6ike 2 alusel.

Kohtutaitur muub avalikul elektroonilisel enampakkumisel Kohtutaiturite ja Pankrotihaldurite Koja
oksjonikeskkonnas https://www.oksjonikeskus.ee vara:

Miita KOGUMINA kinnistu (registriosa nr 23597050) ja sama kinnisasja koormav hoonestusoigus
(registriosa nr 23597150) aadressil Tartu maakond, Kambja vald, Kammeri kiila, Kullerkupu.

Kinnisasi on kantud Tartu Maakohtu kinnistusosakonna registriossa nr 23597050. Esimesse jakku on
kande nr 1 all sisse kantud katastritunnus 28301:001:1522, maatulundusmaa 100%, Tartu maakond,
Kambja vald, Kammeri kiila, Kullerkupu. Pindala 12,08 ha.

Teise jakku on omanikuna sisse kantud STX INVEST OU (registrikood 11108539).

Kolmandasse jakku on:
- kande nr 1 all sisse kantud isiklik kasutusdigus Elektrilevi OU (registrikood 11050857) kasuks. Avalikes
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huvides tahtajatu isiklik kasutusoigus elektripaigaldise majandamiseks elektrivorgu kaitsevoondi ulatuses
tasu eest vastavalt seadusandluses ettenahtud suurusele ja korrale vastavalt 5.05.2021.a lepingu
punktidele kolm (3) ja neli (4) ning lepingu lisaks olevale plaanile. Kanne asub III jao kandest nr 2
tagapool.

- kande nr 2 all sisse kantud hoonestusdigus tidhtajaga 99 aastat STX INVEST OU (registrikood
11108539) kasuks. Hoonestusdigus tahtajaga theksakimmend iitheksa (99) aastat arvates
hoonestusoiguse kinnistusraamatusse kandmisest vastavalt 22.08.2023 lepingu punktis kaks iiks (2.1)
kokkulepitud tingimustele, sh kokkuleppe ehitise saatuse ja huvitise valistamise kohta vastavalt lepingu
punktile 2.1.10. Hoonestusodiguse voorandamiseks ja koormamiseks piiratud asjadigustega on vajalik
kinnistu omaniku ndusolek. Hoonestusoiguse kohta on avatud registriosa number 23597150. Kanne asub
I1I jao kandest nr 1 eespool.

- kande nr 3 all keelumarge kinnisasja kasutamise keelamiseks kohtutdaitur Anne Bockler (isikukood
46711062724), Hupoteeklaen AS (registrikood 11663703) kasuks.

Neljandasse jakku on kande nr 1 all sisse kantud hiipoteek summas 150 000,00 eurot Hupoteeklaen AS
(registrikood 11663703) kasuks. Kinnistu igakordne omanik on kohustatud alluma kohesele
sundtaitmisele hupoteegiga tagatud noude rahuldamiseks. Kaaskoormatud kinnistu: 23597150.

Hupoteek on koormatud pandiga AS LHV Pank (registrikood 10539549) kasuks. 06.08.2025
kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 08.08.2025.

Parast kinnisasja ja hoonestusdiguse muumist avalikul elektroonilisel enampakkumisel kinnistut ja
hoonestusoigust koormav keelumarge ja hiipoteek kustutatakse.

Kohtutaitur ei saa garanteerida, et kinnistul asuvad vaikeehitised kinnisasjale ka parast edukat
enampakkumist jaavad. Kinnisasja omaniku sonul on kinnistul toimiv elektrithendus ja korralik
juurdepaasutee.

Katastriuksusel 28301:001:1522 asuvad ehitised:

- Elumaja ehitisealuse pinnaga 180,6 m2 (ehitise staatus: KAVANDATAV);

- Seminarimaja ehitisealuse pinnaga 258,9 m2 (ehitise staatus: KAVANDATAV);
- Tookoda ehitisealuse pinnaga 134,3 m2 (ehitise staatus: KAVANDATAYV).

Alghind: 144 000 euro(t).
Omanik: STX INVEST OU (registrikood: 11108539)

Enampakkumisel osalemiseks tuleb end registreerida oksjonikeskkonnas kaesolevas teates nimetatud
vara lehel, mille pusilink on: https://www.oksjonikeskus.ee/oksjon/view/?0kid=99138 ning tasuda
tagatisraha 5 000 eurot Anne Bockler arveldusarvele nr EE051010010124431014 (SEB). Makseselgitus:
»Tagatisraha 30.06.2026 11:00 oksjonil ID99138 osalemise eest. Kinnisvara: Kullerkupu, Kambja vald,
Tartu maakond”. Tagatisraha loetakse tasutuks selle laekumise hetkest. Tagatisraha peab olema
laekunud hiljemalt 30.06.2026 kell 11:00. Hilisemaid laekumisi ei arvestata. Ostja makstud tagatisraha
arvatakse ostuhinna sisse, teistele enampakkumisest osavOtnutele tagastatakse see enampakkumise
paevale jargneval toopaeval.

Enampakkumisele registreerimine algab 09.06.2026 kell 15:00 ja 16peb 30.06.2026 kell 11:00.


https://ariregister.rik.ee/ettevotja.py?ark=11108539
https://www.oksjonikeskus.ee/oksjon/view/?okid=99138

Leht 3

Isik registreeritakse enampakkumisel osalejaks, kui registreerimistaotlus ja selle vajalikud lisad vastavad
enampakkumise tingimustele , tagatisraha on tasutud ja isik voib enampakkumisel pakkujana osaleda.

Enampakkumine algab 30.06.2026 kell 13:00 ja 1opeb 13.07.2026 kell 13:00. Pikeneva 16pu intervall on
15 minut(it).

Enampakkumisel tehtavate pakkumiste samm on 1 000 euro(t).
Pakkumisi saab teha ainult oksjonikeskkonnas vastavalt oksjonikeskkonnas naidatud tingimustele.

Elektroonilise enampakkumise vditja peab tasuma ostuhinna enampakkumise l0ppemise paevale
jargneval toopaeval TMS § 93 1g-s 3 satestatud viisil. Kui ostuhind tiletab 12 700 eurot, tuleb ostuhinnast
uks kimnendik tasuda enampakkumisele jargneval toopaeval ning tulejaanud hind tuleb tasuda 15 paeva
jooksul.

KOLMANDATE ISIKUTE OIGUSED

Kohtutaiturile tuleb enne enampakkumise algust teha teatavaks oma Oigustest miiiidavale asjale, kui
nendest ei ole kohtutaiturile veel teatatud, ja neid digusi kohtutaituri ndudmisel pohistada. Isikutel, kellel
on enampakkumist takistavaid 6igusi, tuleb saavutada kokkuleppel sissendudjaga voi kohtulahendi alusel
enne tulemi jaotamise paeva enampakkumise lopetamine voi peatamine.

VARAGA TUTVUMINE. TAIENDAV INFO
Vara tegelik seisukord ja voimalikud puudused ei ole kohtutaiturile teada. Vara tilevaatust spetsialistide
poolt ei ole teostatud. Asja miiimisel taitemenetluses ei vastuta kohtutaitur mutidud asja puuduste eest.

Rohkem informatsiooni kohtutaitur Anne Bockleri bliroost voi e-maililt
Menetluse nr: 182/2026/100, 182/2026/101

Kohtutaitur Anne Bockler

Opetaja 9a, 51003 Tartu

Telefon: 7420486

E-post: Anne.Bockler@taitur.net

Teadaande avaldaja kontaktandmed:

kohtutaituri assistent TAMUR VIIDALEPP

Telefon: 7420486

E-post: tamur.viidalepp@taitur.net

Teadaande number 2611896

Uhisvara soetamiseks

Vara soetamisel thisomandisse on vajalik esitada abikaasa allkirjastatud nousolek enampakkumise
korraldajale enampakkumise 10ppemise paevale jargneval paeval.
Ostuhinna tasumise korral krediidiasutuse laenuga

Taitemenetluse seadustiku § 93" Kui ostja soovib osta sundenampakkumisel miiiidavat asja
krediidiasutuse valjastatava laenuga, peab ta sellest kohtutaiturile teatama kohe parast tema pakkumise
parimaks tunnistamist. Koheseks teatamiseks loetakse kohtutaiturile teatamist parimaks pakkumiseks
tunnistamise paeval.Ostuhinna tasumisel krediidiasutuse laenuga voitjal teavitada sellest
oksjonikorraldajat oksjoni voidust teada saamise paeval.

Vastuvaidete esitamiseks

Taitemenetluse seadustiku § 92" kohaselt voivad elektroonilisel enampakkumisel osalevad isikud esitada
vastuvaited enampakkumiste labiviimise kohta enampakkumise 10ppemise paevale jargneva toopaeva
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jooksul.

Ostuhinna tasumise tahtaja pikendamise korral

Taitemenetluse seadustiku § 93 lg 6 kohaselt pikendab kohtutaitur ostja taotlusel ostuhinna tasumise
tahtaega taiendavalt 15 paeva vorra. Taitemenetluse seadustiku § 93 lg 6 kohaselt pikendab kohtutaitur
ostja taotlusel ostuhinna tasumise tahtaega taiendavalt 15 paeva vorra. Tasumise tahtaja pikendamiseks
tuleb oksjoni korraldajale esitada avaldus enne esialgse tahtaja moodumist.

Enampakkumist reguleerivad oigusnormid ja korraldaja selgitused

Arestitud kinnisasjade muik toimub vastavalt taitemenetluse seadustiku (edaspidi TMS) §-le 78
elektroonilisel enampakkumisel. Kohtutaitur avaldab enampakkumise TMS §-de 84, § 153 alusel ja korras.

Enampakkumisele tuleb registreerida vastavalt TMS §-le 87"

Elektroonilisele enampakkumisele lubatakse isikud, kes on registreerinud ning tasunud tagatisraha TMS
§ 83 alusel.

Elektroonilisele enampakkumisele lubatakse isikud, kes on registreerinud ning registreerimistaotlus ja
vajadusel registreerimistaotlusele lisaks esitatud dokumendid vastavad nouetele. Juhul kui osalete muu
kui seadusest tuleneva volituse alusel, siis palun votke enne registreerimistaotluse esitamist ithendust
kohtutaituri biirooga ning tapsustage, mis vormis esindusoigust toendavaid dokumente kohtutaitur
nouab.

Elektrooniline enampakkumine toimub vastavalt TMS §-s 88' satestatule.

Elektroonilisel enampakkumisel tunnistatakse parimaks pakkumiseks enampakkumise 16ppemisel
oksjonikeskkonnas tehtud hinnalt korgeim pakkumine ( TMS § 91 lg 2).

TMS § 93 1g (2') Elektroonilise enampakkumise vditja peab tasuma ostuhinna enampakkumise 16ppemise
paevale jargneval toopaeval kaesoleva paragrahvi 1dikes 3 satestatud viisil. Kui ostuhind iiletab 12 700
eurot, tuleb ostuhinnast ks kimnendik tasuda enampakkumisele jargneval toopaeval ning iilejaanud
hind tuleb tasuda 15 paeva jooksul. Kui ostjaks on volgnik, tuleb kogu ostuhind tasuda enampakkumisele
jargneval toopaeval.

TMS § 93 Ig 3 kohaselt Koheseks tasumiseks kaesoleva paragrahvi 1digete 1 ja 2 tdhenduses loetakse
ostuhinna tasumist sularahas voi kohtutaituri maaratud kontole. Kui ostuhind tasutakse kohtutaituri
maaratud kontole, loetakse ostuhind kohtutaiturile tasutuks kohtutaituri konto krediteerimisest ostuhinna
ulatuses. Kohtutaitur voib kohese tasumisena aktsepteerida ka vahemalt ostuhinna suuruses antud Eesti
voi muu Euroopa Liidu liikmesriigi krediidiasutuse tahtajatut, tagasivotmatut ja tingimusteta
maksegarantiid.

TMS § 93 Ig 4 alusel kui ostjaks on sissendudja, kelle noue tletab ostuhinna voi on sellega vordne,
tehakse tasaarvestus tema noudega ulatuses, mis vastab osale, mida sissendudjal oleks digus saada tema
poolt ostetava vara miigist saadud tulemi jaotamisel. Tasaarvestamata jaanud ostuhinna osa tasub
sissenoudja kohtutaituri ametialasele kontole kaesolevas paragrahvis satestatud korras.

Ostuhinna tasumisel laenuga TMS § 93" alusel tuleb kohtutaiturile sellest teatada kohe
parast enampakkuja pakkumise parimaks tunnistamist. Sellisel juhul on ostja kohustatud tagama
krediidiasutuse poolt ostuhinna tasumise 15 paeva jooksul parimaks pakkumiseks tunnistamise paevale
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jargnevast paevast alates. Kinnisasja omandamist laenuga reguleerib taiendavalt TMS § 156'. Ostuhinna
tasumist laenuga ei saa taotleda volgnik.

Juhul kui ostja rikub enampakkumisel ostetud asja eest ostuhinna voi sellest tihe kiimnendiku tasumise
kohustust, pannakse asi kordusenampakkumisele (TMS § 100 1g 3). TMS § 100 lg 4 kohaselt ei

v0i esialgne ostja osaleda kordusenampakkumisel. Tema makstud tagatisraha ei tagastata ja see kantakse
koja eelarve ithisossa. Samuti peab ta tasuma tema pakutud hinna ning kordusenampakkumisel pakutud
hinna vahe, kui kordusenampakkumisel pakutud hind on tema pakutud hinnast madalam. Volgnikul on
oigus nimetatud hinna vahe esialgselt ostjalt sisse nouda.

TMS § 83 Ig 5 alusel ostja makstud tagatisraha arvatakse ostuhinna sisse, teistele enampakkumisest
osavotnutele tagastatakse see enampakkumise paevale jargneval toopaeval.

Kinnisasja ja sellega koos muudud esemete havimise riisiko laheb enampakkumisel ostjale ule pakkumise
parimaks tunnistamisega. Pakkumise parimaks tunnistamisest alates kannab ostja koik kulud ja
koormatised ning saab kogu kasu (TMS § 155).

TMS § 160 Ig 1 alusel esitab kohtutaitur parast enampakkumist kinnistusosakonnale enampakkumise akti
arakirja ning avaldused ostja kinnistusraamatusse omanikuna sissekandmiseks ja keelumarke ja
loppevate 6iguste kustutamiseks viivitamata parast kogu ostuhinna tasumist, kui seadusega ei ole

satestatud teisiti. TMS § 160 1g 1*alusel on ostja kohustatud tasuma riigiléivu riigildivuseaduses
satestatud ulatuses.

Omand enampakkumisel miutdud kinnisasjale tekib enampakkumise akti alusel kinnistusraamatusse
kande tegemisega (TMS § 156).

TMS § 97 1g 1'1 kohaselt kui volgniku vara miitiakse elektroonilisel enampakkumisel, on vdlgnikul 6igus
sissendudja noue rahuldada enne elektrooniliselt toimuva enampakkumise 16ppemist. Kui volgnik voi
kolmas isik tasub kohtutaiturile raha, mis on vajalik sissenoudja ndude rahuldamiseks ja taitekulude
katteks, tithistab kohtutaitur viivitamata oksjonikeskkonnas toimuva enampakkumise ning teavitab
enampakkumisel osalejaid enampakkumise 10ppemisest. Enampakkumisel osalejate makstud tagatisraha
tagastatakse hiljemalt jargmisel toopaeval.

TAHELEPANU! Enampakkumise vditja omandab vara sellises seisukorras nagu see on ning kohtutaitur ei
anna ostjale kinnisasja ega selle dokumentatsiooni osas mingisuguseid kinnitusi ega tagatisi. Kohtutaitur
ei vastuta kinnisasja ega sellega seotud dokumentide voimalike puuduste eest (TMS 103 lg 2). Kinnisasi
ei ole kohtutaituri otseses valduses ja kohtutaitur ei korralda valduse ileandmist uuele omanikule.

Fail genereeriti: 09.06.2026 kell 18:56:53



