Leht 1

KORTERIOMAND SILMAPIIRI TN 1-15, ULENURME ALEVIK, KAMBJA VALD, TARTUMAA

Hetkehind: 124 000 € registreerimise algus:06.07.2026 kI 08:00
OKSJONI ANDMED  1ID:99643 registreerimise lopp: 27.07.2026 kI 12:00
alghind oksjonil: 124 000 € oksjoni algus: 27.07.2026 kl 15:00
tagatisraha: 10 000 € oksjoni lopp: 04.08.2026 k1 10:00
aega alguseni: 15 p, 19 tundi, 36 pikenemise intervall: 20 min

minutit laekumise tahtpaev: 27.07.2026 kI 12:00
Registreeri
oksjoni korraldaja: Anne Tammer, pankrotihaldur
otseviide: https://www.oksjonikeskus.ee/oksjon/view/?0kid=99643
Ametlikud https://www.ametlikudteadaanded.ee/avalik/teadaanne?teate number=2619808

Teadaandd: _

linn / vald: Kambja vald Ulenurme
alevik
aadress: Silmapiiri tn 1

katastritunnus:94901:007:1561
reg. osa nr: 7285150

Ametlik enampakkumise teade

Pankrotimenetluses kinnisasja enampakkumise teade

Avaldamise algus: 05.07.2026

Avaldamise 16pp: pankrotimenetluse 10ppemiseni voi muiigikuulutuse kehtivuse 16puni, kuid mitte kauem,
kui 1 aasta

Aeru Arendus OU (registrikood: 14490485) pankrotihaldur Anne Tammer avaldab teadaande
pankrotiseaduse (PankrS) § 136 loike 1 ja taitemenetluse seadustiku (TMS) § 153 loike 2 alusel.

Pankrotihaldur miiiitb avalikul elektroonilisel enampakkumisel Kohtutaiturite ja Pankrotihaldurite Koja
oksjonikeskkonnas https://www.oksjonikeskus.ee pankrotivara:

Aeru Arendus OU (pankrotis) pankrotihaldur miiiib pankrotivara hulka kuuluva korteriomandi aadressil
Tartu maakond, Kambja vald, Ulenurme alevik, Silmapiiri tn 1 (registriosa nr 7285150).


https://www.oksjonikeskus.ee/javascript:void(0)
mailto:haldur@tammer-tammer.ee
https://www.oksjonikeskus.ee/oksjon/view/?okid=99643
https://www.ametlikudteadaanded.ee/avalik/teadaanne?teate_number=2619808
http://xgis.maaamet.ee/ky/FindKYByT.asp?txtCU=94901:007:1561
https://www.oksjonikeskus.ee/javascript:showRegOsaNrInfoMessage()
https://ariregister.rik.ee/ettevotja.py?ark=14490485
https://www.riigiteataja.ee/akt/121062014020?leiaKehtiv#para136
https://www.oksjonikeskus.ee

Leht 2

Korteriomandi eriomandi esemeks on 3-korruselise kortermaja teisel korrusel asuv ehitusjargus
kahetoaline korter nr 15, mille iildpind on 52,00 m2.

Korteri planeeritud ruumijaotus on jargmine: esik, elutuba-kook, tuba, WC duss, rodu.
Korter asub kortermajas, mis on valmis ehitamata ja millel puudub kasutusluba.

Silmapiiri tn 1 korteritthistu juhatus esitas 13.03.2026 ehitisregistris kasutusloa taotluse nr
2611371/02662. Kambja Vallavalitsus tutvus esitatud dokumentatsiooniga, teostas hoones paikvaatluse
ning esitas puudused, mis tuleb likvideerida kasutusloa saamiseks hiljemalt 01.04.2028.a. Antud hetkel
on lubatud jatkata hoone ehitamisega kasutusloa taotlusele esitatud markuste lahendamiseks.

KU Silmapiiri tn 1 erakorralisel iildkoosolekul on otsustatud:

1. Tellida jargnevad tood (Silmapiiri tn 1 maja 16puni ehitamiseks): Geodeetiline
alusplaan, tldehitust6od, katusetood, elektripaigaldiste tood, kiitte- ja ventilatsioonitood,
fonoststeemi to0d, omanikujarelevalve teenus, peakaitsme suurendamine, ehitus- ja
eriosade auditid, kinnistul teostamist vajavad t0od ja projektijuhi teenus.

2. Jagada Silmapiiri tn 1 maja 16puni ehitamise finantseerimiseks vajalik laenusumma

(kuni 550 000 eurot) koikide korteriomanike vahel korteri reaalosa m2 alusel. Valja arvatud
need korteriomanikud, kes tasuvad enda korteri arvestusliku laenuosa ithekordse

maksena.

3. Anda Silmapiiri tn 1 KU juhatusele volitused, valimaks vélja korteriiihistu jaoks
parimad pakkumised toode ja teenuste sisseostmiseks ning vastavate toovotulepingute solmimiseks.

4. Taotleda Silmapiiri tn 1 korterelamu lopuni ehitamiseks vajalike toode ja
teenuste finantseerimiseks Swedbank AS-ist laenu maksimaalselt 550 000 euro suuruses summas,
tahtajaga kuni 15 aastat.

5. Solmida laenu tagatiseks varaliste diguste pandileping Swedbank AS-iga (panga kasuks
panditakse korteritihistu varalised nouded korteriomanike vastu).

6. Anda Silmapiiri tn 1 KU juhatusele volitused pangaga laenu- ja tagatislepingute
solmimiseks.

Samuti otsustati kinnitada Silmapiiri tn 1 KU 2026 / 2027.a. muudetud majanduskava. Alates aprill
2026 suurendatakse remondifondi makset tariifini 1,00 eur / m2 (laenumakse lisandumisel
vaheneb remondifond 20%-ni laenumaksest (laenumakse reserv)) ja kindlustuslepingu

kulu jagatakse vastavalt kindlustusettevotte arvele m2 pohiselt.

Swedbank AS on otsustanud anda korteriithistule laenu: laenusumma 550 000 EUR, tahtaeg 15 aastat
(laenu kasutusse votmise tahtaeg 12 kuud). Laenulimiidi kasutamise sihtotstarve: geodeetilise alusplaani
koostamine, iildehitustood (trepikodade, panipaikade, fassaadi, rodude, piirdeaia, kivisillutise t0od),
katusetood, elektripaigaldiste tood, kitte- ja ventilatsioonisiisteemi t00d, korterisiseste
ventilatsiooniseadmete paigaldus, fonostisteemi to0d, elektri peakaitsme suurendamine, kinnistul
teostamist vajavad tood, ehituse- ja eriosade auditid, eelnevate toodega kaasnevad lisatood, projektijuhi
teenus, omanikujarelevalve teenus. Laenusumma valjastamine toimub vastavalt ehitaja arvetele ning
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toode uleandmise aktidele. Laenu valjamaksmise eelduseks on soltumatu ehitus-jarelevalve kinnitus, et
planeeritud eelarve ja laenusummaga saab projekt valmis / hooned kasutusloa kolbulikuks.
Eritingimused: kasutusluba peab olema valjastatud hiljemalt 30.06.2027a. Omanikujarelevalvega
solmitakse 3-poolne leping (osapooled pank, omanikujarelevalve ja KU).

Korteritihistu on esitanud jargmised andmed:

Laenumakse ja laenumakse reserv / remondifondi makse

Laenuperiood 15 aastat.

Laenumakse koos intressidega 1,24 eur / m2

Laenumakse reserv 0,25 eur / m2 (20% laenumaksest ja see vaheneb peale seda 10-15% peale kui
kasutusluba on kaes)

Kokku laenumakse 1,55 eur / m2

Laenumakse v6ib muutuda seoses euribori muutumisega.

Korteritihistu on haldurile teatanud, et koik korterisisesed t60d peab korteriomandi ostja korraldama
enda kulul, s.h. ehitama valja korterisisese ventilatsiooni ja hankima ventilatsiooniseadme. Kui korteris ei
ole porandakiitte torustikku, siis selle peab ostja rajama omal kulul. Kui korteris ei ole vaheseinu, siis
nende ehitamise peab ostja korraldama omal kulul. Uhistu poolt voetava laenuga ehitatakse 16puni rodud
ja rodude osaks olevad panipaigad ning majade vahel olevad panipaigad. Uhistu poolt vbetava laenuga
viiakse korterisse elektrikaabel. Sealt edasi peab korteriomanik omal kulul ehitama korteri
elektrisiisteemi. Uhistu poolt voetava laenuga tehakse haljastus ja piirdeaiad.

Pankrotihalduril ei ole Silmapiiri tn 1 asuva kortermaja, sh korteri nr 15, ehitusprojekti ega muid
ehitusdokumente. Pankrotihalduril puuduvad andmed kortermaja, sh korteri nr 15, ehitustoode
nouetekohasuse ja kvaliteedi kohta.

Enampakkumise voditja omandab korteriomandi sellises seisukorras nagu see enampakkumise ajal kuni
ostjale iileandmiseni on. Haldur ei anna ostjale mitte mingisuguseid kinnitusi ega tagatisi korteriomandi,
selle omaduste, kvaliteedi, koosseisu ja ehitusdokumentide kohta. Volgnik ja haldur ei vastuta miiidava
korteriomandi ithegi puuduse eest.

Korteriomandi havimise riisiko laheb enampakkumisel ostjale iile pakkumise parimaks tunnistamisega.
Pakkumise parimaks tunnistamisest alates kannab ostja koik korteriomandi kulud ja koormatised.
Kehtivad hupoteegid ja keelumarked ning markus omaniku pankroti valjakuulutamise kohta kustutatakse
parast edukat enampakkumist pankrotihalduri avalduse alusel.

Ostja peab tasuma riigildivud ja muud miitigiga seotud voimalikud kulud.
Kehtivad kanded kinnistusraamatus:

Tartu Maakohtu kinnistusosakond, registriosa nr 7285150

I jagu

Katastritunnus 94901:007:1561, sihtotstarve elamumaa 100%, asukoht Tartu maakond, Kambja vald,
Ulenurme alevik, Silmapiiri tn 1, pindala 6300 m2

520/33396 mottelist osa kinnisasjast
ja eriomandi ese eluruum nr 15, mille ildpind on 52,00 m2 ja mille tahistus plaanil on 15. Teised sama
kinnisasja korteriomandid nr 7283750, 7283850, 7283950, 7284050, 7284150, 7284250, 7284350,
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7284450, 7284550, 7284650, 7284750, 7284850, 7284950, 7285050, 7285250, 7285350, 7285450,
7285550, 7285650, 7285750, 7285850, 7285950, 7286050, 7286150, 7286250, 7286350, 7286450,
7286550, 7286650, 7286750, 7286850, 7286950, 7287050, 7287150, 7287250, 7287350, 7287450,
7287550, 7287650, 7287750, 7287850, 7287950, 7288050, 7288150, 7288250, 7288350, 7288450,
7288550, 7288650, 7288750, 7288850, 7288950, 7289050. Eriomandi ese ja sisu vastavalt 9.03.2017
eriomandi kokkuleppele ja selle osaks olevale hoonejaotusplaanile.

Korteriomandite omanikud on kokku leppinud erikasutusoigustes vastavalt 13.04.2021 notariaalakti
punktile 3.2. ja notariaalaktile lisatud plaanile. Erikasutusdigus rodu, millele on juurdepaas
korteriomandi eriomandi esemeks olevatest ruumidest ja numbriga 15 tahistatud parkimiskoha
kasutamiseks

IT jagu
Aeru Arendus OU (registrikood 14490485, pankrotis)
IIT jagu

Isiklik kasutusdigus Ulenurme vald kasuks. Isiklik kasutusdigus (hoidumisservituut), mille sisuks on
koormatud kinnisasja igakordse omaniku kohustus hoiduda kinnistule rajatavate hoonete ja rajatiste
kasutamise alustamisest enne koigi 11.10.2016 lepingu punktis 3.1. nimetatud kohustuste taitmist. Kanne
asub 3 jao kande nr 2 ja 4 jao kande nr 1 jarel. Kaaskoormatud kinnistud nr 7283750, 7283850, 7283950,
7284050, 7284150, 7284250, 7284350, 7284450, 7284550, 7284650, 7284750, 7284850, 7284950,
7285050, 7285250, 7285350, 7285450, 7285550, 7285650, 7285750, 7285850, 7285950, 7286050,
7286150, 7286250, 7286350, 7286450, 7286550, 7286650, 7286750, 7286850, 7286950, 7287050,
7287150, 7287250, 7287350, 7287450, 7287550, 7287650, 7287750, 7287850, 7287950, 7288050,
7288150, 7288250, 7288350, 7288450, 7288550, 7288650, 7288750, 7288850, 7288950, 7289050.

Isiklik kasutusdigus Elektrilevi OU (registrikood 11050857) kasuks. Avalikes huvides tahtajatu isiklik
kasutusoigus elektripaigaldise majandamiseks elektrivorgu kaitsevoondi ulatuses tasu eest vastavalt
seadusandluses ettenahtud suurusele ja korrale vastavalt 4.12.2017 lepingu punktidele kolm (3) ja neli
(4) ning lepingu lisaks olevale plaanile. Kaaskoormatud kinnistud nr 7283750, 7283850, 7283950,
7284050, 7284150, 7284250, 7284350, 7284450, 7284550, 7284650, 7284750, 7284850, 7284950,
7285050, 7285250, 7285350, 7285450, 7285550, 7285650, 7285750, 7285850, 7285950, 7286050,
7286150, 7286250, 7286350, 7286450, 7286550, 7286650, 7286750, 7286850, 7286950, 7287050,
7287150, 7287250, 7287350, 7287450, 7287550, 7287650, 7287750, 7287850, 7287950, 7288050,
7288150, 7288250, 7288350, 7288450, 7288550, 7288650, 7288750, 7288850, 7288950, 7289050.

Keelumarge kinnisasja kdsutamise keelamiseks OU GS Core (registrikood 16183586), kohtutaitur Aive
Kolsar (isikukood 47506036523) kasuks.

Markus kinnistu omaniku Aeru Arendus OU (registrikood 14490485) pankroti valjakuulutamise kohta.

IV jagu

Hiipoteek summas 300 000,00 eurot osaithing Lundet (registrikood 10457445) kasuks. Kinnistu
igakordne omanik on kohustatud alluma kohesele sundtditmisele hiipoteegiga tagatud nodude
rahuldamiseks. Kaaskoormatud kinnistud: 7284050; 7284550; 7285350; 7285450. Oigus on jarjekohalt IV
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jakku kande nr 5 alla sisse kantud diguse taga.

Hiipoteek summas 180 000,00 eurot Helto Grupp OU (registrikood 10914971) kasuks. Kinnistu igakordne
omanik on kohustatud alluma kohesele sundtaitmisele hiipoteegiga tagatud noude rahuldamiseks.
Kaaskoormatud kinnistu: 7285350.

Hiipoteek summas 6 300,00 eurot osaithing LOOK EHITUS (registrikood 11108568) kasuks. Kinnistu
igakordne omanik on kohustatud alluma kohesele sundtditmisele hiipoteegiga tagatud nodude
rahuldamiseks.

Vastavalt rahapesu ja terrorismi tokestamise seaduse §-le 20 ja 41 on enampakkumise korraldaja
kohustatud tuvastama tehingupartneri tegeliku kasusaaja ning temal riikliku tausta olemasolu. Parast
enampakkumise 10ppemist tuleb enampakkumise voitjal taita noutav ankeet enampakkumise voitja kohta
kaivate andmetega ja kinnitada nende oigsust allkirjaga. Taidetud ja allkirjastatud ankeet tuleb tagastada
enampakkumise korraldajale 3 toopaeva jooksul. Vastasel juhul on enampakkumise korraldajal digus
keelduda tehingust.

Alghind: 124 000 euro(t). Ostuhind sisaldab kaibemaksu
Omanik: Aeru Arendus OU (registrikood: 14490485)

Enampakkumisel osalemiseks tuleb end registreerida oksjonikeskkonnas kaesolevas teates nimetatud
vara lehel, mille piusilink on: https://www.oksjonikeskus.ee/oksjon/view/?0kid=99643 ning tasuda
tagatisraha 10 000 eurot Aeru Arendus OU arveldusarvele nr EE517700771012245399 (AS LHV Pank).
Makseselgitus: ,Tagatisraha 27.07.2026 12:00 oksjonil ID99643 osalemise eest. Kinnisvara: Silmapiiri tn
1, Kambja vald, Tartu maakond”. Tagatisraha loetakse tasutuks selle laekumise hetkest. Tagatisraha peab
olema laekunud hiljemalt 27.07.2026 kell 12:00. Hilisemaid laekumisi ei arvestata. Ostja makstud
tagatisraha arvatakse ostuhinna sisse, teistele enampakkumisest osavotnutele tagastatakse see
enampakkumise paevale jargneval toopaeval.

Enampakkumisele registreerimine algab 06.07.2026 kell 08:00 ja 16peb 27.07.2026 kell 12:00.

Isik registreeritakse enampakkumisel osalejaks, kui registreerimistaotlus ja selle vajalikud lisad vastavad
enampakkumise tingimustele , tagatisraha on tasutud ja isik voib enampakkumisel pakkujana osaleda.

Enampakkumine algab 27.07.2026 kell 15:00 ja 16peb 04.08.2026 kell 10:00. Pikeneva 16pu intervall on
20 minut(it).

Enampakkumisel tehtavate pakkumiste samm on 1 000 euro(t).

Pakkumisi saab teha ainult oksjonikeskkonnas vastavalt oksjonikeskkonnas naidatud tingimustele.
Elektroonilise enampakkumise vditja peab tasuma ostuhinna enampakkumise l0ppemise paevale
jargneval toopaeval TMS § 93 1g-s 3 satestatud viisil. Kui ostuhind tiletab 12 700 eurot, tuleb ostuhinnast
uks kimnendik tasuda enampakkumisele jargneval toopaeval ning tulejaanud hind tuleb tasuda 15 paeva

jooksul.

KOLMANDATE ISIKUTE OIGUSED
Pankrotihaldurile tuleb enne enampakkumise algust teha teatavaks oma 6igustest miiiidavale asjale, kui


https://ariregister.rik.ee/ettevotja.py?ark=14490485
https://www.oksjonikeskus.ee/oksjon/view/?okid=99643
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nendest ei ole pankrotihaldurile veel teatatud, ja neid 6igusi pankrotihalduri n6udmisel pohistada.

VARAGA TUTVUMINE. TAIENDAV INFO

Varaga saab tutvuda, kooskolastades eelnevalt tutvumise aja pankrotihalduriga. Taiendav info tel 50 43
679 voi e-posti teel (haldur@tammer-tammer.ee.

Menetluse nr: 2-25-19673

pankrotihaldur Anne Tammer

Kalevi tn 9, pk 4, Tartu linn, 51010

Telefon: 5043679

E-post: haldur@tammer-tammer.ee

Teadaande avaldaja kontaktandmed:

Pankrotihaldur ANNE TAMMER

Telefon: 5043679

E-post: haldur@tammer-tammer.ee

Teadaande number 2619808

Uhisvara soetamiseks

Vara soetamisel ihisomandisse on vajalik esitada abikaasa allkirjastatud nousolek enampakkumise
korraldajale enampakkumise 10ppemise paevale jargneval paeval.

Ostuhinna tasumise korral krediidiasutuse laenuga

Taitemenetluse seadustiku § 93" Kui ostja soovib osta sundenampakkumisel miiiidavat asja
krediidiasutuse valjastatava laenuga, peab ta sellest kohtutaiturile teatama kohe parast tema pakkumise
parimaks tunnistamist. Koheseks teatamiseks loetakse kohtutaiturile teatamist parimaks pakkumiseks
tunnistamise paeval.Ostuhinna tasumisel krediidiasutuse laenuga voitjal teavitada sellest
oksjonikorraldajat oksjoni voidust teada saamise paeval.

Vastuvaidete esitamiseks

Taitemenetluse seadustiku § 92" kohaselt voivad elektroonilisel enampakkumisel osalevad isikud esitada
vastuvaited enampakkumiste labiviimise kohta enampakkumise 10ppemise paevale jargneva toopaeva
jooksul.

Ostuhinna tasumise tahtaja pikendamise korral

Taitemenetluse seadustiku § 93 Ig 6 kohaselt pikendab kohtutaitur ostja taotlusel ostuhinna tasumise
tahtaega taiendavalt 15 paeva vorra. Taitemenetluse seadustiku § 93 1g 6 kohaselt pikendab kohtutaitur
ostja taotlusel ostuhinna tasumise tahtaega taiendavalt 15 paeva vorra. Tasumise tahtaja pikendamiseks
tuleb oksjoni korraldajale esitada avaldus enne esialgse tahtaja moodumist.

Enampakkumist reguleerivad oigusnormid ja korraldaja selgitused

Pankrotiseaduse § 136. Vara miiiikk enampakkumisel

(1) Pankrotivara miiiik toimub enampakkumisel taitemenetluse seadustikus satestatud korras, kui
kaesolevast seadusest ei tulene teisiti.
(2) Vara alghinna maarab haldur, kooskolastades selle pankrotitoimkonnaga.

(3) Kordusenampakkumisel voib haldur vara alghinda kuni 50 protsenti vahendada. Suuremas ulatuses
voib alghinda vahendada iiksnes pankrotitoimkonna néusolekul.

(4) Enampakkumise kohta koostab haldur akti. Akti vormi kehtestab valdkonna eest vastutav minister.

Taitemenetluse seadustiku § 88'. Elektroonilise enampakkumise kord


https://tammer.ee
https://www.riigiteataja.ee/akt/dyn=121062014020&id=687659
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(1) Enne enampakkumise alustamist teeb kohtutaitur oksjonikeskkonnas teatavaks miiiidavat vara ning
enampakkumist puudutavad olulised tingimused kaesoleva seadustiku § 84 kohaselt ja alghinna.
Enampakkumisel tehtavate pakkumiste sammu maarab kohtutaitur, arvestades mutidava asja vaartust.
Pohjendatud juhtudel voib kohtutaitur maarata arestimisaktis margitust erineva alghinna.

(2) Elektrooniline enampakkumine avatakse oksjonikeskkonnas kaesoleva seadustiku § 84 1dikes 2
nimetatud viisil avalikkusele teatavaks tehtud ajal. Elektrooniline enampakkumine on avatud vahemalt
viis toopaeva. Kaesoleva seadustiku § 80 16ikes 3 nimetatud juhul voib enampakkumise kestust
lihendada.

(3) [Kehtetu - RT I, 31.12.2012, 5 - joust. 10.01.2013]

(4) Parast enampakkumise avamist alustavad osalejad pakkumisi alghinnast. Enampakkumisel osalejad
sisestavad oma pakkumised elektrooniliselt taiseurodes vastavalt enampakkumise sammule.

(5) Elektrooniline enampakkumine 16peb enampakkumise kuulutuses margitud ajal. Kui pikenemise
intervalli jooksul tehakse enne enampakkumise 10pu aega uus pakkumine, liikkub enampakkumise 16pp
pikenemise intervalli vorra edasi ja enampakkumine kestab seni, kuni pakkumisi tehakse.
Enampakkumise pikenemise intervall on 1-60 minutit. Kui pikenenud lopu korral ei ole enampakkumine
loppenud varem, 16peb enampakkumine 120 tunni méodumisel kuulutuses margitud enampakkumise 16pu
ajast.

(6) Valdkonna eest vastutav minister voib kehtestada maarusega tehnilised nouded elektroonilise
enampakkumise labiviimise kohta.

Taitemenetluse seadustiku § 89. Pakkumise tagasilukkamine

(1) Kohtutaitur likkab tagasi tihise pakkumise. Tiithiseks pakkumiseks loetakse eelkdige:
1) pakkumist, mis ei kata alghinda;

2) selle isiku pakkumist, kes ei tohi enampakkumises osaleda;

3) tingimuslikku pakkumist.

(2) Kohtutaitur voib tagasi likata enampakkumise nurjamise kavatsusega tehtud pakkumise.

(3) Kui pakkumise kehtivus soltub pakkujat esindava isiku esindusoiguse ulatusest voi muu isiku
nousolekust, likkab kohtutaitur pakkumise tagasi, kui esindusdigust voi ndusolekut ei toendata
viivitamata.

Taitemenetluse seadustiku § 91. Pakkumise parimaks tunnistamine

(1) Suulisel enampakkumisel teeb kohtutaitur viimase tilepakkumise ja enampakkumise 16pu

enampakkumisel teatavaks. Suulisel enampakkumisel tehtud viimane iilepakkumine tunnistatakse

parimaks parast kolmekordset valjakuulutamist.

(2) Elektroonilisel enampakkumisel tunnistatakse parimaks pakkumiseks enampakkumise l10ppemisel
oksjonikeskkonnas tehtud hinnalt kdrgeim pakkumine.

(3) Kui parim pakkuja on loovutanud ostja digused teisele isikule ja see isik votab lile ka parimast
pakkumisest tulenevad kohustused, esitatakse sellekohased avaldused kohtutaiturile ostuhinna tasumise
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tahtaja jooksul.
(4) Kohtutaitur ei tunnista pakkumist parimaks, kui on oluliselt rikutud enampakkumise tingimusi voi kui
enampakkumist voi selle jatkamist takistab kolmanda isiku digus.

(5) Pakkumise parimaks tunnistamine tehakse suulisel enampakkumisel osalejatele teatavaks
enampakkumise paeval enampakkumise kohas ja elektroonilisel enampakkumisel enampakkumise
paevale jargneval toopaeval oksjonikeskkonnas. Kui pakkuja osales pakkumiste avamisel, loetakse ta
enampakkumise tulemustest informeerituks. Kohtutaitur voib erandjuhtudel teatavakstegemise kuni
seitsmeks paevaks edasi likata. Edasilikkamisest annab kohtutaitur enampakkumisel osalejatele
viivitamata teada.

(6) Pakkumise parimaks tunnistamine kehtib teatavakstegemise ajast alates.

Taitemenetluse seadustiku § 92'. Elektroonilisel enampakkumisel osalevate isikute vastuvaited

Elektroonilisel enampakkumisel osalevad isikud voivad esitada vastuvaited enampakkumiste labiviimise
kohta enampakkumise 10ppemise paevale jargneva toopaeva jooksul. Esitatud vastuvaidetele ja
vastuvaidete esitamata jatmise tagajargedele kohaldatakse kaesoleva seadustiku § 92 1digetes 2 ja 3
satestatut.

Taitemenetluse seadustiku § 93. Ostuhinna kohese tasumise kohustus

(1) Suulise enampakkumise voitja peab ostuhinna tasuma kohe parast enampakkumise 16ppemist.

(2) Kui ostuhind tletab 12 700 eurot, peab suulise enampakkumise voitja tasuma kohe parast
enampakkumise l6ppemist ithe kiimnendiku ostuhinnast, iilejaanud hind tuleb tasuda 15 paeva jooksul.
Kui ostjaks on volgnik, peab ta tasuma kohe kogu ostuhinna.

(2") Elektroonilise enampakkumise vditja peab tasuma ostuhinna enampakkumise 16ppemise paevale
jargneval toopaeval kaesoleva paragrahvi loikes 3 satestatud viisil. Kui ostuhind iiletab 12 700 eurot,
tuleb ostuhinnast uiks kimnendik tasuda enampakkumisele jargneval toopaeval ning illejaanud hind tuleb
tasuda 15 paeva jooksul. Kui ostjaks on volgnik, tuleb kogu ostuhind tasuda enampakkumisele jargneval
toopaeval.

(3) Koheseks tasumiseks kaesoleva paragrahvi loigete 1 ja 2 tahenduses loetakse ostuhinna tasumist
sularahas voi kohtutaituri maaratud kontole. Kui ostuhind tasutakse kohtutaituri maaratud kontole,
loetakse ostuhind kohtutaiturile tasutuks kohtutaituri konto krediteerimisest ostuhinna ulatuses.
Kohtutaitur voib kohese tasumisena aktsepteerida ka vahemalt ostuhinna suuruses antud Eesti voi muu
Euroopa Liidu lilkmesriigi krediidiasutuse tahtajatut, tagasivotmatut ja tingimusteta maksegarantiid.

(4) Kui ostjaks on sissenoudja, kelle noue tletab ostuhinna voi on sellega vordne, tehakse tasaarvestus
tema noudega ulatuses, mis vastab osale, mida sissenoudjal oleks 6igus saada tema poolt ostetava vara
miuigist saadud tulemi jaotamisel. Tasaarvestamata jaanud ostuhinna osa tasub sissendudja kohtutaituri
ametialasele kontole kaesolevas paragrahvis satestatud korras.

(5) Asi antakse ostjale iile parast kogu ostuhinna tasumist.

(5") Kui ostuhind tasutakse oksjonikeskkonnas makseteenuse pakkuja pakutava kohest laekumist
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voimaldava makseviisi kaudu, loetakse ostuhind kohtutaiturile tasutuks koja tsentraalkonto
krediteerimisest ostuhinna ulatuses. Ostja kannab nimetatud viisil tagatisraha tasumisega kaasnevad
kulud.

(5°) Valdkonna eest vastutav minister kehtestab méaarusega tapsema korra ja nouded ostuhinna
tasumisele oksjonikeskkonnas makseteenuse pakkuja pakutava kohest laekumist voimaldava makseviisi
kaudu.

(6) Ostja taotlusel pikendab kohtutaitur kdesoleva paragrahvi 1digetes 2 ja 2' satestatud ostuhinna
tasumise tahtaega taiendavalt 15 paeva vorra. Ostuhinna tasumise tahtaja pikendamise vormistab
kohtutaitur otsusena. Otsus edastatakse volgnikule, sissendudjale, parima pakkumise teinud isikule ja
isikutele, kelle digused miuiidavale asjale on kohtutaiturile teada.

Taitemenetluse seadustiku § 93'. Ostuhinna tasumine laenuga

(1) Kui ostja soovib osta sundenampakkumisel miiiidavat asja krediidiasutuse valjastatava laenuga, peab
ta sellest kohtutaiturile teatama kohe parast tema pakkumise parimaks tunnistamist. Koheseks
teatamiseks loetakse kohtutaiturile teatamist parimaks pakkumiseks tunnistamise paeval.

(2) Ostuhinna tasumisel laenuga ei kohaldata ostjale kaesoleva seadustiku §-s 93 satestatud ostuhinnast
the kimnendiku ega ostuhinna kohese tasumise kohustust. Ostja kohustub tasuma kogu ostuhinna voi
tagama ostuhinna tasumise kohustuse taitmise krediidiasutuse poolt 15 paeva jooksul parimaks
pakkumiseks tunnistamise paevale jargnevast paevast arvates.

(3) Ostuhinna tasumist laenuga ei saa taotleda volgnik.

Taitemenetluse seadustiku § 155. Kinnisasja juhusliku havimise riisiko iileminek

Kinnisasja ja sellega koos mutudud esemete havimise riisiko laheb enampakkumisel ostjale iile
pakkumise parimaks tunnistamisega. Pakkumise parimaks tunnistamisest alates kannab ostja koik kulud
ja koormatised ning saab kogu kasu.

Taitemenetluse seadustiku § 156. Kinnisasja omandamine

Omand enampakkumisel muiidud kinnisasjale tekib enampakkumise akti alusel kinnistusraamatusse
kande tegemisega.

Taitemenetluse seadustiku § 156'. Kinnisasja omandamine laenuga

(1) Kinnisasja omandamisel laenuga teatab ostja sellest kohtutaiturile kaesoleva seadustiku §-s

93" satestatud korras.

(2) Kui ostja ja krediidiasutus lepivad kokku laenu tagatisena enampakkumisel muudava kinnisasja
koormamises hiipoteegiga ja kohesele sundtaitmisele allumise kokkuleppe kandmises
kinnistusraamatusse, teatab ostja sellest samal ajal kui kinnisasja laenuga ostmise kavatsusest.
Krediidiasutus teatab kohtutaiturile tehingu toestamise aja, notari nime ja kontaktandmed.
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(3) Kui krediidiasutus on andnud kohtutaiturile kirjalikku taasesitamist voimaldavas vormis garantii voi
kui kohtutaitur on saanud hoiustamiskviitungi arakirja raha notarikontole kandmise kohta, saadab
kohtutaitur viivitamatult notarile digitaalselt allkirjastatud enampakkumise akti, avalduse keelumarke ja
taitemenetlusega loppevate diguste kustutamiseks ning nousoleku hiipoteegi sissekandmiseks
kinnistusraamatusse, kui ei ole kokku lepitud teisiti.

(4) Notar esitab asjadiguslepingu hiipoteegi seadmiseks, kokkuleppe hiipoteegiga tagatud nouete ja
kohesele sundtaitmisele allumise kohta, kinnistamisavalduse ja kaesoleva paragrahvi 16ikes 3 nimetatud
dokumendid kinnistusosakonnale.

(5) Notar kannab kolme toopaeva jooksul parast kaesoleva paragrahvi loikes 4 nimetatud dokumentide
kinnistuspaevikus registreerimist notarikontol hoiustatud rahasumma iile kohtutaituri ametialasele
kontole.

(6) Kui kaesoleva paragrahvi l6ikes 4 nimetatud kokkuleppeid ei s6lmita 30 paeva jooksul
enampakkumise akti koostamisest arvates, tagastab notar kohtutaiturile kdaesoleva paragrahvi ldikes 3
nimetatud dokumendid ja krediidiasutusele kaesoleva paragrahvi 1dike 3 kohaselt notarikontole kantud
raha.

Taitemenetluse seadustiku § 158. Piisima jaavad oigused

(1) Kinnisasja taitemenetluses miitigi korral jaavad piisima sissendudja noude voi selle tagatiseks oleva
oiguse jarjekohast eespool ja samal jarjekohal olevad kinnistusraamatust nahtuvad digused.

(2) Kui kinnisasi miiiakse mitme erineval jarjekohal oleva ndude taitmiseks, lahtutakse diguste
pusimajaamisel eespool olevast noudest.

(3) Noudest jarjekohas tagapool olevad digused 1opevad pakkumise parimaks tunnistamisega. Loppenuks
loetakse ka kinnistusraamatusse kantud, sissendudjale kuuluv 6igus, millest tuleneva noude
rahuldamiseks sissendue poorati.

(4) Enampakkumisel ei lope servituudist tulenevad digused, kui servituut oli seatud seadusest tuleneva
servituudi seadmise 6iguse alusel.

Taitemenetluse seadustiku § 160. Kanded kinnistusraamatusse
(1) Kohtutaitur esitab kinnistusosakonnale enampakkumise akti arakirja ning avaldused ostja

kinnistusraamatusse omanikuna sissekandmiseks ja keeluméarke ja 1oppevate diguste kustutamiseks
viivitamata parast kogu ostuhinna tasumist, kui seadusega ei ole satestatud teisiti.

(1') Omaniku ning hiipoteegi sissekandmise avaldus loetakse kdesoleva paragrahvi ldigetes 1 ja 2
nimetatud juhul ostja ja hiipoteegipidaja esitatud avalduseks. Ostja on kohustatud tasuma riigiloivu
riigildivuseaduses satestatud ulatuses.

(1*) Kaesoleva paragrahvi ldigetes 1 ja 2 nimetatud juhul loetakse omaniku sissekandmise avaldus ostja
esitatud avalduseks. Ostja on kohustatud tasuma riigildivu riigildivuseaduses satestatud ulatuses.

(2) Oiguste kustutamise kande tegemiseks ei ole vaja kustutatavate diguste omajate néusolekut
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kinnistusraamatuseaduse § 34' méttes.
(3) Kui ostja taotleb enne enda omanikuna kinnistusraamatusse kandmist diguse sissekandmist

enampakutud kinnisasjale v0i noustub sellega, ei voi sel alusel kannet teha enne ostja omanikuna
kinnistusraamatusse kandmist.

Fail genereeriti: 11.07.2026 kell 19:23:31



