Leht 1

KORTER VILJANDIS, KALEVI TN 46-1

Hetkehind: 50 000 €

registreerimise algus:08.07.2026 kl 09:00

OKSJONI ANDMED  1ID:99701 registreerimise lopp: 31.07.2026 kI 12:00
alghind oksjonil: 50 000 € oksjoni algus: 31.07.2026 kl 15:00
tagatisraha: 2500 € oksjoni lopp: 07.08.2026 k1 17:00

aega alguseni: 22 p, 3 tundi, 5 minutit pikenemise intervall: 30 min

Registreeri laekumise tahtpaev: 31.07.2026 kI 12:00
oksjoni korraldaja: Mark Uska, pankrotihaldur

otseviide: https://www.oksjonikeskus.ee/oksjon/view/?0kid=99701

Ametlikud https://www.ametlikudteadaanded.ee/avalik/teadaanne?teate number=2620730
Teadaanded:

linn / vald: Viljandi linn
aadress: Kalevi tn 46
katastritunnus:89718:001:0001
reg. osa nr: 2440339

Ametlik enampakkumise teade

Pankrotimenetluses kinnisasja enampakkumise teade

Avaldamise algus: 07.07.2026

Avaldamise 16pp: pankrotimenetluse 10ppemiseni voi miiigikuulutuse kehtivuse 16puni, kuid mitte kauem,
kui 1 aasta

Maiki Merimaa (isikukood 48610096511) pankrotihaldur Mark Uska avaldab teadaande pankrotiseaduse
(PankrS) § 136 16ike 1 ja taitemenetluse seadustiku (TMS) § 153 16ike 2 alusel.

Pankrotihaldur muiib avalikul elektroonilisel enampakkumisel Kohtutaiturite ja Pankrotihaldurite Koja
oksjonikeskkonnas https://www.oksjonikeskus.ee pankrotivara:
Korteriomand aadressil Kalevi tn 46-1, Viljandi linn

Andmed kinnistusraamatust

Registriosa nr: 2440339

Aadress: Viljandi maakond, Viljandi linn, Kalevi tn 46-1

Katastritunnus: 89718:001:0001

Kinnistu liik: korteriomand

Kinnistu koosseis: 537/2116 mottelist osa kinnisasjast ja eriomandi ese eluruum nr 1, mille tildpind on
53,70 m2 ja mille tahistus plaanil on 1. Eriomandi ese ja sisu vastavalt 14.12.2001 eriomandi
kokkuleppele ja selle osaks olevale hoonejaotusplaanile.

Koormatised ja kitsendused: (registriosa III jao kanne nr 1) markus kinnistu omaniku pankroti


https://www.oksjonikeskus.ee/javascript:void(0)
mailto:mark@rask.ee
https://www.oksjonikeskus.ee/oksjon/view/?okid=99701
https://www.ametlikudteadaanded.ee/avalik/teadaanne?teate_number=2620730
http://xgis.maaamet.ee/ky/FindKYByT.asp?txtCU=89718:001:0001
https://www.oksjonikeskus.ee/javascript:showRegOsaNrInfoMessage()
https://www.riigiteataja.ee/akt/121062014020?leiaKehtiv#para136
https://www.riigiteataja.ee/akt/121062014020?leiaKehtiv#para136
https://www.oksjonikeskus.ee
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valjakuulutamise kohta.

Hipoteegid: (registriosa IV jao kanne nr 2) hipoteek summas 70 200,00 eurot Coop Pank ASi
(registrikood 10237832) kasuks. Kinnistu igakordne omanik on kohustatud alluma kohesele
sundtaitmisele hiipoteegiga tagatud ndude rahuldamiseks.

Andmed ehitisregistrist

EHR kood: 112015112

Ehitise nimetus: elamu (3 korteriga)
Esmane kasutusaasta: 1975 (oletuslik)
Maapealsete korruste arv: 2
Ehitisealune pind: 129,0 m?
Vundament: madalvundament
Kandekonstruktsioonid ja valisseinad: puit
Katusekate: plekk

Elektrististeem: vork

Veevarustus: vork

Kanalisatsioon: vork

Hooneosa (korteri nr 1) pind: 53,7 m?
Tubade arv: 2

Kookide arv: 1

Sissepaasu korrus: 1

Kitteallikas: ahi, kamin, pliit

Korteriomandi enampakkumisel muiiigi korral markus (registriosa III jao kanne nr 1) ja hiipoteek
(registriosa IV jao kanne nr 2) kustutatakse.

Korteriomandiga seonduvalt on hiljuti olnud kohtuvaidlus (tsiviilasi nr 2-22-208), mille kohta leiab teavet
www.riigiteataja.ee kaudu.

Koigil isikutel, kellel on enampakkumise esemeks oleva korteriomandi suhtes kinnistusraamatusse
sissekandmata digused, tuleb nendest enne enampakkumist pankrotihaldurit teavitada ja neid 6igusi
pohistada.

Alghind: 50 000 euro(t). Kaibemaksu ei lisandu.
Omanik: Maiki Merimaa (isikukood 48610096511)

Enampakkumisel osalemiseks tuleb end registreerida oksjonikeskkonnas kaesolevas teates nimetatud
vara lehel, mille pisilink on: https://www.oksjonikeskus.ee/oksjon/view/?0kid=99701 ning tasuda
tagatisraha 2 500 eurot Mark Uska arveldusarvele nr EE737700771012686547 (AS LHV Pank).
Makseselgitus: ,Tagatisraha 31.07.2026 12:00 oksjonil ID99701 osalemise eest. Kinnisvara: Kalevi tn 46,
Viljandi linn, Viljandi maakond”. Tagatisraha loetakse tasutuks selle laekumise hetkest. Tagatisraha peab
olema laekunud hiljemalt 31.07.2026 kell 12:00. Hilisemaid laekumisi ei arvestata. Ostja makstud
tagatisraha arvatakse ostuhinna sisse, teistele enampakkumisest osavotnutele tagastatakse see
enampakkumise paevale jargneval toopaeval.

Enampakkumisele registreerimine algab 08.07.2026 kell 09:00 ja 16peb 31.07.2026 kell 12:00.

Isik registreeritakse enampakkumisel osalejaks, kui registreerimistaotlus ja selle vajalikud lisad vastavad


https://www.riigiteataja.ee
https://www.oksjonikeskus.ee/oksjon/view/?okid=99701

Leht 3

enampakkumise tingimustele , tagatisraha on tasutud ja isik voib enampakkumisel pakkujana osaleda.

Enampakkumine algab 31.07.2026 kell 15:00 ja 16peb 07.08.2026 kell 17:00. Pikeneva 16pu intervall on
30 minut(it).

Enampakkumisel tehtavate pakkumiste samm on 1 000 euro(t).
Pakkumisi saab teha ainult oksjonikeskkonnas vastavalt oksjonikeskkonnas naidatud tingimustele.

Elektroonilise enampakkumise vditja peab tasuma ostuhinna enampakkumise l0ppemise paevale
jargneval toopaeval TMS § 93 1g-s 3 satestatud viisil. Kui ostuhind tletab 12 700 eurot, tuleb ostuhinnast
iiks kimnendik tasuda enampakkumisele jargneval toopaeval ning tlejaanud hind tuleb tasuda 15 paeva
jooksul.

KOLMANDATE ISIKUTE OIGUSED
Pankrotihaldurile tuleb enne enampakkumise algust teha teatavaks oma Oigustest miiiidavale asjale, kui
nendest ei ole pankrotihaldurile veel teatatud, ja neid 6igusi pankrotihalduri n6udmisel pohistada.

VARAGA TUTVUMINE. TAIENDAV INFO
Varaga on voimalik tutvuda eelneval kokkuleppel pankrotihalduriga.

Menetluse nr: 2-25-6346

pankrotihaldur Mark Uska

Ahtri tn 6, 10151 Tallinn

Telefon: 56221091

E-post: mark@rask.ee

Teadaande avaldaja kontaktandmed:

pankrotihaldur Mark Uska

Telefon: 56221091

E-post: mark@rask.ee

Teadaande number 2620730

Uhisvara soetamiseks

Vara soetamisel ihisomandisse on vajalik esitada abikaasa allkirjastatud nousolek enampakkumise
korraldajale enampakkumise 10ppemise paevale jargneval paeval.
Ostuhinna tasumise korral krediidiasutuse laenuga

Taitemenetluse seadustiku § 93" Kui ostja soovib osta sundenampakkumisel miiiidavat asja
krediidiasutuse valjastatava laenuga, peab ta sellest kohtutaiturile teatama kohe parast tema pakkumise
parimaks tunnistamist. Koheseks teatamiseks loetakse kohtutaiturile teatamist parimaks pakkumiseks
tunnistamise paeval.Ostuhinna tasumisel krediidiasutuse laenuga voitjal teavitada sellest
oksjonikorraldajat oksjoni voidust teada saamise paeval.

Vastuvaidete esitamiseks

Taitemenetluse seadustiku § 92" kohaselt voivad elektroonilisel enampakkumisel osalevad isikud esitada
vastuvaited enampakkumiste labiviimise kohta enampakkumise 10ppemise paevale jargneva toopaeva
jooksul.

Ostuhinna tasumise tahtaja pikendamise korral

Taitemenetluse seadustiku § 93 Ig 6 kohaselt pikendab kohtutaitur ostja taotlusel ostuhinna tasumise
tahtaega taiendavalt 15 paeva vorra. Taitemenetluse seadustiku § 93 1g 6 kohaselt pikendab kohtutaitur
ostja taotlusel ostuhinna tasumise tahtaega taiendavalt 15 paeva vorra. Tasumise tahtaja pikendamiseks
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tuleb oksjoni korraldajale esitada avaldus enne esialgse tahtaja moodumist.

Enampakkumist reguleerivad oigusnormid ja korraldaja selgitused

Pankrotiseaduse (edaspidi PankrS) § 136 lg 1 kohaselt mutub haldur pankrotivara avalikul elektroonilisel
enampakkumisel taitemenetluse seadustikus (edaspidi TMS) satestatud korras, kui PankrSist ei tulene
teisiti.

Enampakkumisele registreerumine, sh tagatisraha

Enampakkumisel osalemiseks tuleb isikul end ise voi esindaja kaudu enampakkumisele registreerida ja
tasuda tagatisraha.

Haldur registreerib isiku enampakkumisel osalejaks, kui registreerimistaotlus ja selle lisad on
nouetekohased, tagatisraha on tasutud ning isik vo6ib enampakkumisel pakkujana osaleda.

Enampakkumise voitja tagatisraha arvatakse ostuhinna sisse, teistele osavotjatele tagastatakse see
enampakkumise 16ppemisele jargneval toopaeval.

Enampakkumisel pakkumise tegemine ja enampakkumise loppemine

Parast enampakkumise/oksjoni algust on registreeritud osalejatel digus teha pakkumisi.

Pakkumine peab vastama alghinnale, iga iilepakkumine peab olema viimasest pakkumisest vahemalt tihe
pakkumise sammu taiskordse vorra suurem.

Enampakkumine kestab kuni enampakkumise kuulutuses margitud ajani. Enampakkumise 16ppemise aeg
likkub piknemise intervalli vorra edasi, kui vahetult enne enampakkumise 10ppemist tehakse pakkumine.
Enampakkumise 16ppemise aeg voib korduvalt pikeneda.

Kui pikenenud l6pu korral ei ole enampakkumine 16ppenud varem, 16peb enampakkumine 120 tunni
moodumisel kuulutuses margitud enampakkumise 16pu ajast.
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Pakkumise tagasiliikkamine (TMS § 89)

Haldur likkab tagasi tithise pakkumise. Tithiseks pakkumiseks loetakse eelkoige:
1) pakkumist, mis ei kata alghinda;
2) selle isiku pakkumist, kes ei tohi enampakkumises osaleda;

3) tingimuslikku pakkumist.

Haldur voib tagasi lukata enampakkumise nurjamise kavatsusega tehtud pakkumise.

Kui pakkumise kehtivus soltub pakkujat esindava isiku esindusdiguse ulatusest voi muu isiku ndusolekust,
likkab haldur pakkumise tagasi, kui esindusdigust voi nousolekut ei toendata viivitamata.

Pakkumise parimaks tunnistamine

Enampakkumisel tunnistatakse parimaks pakkumiseks enampakkumise l0ppemisel oksjonikeskkonnas
tehtud hinnalt kdrgeim pakkumine.

Kui parim pakkuja on loovutanud ostja digused teisele isikule ja see isik votab iile ka parimast
pakkumisest tulenevad kohustused, esitatakse sellekohased avaldused haldurile ostuhinna tasumise
tahtaja jooksul.

Haldur ei tunnista pakkumist parimaks, kui on oluliselt rikutud enampakkumise tingimusi voi kui
enampakkumist voi selle jatkamist takistab kolmanda isiku oigus.

Pakkumise parimaks tunnistamine tehakse elektroonilisel enampakkumisel teatavaks enampakkumise
paevale jargneval toopaeval.
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Pakkumise parimaks tunnistamine kehtib teatavakstegemise ajast alates.

Ostuhinna tasumine

Enampakkumise voitja peab tasuma ostuhinna enampakkumise 10ppemise paevale jargneval toopaeval.

Kui ostuhind tiletab 12 700 eurot, tuleb ostuhinnast 1/10 tasuda enampakkumisele jargneval toopaeval
ning tlejaanud osa 15 paeva jooksul.

Ostja taotlusel pikendab haldur ostuhinna tasumise tahtaega veel 15 paeva vorra.

Kui ostja soovib ostuhinna tasumise kohustust finantseerida krediidiasutuse valjastatava laenuga, peab ta
sellest haldurile teatama pakkumise parimaks tunnistamise paeval. Ostuhinna tasumisel laenuga ei
kohaldata ostjale ostuhinnast 1/10 ega ostuhinna kohese tasumise kohustust. Ostja kohustub tasuma
kogu ostuhinna voi tagama ostuhinna tasumise kohustuse taitmise krediidiasutuse poolt 15 paeva jooksul
parimaks pakkumiseks tunnistamise paevale jargnevast paevast arvates.

Kui parast enampakkumist selgub, et alghinna maaramisel arvestatud pandidigus voi muu digus ei kehti
vOi on 16ppenud, peab ostja, kes teadis voi pidi teadma, et digus ei kehti vdi on 16ppenud, tasuma lisaks
ostuhinnale ka alghinna maaramisel arvestatud summa Oiguse vaartuses. See kehtib ka juhul, kui digus
on tingimuslik ja edasiliikkav tingimus ei saabu voi saabub aramuutev tingimus ja ostja teadis sellest voi
pidi seda teadma pakkumise tegemisel.

Kui ostja rikub enampakkumisel ostetud asja eest ostuhinna voi sellest 1/10 tasumise kohustust,
pannakse asi kohe kordusenampakkumisele. Esialgne ostja ei v0i kordusenampakkumisel osaleda. Tema
makstud tagatisraha ei tagastata. Samuti peab ta tasuma tema pakutud hinna ning
kordusenampakkumise parima pakkumise hinna vahe, kui kordusenampakkumisel pakutud hind on tema
pakutud hinnast madalam.

Enampakkumise peatumine katkestuse tottu oksjonikeskkonnas
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Kui enampakkumise 16pu ajal esineb oksjonikeskkonnas katkestus, peatub enampakkumine katkestuse
ajaks ja jatkub parast katkestuse l10ppemist. Enampakkumise 10pu aeg likkub katkestuse aja vorra edasi.

Elektroonilisel enampakkumisel osalevate isikute vastuviaited

Elektroonilisel enampakkumisel osalevad isikud voivad esitada vastuvaited enampakkumiste labiviimise
kohta enampakkumise 10ppemise paevale jargneva toopaeva jooksul.

Kui enampakkumisel osaleja tahtaegselt vastuvaidet ei esita, ei ole tal enam hiljem digust kaevata akti
ebadige koostamise peale ega tugineda akti ebadigsusele ega enampakkumise oluliste tingimuste
rikkumisele.

Omandi, riskide ja kulude kandmise kohustuse iileminek

Haldur annab korteriomandi valduse ostjale iile parast kogu ostuhinna tasumist.

Korteriomandi ja selle paraldiste havimise riisiko laheb enampakkumisel ostjale iile pakkumise parimaks
tunnistamisega. Pakkumise parimaks tunnistamisest alates kannab ostja koik kulud ja koormatised ning
saab kogu kasu.

Pankrotihaldur ega volgnik ei vastuta miiiidud asja puuduste eest. See ei valista pankrotihalduri ega
volgniku voimalikku vastutust digusvastaselt tekitatud kahju eest.

Omand enampakkumisel miitidud kinnisasjale tekib enampakkumise akti alusel kinnistusraamatusse
kande tegemisega.

Haldur esitab kinnistusosakonnale enampakkumise akti arakirja ning avaldused ostja
kinnistusraamatusse omanikuna sissekandmiseks ja keeluméarke ja 1oppevate diguste kustutamiseks
viivitamata parast kogu ostuhinna tasumist, kui seadusega ei ole satestatud teisiti. Ostja on kohustatud



Leht 8

tasuma riigiloivu riigiloivuseaduses satestatud ulatuses.

Korteriomandi pankrotimenetluses omandaja ei vastuta korteriomandist tulenevate ja kuni pakkumise
parimaks tunnistamiseni sissendutavaks muutunud kohustuste eest korteritihistu ees.

Kolmandate isikute oigused

Enampakkumisel ei saa kasutada ostueesoigust.

Korteris asuvate vallasasjade (moobel, kodutehnika) osas eeldatakse, et need kuuluvad
pankrotivolgnikule ning need jaavad korterisse, kui haldur ei maara teisiti. Haldurile ei ole teada, et
vallasasjad kuuluksid kolmandele isikule. Isikutel, kellel on noudeid korteris olevate vallasasjade suhtes,
saavad taotleda nende pankrotivarast valistamist PankrSis satestatud korras.

Korteromandi enampakkumisel miitigi korral jaavad kinnisasja koormavatest digustest kehtima tiksnes
oigused, mis asuvad jarjekoha poolest eespool sellest esimesena kinnistusraamatusse kantud digusest,
millest tulenevalt saaks nouda kinnisasja sundmiiiiki. Ulejaanud kinnisasja koormavad
kinnistusraamatusse kantud oigused loetakse 10ppenuks. Kinnistusraamatusse kantud digused, mis
asuvad samal jarjekohal selle esimesena kinnistusraamatusse kantud 6igusega, millest tulenevalt saaks
nouda kinnisasja sundmiiiki, jaavad kehtima tiksnes juhul, kui nendest tulenevalt ei saa nduda kinnisasja
sundmiuiiki. Loppevad kinnisasja koormavad oigused kustutatakse kinnistusraamatust halduri avalduse
alusel. Avaldusele lisatakse enampakkumise akt. Kustutamiseks ei ole vaja puudutatud isiku nousolekut.

Tdiendava teabe kiisimine ja esitamine, esitamata jatmise tagajdarg

RahaPTSis satestatud eelduste taitmise korral on pankrotihalduril kohustus kiisida ja enampakkumisele
registreerijal/parimal pakkujal on kohustus esitada tdaiendavaid andmeid vastavalt RahaPTSile. Kui
enampakkumisele registreerunu ei esita andmeid, on halduril 6igus jatta isik enampakkumisele
registreerimata. Kui teavet kuisitakse peale pakkumise parimaks tunnistamist ja parim pakkuja teavete ei
esita, kuulutatakse enampakkumine nurjunuks TMSi § 99 g 1 p 3 alusel ning tagatisraha ei tagastata
TMSi § 100 Ig 4 alusel.

Fail genereeriti: 09.07.2026 kell 11:54:41



